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1 Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen

Der Ausschuss fir Planungs- und Umweltangelegenheiten der Stadt Bad Bramstedt hat
in seiner Sitzung am 17.02.2020 beschlossen, die 9. Anderung des Bebauungsplan Nr. 20
,Lohstlicker Weg" aufzustellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
e das Baugesetzbuch (BauGB)

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
e die Planzeichenverordnung (PlanZV)

e die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO)
in den jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Als Plangrundlage dient ein Auszug aus dem Amtlichen Liegenschaftskataster-Informati-
onssystem (ALKIS) mit AufmaR topografischer Elemente und Gehélzen im MafRstab
1:1000, erstellt durch den 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur Dipl.-Ing. Wulf JeR,
Kiel.

Fur den Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 , Lohstiicker Weg"
gilt bislang der Ursprungsbebauungsplan Nr. 20 vom 10.06.1994. Fir den Uberlagerten
Bereich gelten nach dem Inkrafttreten der 9. Anderung deren Festsetzungen.

1.2 Hinweise zum Verfahren
Bebauungsplan der Innenentwicklung

Die Anderung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB aufgestellt. Mit dem Bebauungsplan wird
weder die Zuldssigkeit eines Vorhabens begriindet, das einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt, noch bestehen Anhaltspunkte, dass die
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter ma3geblich beeintrachtigt
werden.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB wird von der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a
BauGB, der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB, der Angabe (ber die
Verfigbarkeit von umweltbezogenen Informationen nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie dem
Monitoring nach § 4c BauGB abgesehen.

Aufgrund der Zuordnung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 zu den Fillen nach
§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB (weniger als 20.000 m? Grundfliche) gelten gemif3 § 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB mogliche Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes
zu erwarten sind, im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung als erfolgt oder zulassig. Festsetzungen fir den Ausgleich von Eingriffen sind somit
nicht erforderlich. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fiir die durch die 9. Ande-
rung vorbereiteten Eingriffe erfolgt nicht, jedoch wird der Eingriff in die als Ausgleich-
maBnahme festgesetzte MalRnahmenfliche des derzeit geltenden Planrechts zum Ent-
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wurf bilanziert. Eine artenschutzrechtliche Beurteilung zur Vermeidung von Verbotstat-
bestinden wird durchgefiihrt.

Durch die Aufstellung der 9. Anderung werden keine der in § 1 Abs. 6 Nummer 7 b ge-
nannten Schutzgiiter beeintrachtigt. Ebenso wenig sind bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfillen gem. § 50 Satz 1
des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu beachten.

Eine Aufstellung der 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 gem. § 13 a BauGB ist dem-
nach zulassig.

1.3 Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Die Bearbeitung des Bebauungsplans sowie der im Rahmen der Aufstellung erstellten
Fachgutachten erfolgte durch:

e Ausarbeitung des Bebauungsplanes:
Architektur + Stadtplanung, Baum | Schwormstede | Stellmacher PartGmbB, Hamburg

e Ausarbeitung des Fachbeitrages Artenschutz und eine landschaftsplanerischen Fach-
beitrages:
Bendfeldt Herrmann Franke, Kiel

e Ausarbeitung der schalltechnischen Untersuchung:
Miiller BBM, Hamburg

¢ Verkehrsgutachten sowie Konzept zur Oberflichenentwasserung:
Wasser- und Verkehrskontor, Neuminster

e Baugrundgutachten, GSB GrundbaulNGENIEURE Schnoor + Brauer GmbH & Co KG,
Bredenbek

2 Anlass und Ziele

Anlass fir die Aufstellung der Bebauungsplanidnderung ist die Absicht der Stadt Bad
Bramstedt auf dem Plangebiet am Lohstlicker Weg, das derzeit durch eine 6ffentliche Griin-
flache und durch eine Parkplatzanlage gepragt wird, eine Einrichtung zur medizinischen und
gesundheitlichen Versorgung in zentraler Lage zu entwickeln.

Durch die Schaffung eines Baurechts zur Ansiedlung von Praxen und erganzenden medizini-
schen Leistungen in einer medizinischen und gesundheitlichen Versorgungseinrichtung wird
die Versorgung der Bevolkerung in Bad Bramstedt, wie aber auch der umliegenden Gemein-
den nachhaltig starken und langfristig sichern. Die Zusammenfassung medizinischer und ge-
sundheitlicher Angebote in einem neuen, modernen Gesundheitszentrum bietet sowohl den
Arzten wie auch der Bevdlkerung Vorteile und Synergieeffekte. Der Standort an der Kénig-
Christian-Straf3e bietet auf der zentral gelegenen Flache beste Voraussetzungen fiir die Er-
richtung der Versorgungseinrichtung einschlieRlich zahlreicher Stellplatze fiir die Patienten
und Besuchenden und ist auf Grund der Lage im Stadtgefiige mit dem OPNV, zu Fu und
mit dem Fahrrad wie aber auch dem Auto hervorragend erschlossen. Durch die Ndhe zu den
slidlich gelegenen Versorgungseinrichtungen werden stark frequentierte Nutzungen sinnvoll
verknipft.
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Im Rahmen der Vorhabenplanung wurde ein hochbauliches Konzept erarbeitet, dass ein
zentral auf dem Grundstiick stehendes Gebaude mit 6stlich und westlich angeordneten Stell-
platzanlagen vorsieht.

_

Lohstiicker Weg
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Abbildung 1: Vorhabenlageplan, PZWO Architekten, Juni 2021

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die bauliche
Entwicklung medizinischer und gesundheitlicher Versorgungseinrichtungen innerhalb eines
zu diesem Zwecke festgesetzten sonstigen Sondergebietes an der Kénig-Christian-Strafse zu
schaffen, um die Kapazititen dieser dringend bené6tigten Versorgungsinfrastrukturen in der
wachsenden Stadt Bad Bramstedt zu erweitern.

Die planerischen Ziele der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 lassen sich wie folgt
zusammenfassen:

Verbesserung der Daseinsvorsorge in Bad Bramstedt

Errichtung medizinischer und gesundheitlicher Versorgungseinrichtungen, die durch
gesundheitsfachberufliche Dienstleistungen, medizinisch-pharmazeutische For-
schungs- und Lehreinrichtungen, zum Gesundheitssektor gehérenden Verkaufsein-
richtungen und vertragliche Nutzungen ergianzt werden

Verkehrliche und schalltechnische Untersuchung der Planung zum notwendigen Um-
gang mit verkehrlichen Anforderungen sowie Immissionen

artenschutzrechtliche Begleitung

Ausarbeitung eines Konzeptes zum Umgang mit Niederschlagswasser

Hierfir sind die bendtigten Flachen im Geltungsbereich als sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,MGV - Medizinische und gesundheitliche Versorgungseinrichtungen'
festzusetzen.
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3 Lage und Bestand

Derzeitige Nutzung

Der Geltungsbereich wird derzeit als Griinland und 6ffentliche Parkplatzanlage genutzt.

Eigentumsverhiltnisse
Das Plangebiet befindet sich im Eigentum der Stadt Bad Bramstedt.

Lage und Umgebung

Der Plangeltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Lohstiicker Weg"
wird in der Planzeichnung (Teil A) durch eine entsprechende Signatur gekennzeichnet und
umfasst eine Flache von etwa 0,9 ha. Der Plangeltungsbereich befindet sich im Stadtgebiet
Bad Bramstedt, ca. 900 m siidostlich des Stadtzentrums und liegt direkt an der Kreuzung
Lohstiicker Weg und Kénig-Christian Straf3e.

Im Norden verlaufen die Osterau und Kénig-Christian-Strafde. Nordlich der Osterau liegt das
Warmwasserfreibad Roland Oase. Ostlich des Plangeltungsbereichs verlduft die Eisen-
bahntrasse der AKN mit parallelem Geh- und Radweg Junkerstieg.

In unmittelbarer Nahe, in etwa 400 m Entfernung, befindet sich nérdlich des Plangebiets der
Bahnhof der Bahnlinie A1. Stdlich des Lohstiicker Weg befindet sich mit der ,famila“-Nieder-
lassung Bad Bramstedt und dem ALDI Markt ein stark frequentierter Nahversorgungsstand-
ort.

Abbildung 2 Blick von Westen (Foto: A+S)

Westlich des Plangebiets befindet sich das Gebaude der Amtsverwaltung Bad Bramstedt
Land mit dazugehdoriger Stellplatzanlage.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich derzeit im Norden eine 6ffentliche Parkplatz-
anlage umrandet von Baumen. Weiter stidlich befindet sich eine 6ffentliche Griinfliche mit
einer Baumgruppe am 6stlichen Plangeltungsbereich. Die nordwestliche Grundstilicksgrenze
ist durch eine Geholzreihe abgepflanzt.

Der Ursprungsbebauungsplan setzt fiir das Gebiet eine naturnah gestaltete Griinflache als
Mafnahmenflache und eine 6ffentliche Parkplatzanlage mit 70 Parkplatzen fest. Im westli-
chen Teil des Geltungsbereichs befindet sich eine Transformationsstation fiir Elektrizitat so-
wie weitere Baumgruppen und Straucher.
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Abbildung 3 Plangeltungsbereich und Umgebung (A+S, Luftbild © Geoportal FHH LGV, 27.04.2020)

4 Ubergeordnete Planungen

41

4.2

Regional- und Landesplanung

Planerische Grundlage fir die siedlungsstrukturelle Entwicklung des Ordnungsraumes um
Hamburg ist das Achsenkonzept. Hierbei verfolgt die Landesplanung das Ziel, die wirtschaft-
liche und siedlungsstrukturelle Entwicklung im Wesentlichen in den Siedlungsgebieten auf
den Entwicklungsachsen und insbesondere in den Achsenschwerpunkten zu vollziehen.

GemaR nachrichtlicher Ubernahme in der 1. Fortschreibung des Regionalplanes 1998 fiir den
Planungsraum | hat Bad Bramstedt die Funktion eines Unterzentrums sowie eines Entwick-
lungs- und Entlastungsortes fir den Verdichtungsraum Hamburg. Der Stadt kommt die Auf-
gabe zu, als Entwicklungs- und Entlastungsort die Giber den Achsenschwerpunkt Kaltenkirchen
hinausgehenden Entwicklungsimpulse aufzunehmen. Gleichzeitig soll sie als eigenstandiges
Zentrum weiter gestarkt und entwickelt werden.

Der Plangeltungsbereich befindet sich im zusammenhangenden Siedlungsgebiet der Stadt Bad
Bramstedt. Da der Ursprungsplan den Zielen und Grundsatzen der Regional- und Landespla-
nung entspricht, gilt dies gleichermaRen fiir die vorliegende Anderung. Die 9. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 20 ist demnach gema § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Regionalpla-
nung angepasst.

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Bad Bramstedt (wirksam seit
18.05.2000) als offentliche Griinflache dargestellt. Die angestrebte Festsetzung einer Teilfla-
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che als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,MGV - Medizinische und gesund-
heitliche Versorgungseinrichtungen weicht von den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes ab.

Damit dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB entsprochen wird, sind die Darstellun-
gen des Flachennutzungsplanes an die Festsetzungen des Bebauungsplanes anzupassen. Da
die Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird, ist kein eigenstan-
diges Verfahren zur Flichennutzungsplanianderung notwendig. Der Flachennutzungsplan wird
gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Rahmen des Verfahrens berichtigt.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
geandert und erganzt wird. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung darf nicht beeintrach-
tigt werden, was durch die beabsichtigten Planungen nicht unterstellt werden kann. Durch die
Berichtigung des Flachennutzungsplanes wird die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20
an den Flachennutzungsplan angepasst.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan Bad Bramstedt (2000)
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Abbildung 5: berichtigte Darstellung des Flachennutzungsplanes

5 Stadtebauliche Festsetzungen

5.1 Artder baulichen Nutzung

Zur Umsetzung der projektierten Einrichtung setzt die Stadt Bad Bramstedt ein Sonstiges
Sondergebiet fest, das die Zweckbestimmung ,MGV - Medizinische und gesundheitliche Ver-
sorgungseinrichtungen’ erhalt. Um die beabsichtigte Nutzung zu sichern wird durch eine text-
liche Festsetzung definiert, welche Einrichtungen und Ansiedlungen zulassig sind. Dies sind:

Medizinische Versorgungszentren/Gesundheitszentren einschlielich deren fiir den
Betrieb erforderlichen Nutzungen

Gebiude und Riume fir freie, heilkundliche Berufe und Einrichtungen (z.B. Arztpra-
xen, Therapiepraxen, Logopadie)

erganzende gesundheitsfachberufliche Einrichtungen (z.B. Pflegedienste, ambulant-
pflegerische Behandlungen, Gesundheits- und Sanitatsfachhandel)

Medizinische und pharmazeutische Forschungs- und Lehreinrichtungen
Einrichtungen fir medizinische und studentische Fort- und Weiterbildung (Seminar-
rdume, Vortragssale)

Ausnahmsweise Liden mit einer maximalen Verkaufsfliche von jeweils 200 m? mit
gesundheitsbezogenem/medizinischem Sortiment

Birogebiude und- rdume mit gesundheitsbezogenen/medizinischen Dienstleistun-
gen

Sonstige Einrichtungen fiir gesundheitliche und medizinische Zwecke
Rehabilitationseinrichtungen, Einrichtungen der Palliativmedizin, Geriatrie
Ausnahmsweise kdnnen sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe zugelassen wer-
den, wenn sie das Sondergebiet gebietstypisch erganzen, und sich stidtebaulich und
funktional einfligen

Anlagen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs

Ausnahmsweise Backer, Cafeteria, Bankautomat
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5.2

5.3

Mit der Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes und den in diesem zuldssigen Nutzungen
und Einrichtungen sichert die Stadt die Umsetzung des planerischen Ziels ab. Die Hauptnut-
zung medizinischer und gesundheitlicher Versorgungszentren und -einrichtungen kann sinn-
voll durch thematisch passende, das Angebot vor Ort ergdnzende Nutzungen erweitert wer-
den, so dass zukiinftig eine moderne Anlaufstelle fiir gesundheitliche und medizinische Fra-
gestellungen seitens der Bevolkerung geschaffen wird. Das Angebot kann durch Verkaufsfla-
chen fir gesundheitsbezogene sowie medizinische Produkte ergidnzt werden. Durch die aus-
nahmsweise zuldssigen Einrichtungen wie Cafeteria, Backer und Geldautomat kénnen auch
Nachfragen bei langerem Aufenthalt vor Ort gedeckt werden.

Maf der baulichen Nutzung

Zur effizienten Ausnutzung des Plangebietes trifft die Stadt entsprechende Festsetzungen,
die eine hohe Verdichtung im Plangebiet ermoglichen. Das Maf3 der baulichen Nutzung inner-
halb des sonstigen Sondergebietes wird aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 20 und den
rechtkraftigen Anderungen abgeleitet. Hier ist fiir die Umgebung nordwestlich eine Mindest-
geschossigkeit festgesetzt, nach der zwei Vollgeschosse zu errichten sind. Um eine an dieser
Stelle vertragliche bauliche Flexibilitdt hinsichtlich der Hohenentwicklung zu ermoéglichen,
wird die maximale Geschossigkeit auf vier Geschosse begrenzt. Die zuldssige Gebaudehohe
wird auf 17 m festgesetzt. So kann die Flache im Sinne einer nachhaltigen Ausnutzung des in
zentraler Lage gelegen Geltungsbereiches entwickelt werden. Durch die Zulassigkeit von bis
zu vier Vollgeschossen kann auch eine bauliche Betonung des 6stlichen Stadtzugangs westlich
der Bahnlinie erfolgen, die mit den umgebenen baulichen Strukturen vereinbar ist.

Mit den Festsetzungen stellt die Stadt sicher, dass sich das zuldssige Gebaude mit dem vorge-
gebenen Mal der baulichen Nutzung adaquat in das Stadtbild einfligt. Neben der maximalen
Geschossigkeit und der Gebaudehohe wird das Maf3 der baulichen Nutzung auch durch die
festgesetzte GRZ bestimmt. Diese wird zur effizienten Ausnutzung der Flache auf 0,6 festge-
setzt. Um moglichst viele Stellplatze auf dem Grundstiick realisieren zu kénnen wird textlich
festgesetzt, dass die zulassige Grundflache zur Errichtung von Zuwegungen, Zufahrten, Kel-
lergeschossen, Stellplatzen, Garagen und Carports sowie Tiefgaragen bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,95 Uberschritten werden darf. Dadurch kann das flachig kompakte Sonderge-
biet entsprechend effizient genutzt werden, wodurch die Stadt den Anforderungen an einen
sparsamen Umgang mit Grund und Boden gem. § 1 a Abs. 2 gerecht wird.

Um die Anbringung von Anlagen der solaren Energiegewinnung nicht einzuschranken, wird
eine Uberschreitungsmoglichkeit um bis zu 0,5 m von der zuldssigen Gebidudehdhe festge-
setzt. Die Uberschreitungsmoglichkeit gilt auch fiir untergeordnete Bauteile, wie beispiels-
weise Aufzugsschachte, Schornsteine oder Liiftungsanlagen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise

Es wird eine Giberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt, die eine moglichst flexible Ausnut-
zung des Plangebietes ermdglicht. Im Norden reicht diese bis auf drei Meter an die angren-
zende 6ffentliche Verkehrsflache der Kénig-Christian-Strafie heran. Im Slidwesten wird diese
von der 20 m breiten Anbauverbotszone der BundesstraRe B 4 begrenzt. Im Hinblick auf das
zulassige Mal3 der baulichen Nutzung kann, je nach realisierter Gebaudehohe, ein Teil der er-
forderlichen Abstandsflache auf der 6ffentlichen Verkehrsflache Kénig-Christian-Strafie liegen.
Hier gelten die Regelungen des § 6 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein.
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Da in der Umgebung groRere Gebaudelangen realisiert wurden, wird festgesetzt, dass auch
innerhalb der Gberbaubaren Flache stadtebaulich vertragliche Gebaudeldngen von tiber 50 m
zulassig sind. So stellt die Stadt sicher, dass eine hohe Flexibilitat hinsichtlich der Bebaubarkeit
und Ausnutzung des Plangebietes gewahrleistet wird.

Ortliche Bauvorschriften

Zur Forderung einer ortsbildvertraglichen Gestaltung trifft die Stadt grundlegende Festset-
zungen zu Ortlichen Bauvorschriften. Die orientieren sich an den Festsetzungen des Ur-
sprungsbebauungsplanes und dessen Anderungen, lassen im Hinblick auf die Gestaltungsop-
tionen jedoch einen gréBeren Spielraum, um eine der Lage angemessene Flexibilitat hinsicht-
lich der Architektursprache zu erméglichen.

Die Integration der neuen Bausubstanz in ihre Umgebung selbst erfolgt iber die Festsetzung
der wesentlichen Gestaltungsmerkmale der Fassade des/der Hauptgebiude*s. So wird durch
entsprechende Vorschrift geregelt, dass die Fassadengestaltung mit roten bis rotbraunen Vor-
mauersteinen, Klinker oder Klinkerriemchen zu erfolgen hat. Ergdnzend werden jedoch auch
Fassadenplatten oder Putz fiir die Verkleidung der Gebaudehiille zugelassen, die in Anlehnung
an ausgewahlte Grau-, Braun-, Weil3- und Schwarzténe der RAL-Farbskala bestimmt wurden.
Explizit ausgeschlossen wurden stark leuchtende Farben, durch die das Ortsbild der Stadt
nachhaltig gestort werden wiirde. Auch hier erfolgt einen Orientierung an den Farben nach
RAL.

Besonders die Farbwahl fir die Gestaltung der Fassade tragt mageblich zur stiadtebaulichen
Wirkung der Gebaude bei. Durch die gewahrte Bandbreite an Moglichkeiten werden stérende
und das Ortsbild durch zu starke Abweichungen negativ beeinflussende Farbgebungen aus-
geschlossen.

Die Verwendung stark spiegelnder und/oder reflektierender Materialien wird ebenfalls aus-
geschlossen. Eine Ausnahme bilden hier lediglich Sonnenschutzverglasungen, bei denen ein
Gesamtenergiedurchlass (G-Wert) von 1 bis 0,3 zul3ssig ist.

Um die Durchgriindung im Plangebiet auch gestalterisch zu férdern, wird ebenfalls als Bau-
vorschrift aufgenommen, dass die Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen als lebende
Hecken mit standortgerechten Laubgehdlzen vorzunehmen sind. Als Zaune ist die Verwen-
dung eingegriinter Maschendrahtzaune und Stabgitterziune zulissig.

Um VerstoRRe gegen die 6rtlichen Bauvorschriften ahnden zu kénnen, wird ein Hinweis auf die
gemal Landesbauordnung Schleswig-Holstein moglichen GeldbuRen im Bebauungsplan auf-
genommen.

6 Griinordnung, Natur und Landschaft und Artenschutz

6.1

Griinordnung, Natur und Landschaft

Es befinden sich Geholze innerhalb des Plangebietes. Die erhaltenswerten und gem. Baum-
schutzsatzung geschiitzten Geholze au3erhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes
MGV werden zum Erhalt festgesetzt. Die Stadt ist selbst fir die Pflege und Unterhaltung
verantwortlich, dariiber hinaus gilt die Baumschutzsatzung der Stadt.
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6.2

Im Stiden wird entlang des Lohstlicker Wegs und am Westrand eine Eingriinung durch An-
pflanzung festgesetzt, wie sie auch schon im Ursprungsplan durch Baumpflanzungen vorge-
sehen war.

Um sicherzustellen, dass Flachen nicht vollstandig versiegelt werden, sondern die Schutzgliter
Boden und Wasser moglichst wenig beeintrachtigt werden, wird textlich festgesetzt, dass die
Teile des Grundstiickes, die nicht durch hochbauliche Anlagen, Stellplatze, Grundstiickszu-
fahrten, Zufahrten oder unterirdische bauliche Anlagen versiegelt sind, gartnerisch anzulegen
oder der Sukzession zu Uberlassen sind. Unzulassig ist die Anlage von Schotter-, Kies und
Steinbeeten sowie die damit verbundene Verwendung von Gartenfolien.

Ebenfalls sind alle Zuwegungen mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Eine
Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens vollstandig verhindernde Befestigung durch Be-
tonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung ist unzulassig. Die Durchlassig-
keit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht tGberbauten Flachen wie-
derherzustellen. Wasserundurchlissige Befestigungen des Unterbaus (z. B. durch Beton) sind
unzulassig.

Dadurch stellt die Stadt sicher, dass das Schutzgut Boden im Rahmen der Méglichkeiten nicht
unnotig beeintrachtigt wird. Gleichzeitig wird so sichergestellt, dass das Schutzgut Wasser
ebenfalls nicht unnoétig beeintrachtigt wird, weil auf unversiegelten Flachen eine Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers erfolgen kann.

Artenschutzrechtliche Priifung

Nach dem Artenschutzrecht miissen bei allen Bauleitplanverfahren und baurechtlichen Ge-
nehmigungsverfahren die Artenschutzbelange beachtet werden. Grundsatzlich ist in der Kon-
fliktanalyse zu prifen, ob fiir die relevanten, gemaR der durchgefiihrten Relevanzpriifung na-
her zZu betrachtenden Arten, die spezifischen Verbotstatbestande des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten.

Fir die Tierarten der FFH-Richtlinie und die européischen Vogelarten sind folgende Verbots-
tatbestidnde relevant:

e Totungsverbot:
Verbot wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, diese zu
fangen, zu verletzen, zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

e Stoérungsverbot:
Verbot wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelar-
ten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG)

e Schidigungsverbot:
Verbot Fortpflanzungs- oder Ruhestatten wildlebender Tiere der besonders geschiitzten
Arten zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstéren (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Auf der Grundlage einer artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse und Konfliktbewertung
wurden im landschaftspflegerischen Fachbeitrag die Artenschutzbelange gemal § 44 Abs. 1
BNatSchG gepriift.
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Die artenschutzrechtliche Priifung kommt zum Ergebnis, dass unter der Berlicksichtigung von
Bauzeitenregelungen Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden
kénnen. Entsprechende Bauzeitenregelungen, die die Baufeldfreimachung und damit einher-
gehende Gehdlzbeseitigungen betreffen wurden als artenschutzrechtliche Hinweise im Be-
bauungsplan aufgenommen. Bei Einhaltung der Bauzeitenregelungen werden keine Ausnah-
men von den Verbotstatbestanden gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG fiir keine der gepriiften Arten
bzw. Artengruppen der Geholzbriiter und Fledermause ferforderlich.

7 Verkehr

7.1 AuBere und innere ErschlieBung

Das Plangebiet wird Gber den Lohstiicker Weg und die Kénig-Christian-Strafse erschlossen. Der
Lohstiicker Weg verbindet das Plangebiet in westlicher Richtung iber die Bundesstral3e B4 mit
dem Stadtzentrum Bad Bramstedts, dass in etwa 900 m Entfernung liegt.

Der Lohstiicker Weg ist eine BundesstraBe. GemaB des Festsetzungsbescheids vom
12.03.2018 liegt die Ortsdurchfahrt (Abschnitt 135/Station 1,218) stidwestlich des Plange-
bietes auf Hohe der Eckausrundung der dstlichen Seite der einmiindenden Koénig-Christian-
Strae. AuBBerhalb der Ortsdurchfahrt sind in einem Streifen von 20 m Breite Hochbauten
jeder Art sowie Aufschiittungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs in einer Entfernung von
bis zu 20 m von der B 4, gemessen ab dem duf3eren Rand der Fahrbahn, nicht zuldssig. Die
Uiberbaubare Flache ist entsprechend festgesetzt.

Nach Osten Uber die BundesstraBBe 206 ist die Autobahnauffahrt Bad Bramstedt der
BAB 7 in etwa 3,75 km Entfernung erreichbar.

Zur planungsrechtlichen Sicherung des bereits vorhandenen Ful3- und Radweges Junkerstieg,
der westlich parallel der Bahntrasse entlangfiihrt, wird eine Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung 6ffentlicher FuB- und Radweg festgesetzt.

Hinsichtlich der moglichen Auswirkungen des Vorhabens auf das StraBennetz wurde auf
Grundlage der parallel in Ausarbeitung befindlichen Vorhabenplanung ein Verkehrsgutachten
durch die Wasser- und Verkehrskontor GmbH, Neumtinster erstellt. Nachfolgend werden die
wesentlichen Erkenntnisse zusammengefasst wiedergegeben, fir Details wird auf die Anlage
verwiesen.

Es wird gem. dem Vorhabenplan (siehe Abbildung 1: Vorhabenlageplan, PZWO Architekten,
Juni 2021) eine zentrale Vorfahrt projektiert, von der die Gebiudeteile zentral erschlossen
werden kénnen. Die Stellplatze der Anlage werden 6stlich und westlich des Gebidudes ange-
ordnet.

Um entsprechend belastbare gutachterliche Aussagen tatigen zu kénnen, wurden videoauto-
matische Verkehrszahlungen an einem normalen Werktag durchgefiihrt. Im Ergebnis wurden
gute Qualitatsstufen des Verkehrsablaufes in der Kénig-Christian-Strafie festgestellt. Eine Aus-
bildung von Linksabbiegestreifen bzw. Aufstellbereichen gem. der Richtlinien fiir die Anlage
von Stadtstraf3en ist nicht erforderlich.

Empfohlen wird jedoch die bauliche Anlage von Querungshilfen um die Fiihrung des mitunter
schutzbediirftigen FuBBgangerverkehrs zu sichern. Dieser wird die StraRe regemalRig frequen-
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7.2

tieren und queren, da nur auf der nérdlichen Seite der Kénig-Christian-Strafde ein Gehweg an-
geordnet ist. Hierfiir ist im Rahmen der Realisierung das Stral3enprofil der Kénig-Christian-
Strafe an der nordlichen Fahrbahnkante entsprechend zu modifizieren.

Die Ausbildung der Querungshilfen mit einer Breite von 2,5 m wird mit differenzierten Bord-
hoéhen und taktilen Leitelementen empfohlen, um diese auch fir mobilitidtseingeschrankte
Verkehrsteilnehmende zu ertiichtigen.

Der Landesbetrieb Stral3enbau und Verkehr weist darauf hin, dass auRerhalb der Ortsdurch-
fahrt direkte Zufahrten und Zugange zur freien Strecke der B 4 nicht zulassig sind. Diese wer-
den jedoch ohnehin durch die topographische Situation einerseits und die Festsetzungen ei-
nes Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt am sidlichen Geltungsbereich ausgeschlossen.

Lichtquellen im Plangebiet sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer
auf der B4 ausgeschlossen ist. Diese diirfen ebenfalls nicht derartig ausgepragt sein, dass eine
Verwechslung mit Verkehrszeichen und -einrichtungen gegeben ist oder deren Wirkung be-
eintrachtigt wird.

Die Regelung des ruhenden Verkehrs erfolgt im Rahmen der Genehmigungsplanung.

Die erforderlichen Stellplatze sind gemaR der geltenden Stellplatzsatzung der Stadt Bad
Bramstedt zu bestimmen. Innerhalb des Plangebietes kdnnen Stellplatze nachgewiesen wer-
den. Dartiber hinaus kénnen Stellplatze auch auf einem geeigneten Grundstiick in der Umge-
bung hergestellt werden, wenn die Entfernung zum Zielort zumutbar ist. Abstellanlagen fiir
Fahrrader kénnen auch auf geeigneten Grundstiicken in der Umgebung hergestellt werden,
wenn diese nicht vollstindig auf dem Baugrundstiick selbst nachweisbar sind. Hierbei ist zu
beriicksichtigen, dass diese nur in unmittelbarer Nahe zum Baugrundstiick errichtet werden
dirfen.

Die erforderlichen Stellplatze sind rechtssicher herzustellen. Zu diesem Zweck sind im Bauge-
nehmigungsverfahren ggf. Baulasten erforderlich. Stellplatze miissen bis zur abschlieRenden
Fertigstellung des Vorhabens betriebsfertig hergestellt werden. Sofern derzeit vorhandene
Stellplatze fir andere Zwecke gebunden sind, sind diese zusatzlich herzustellen und ebenfalls
per Baulast zu sichern. Deren Fertigstellung muss erfolgt sein, bevor die Nutzung der ur-
spriinglichen Stellplatze nicht mehr moglich ist. Innerhalb der Anbauverbotszone diirfen keine
fur die Baugenehmigung erforderlichen Stellplatze nachgewiesen werden.

OPNV

Bad Bramstedt liegt im Bedienungsgebiet des Hamburger Verkehrsverbunds (HVV). Uber die
Bahnlinie der AKN A1, die den in etwa 400 Meter Luftlinie vom Plangebiet entfernten Bahn-
hof Bad Bramstedt bedient, werden Verbindungen nach Hamburg und Neumdnster (au3er-
halb des HVV) hergestellt.

Des Weiteren verkehren ab der westlich des Geltungsbereichs in fuBlaufiger Entfernung lie-
genden Bushaltestelle ,Vogelstange" die Buslinien 7600 nach Bad Segeberg und 7500 nach
Wrist.

Die im Bestand im nordlichen Geltungsbereich gelegenen vier Wartepositionen/Uberliegehil-
fen fir Busse werden bei Realisierung des Vorhabens entfallen. Hierzu hat eine entspre-
chende Vorabstimmung mit der SVG Siidwestholstein stattgefunden. Im Grundsatz stehen am
Bahnhof ausreichende Flachen zur Verfligung, die teilweise durch Parkverkehr versperrt wer-
den. Hier sind entsprechende verkehrsrechtliche MalBnahmen durch die Stadt zu ergreifen um
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den ordnungsgemafRen Betrieb des OPNV zu gewshrleisten.

Hinsichtlich baulicher Anlagen im Bereich der Gleisanlagen sowie MalRnahmen zum Schutz
der Eisenbahnanlagen wird durch die Eisenbahnaufsichtsbehorde auf den Abschnitt 11, § 6
und § 7 des Eisenbahngesetzes fiir das Land Schleswig-Holstein vom 27.06.1995 verwiesen,
die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens und der baulichen Umsetzung von Vorhaben
zu berlicksichtigen sind.

Die AKN Eisenbahn GmbH weist darauf hin, dass sie flir keinerlei Schaden haftet, die sich aus
der Eigenart ihres Eisenbahnbetriebes ergeben. Hierzu kénnen auch keine Forderungen we-
gen der vom Schienenverkehr hervorgerufenen Immissionen, insbesondere Verkehrsgerau-
sche und sonstige in den gesetzlichen Vorschriften behandelte Auswirkungen, geltend ge-
macht werden.

Das Anliegergrundstiick zum Bahngeldande ist durch ordnungsgemafie und wirksame Einfrie-
digungen Bahngrundstiick abzugrenzen, um das unbefugte Betreten und Befahren der AKN-
Flachen zu verhindern. Diese Einfriedigung darf keine Tore, Tiiren oder sonstige Offnungen
erhalten.

Anpflanzungen im Bestand oder Neuanpflanzungen diirfen den Eisenbahnbetrieb zu keiner
Zeit behindern oder gefdhrden. Fiir Anpflanzungen entlang der Bahnanlagen wird auf die
Richtlinie 882- Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle der DB AG verwiesen.

Die AKN Eisenbahn GmbH bittet um erneute Beteiligung im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens.

8 Schallimmissionen und Emissionen

Im Rahmen des Verfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung durch das Biiro Miiller
BBM, Hamburg erarbeitet. Nachfolgend werden die wesentlichen Ergebnisse wiedergege-
ben, zu Details wird wie nachfolgend geschehen auf die einzelnen Kapitel des Gutachtens
verwiesen.

Mit der 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 soll ein Sondergebiet MGV ,Medizinische
und gesundheitliche Versorgungseinrichtungen“ nordlich des Lohstiicker Wegs, stidlich der
Kénig-Christian-Strafie und westlich der AKN-Bahnlinie A 1 planungsrechtlich abgesichert
werden.

Unmittelbar stdlich des zu Giberplanenden Gebiets liegen am Lohstiicker Weg gewerblich ge-
nutzte Flachen mit Verbrauchermarkten. Im weiteren Umfeld sind weitere gewerblich ge-
nutzte Flachen vorhanden und planungsrechtlich abgesichert.

Westlich des Plangebiets liegt das Gebiude des Amt Bad Bramstedt. Unmittelbar nérdlich und
ostlich schlieBen Griinflichen an das Plangebiet an.

Im Rahmen der Vorsorge in der Bauleitplanung ist die Belastung durch Gerdauschimmissionen
im Plangebiet zu bestimmen. Die Beurteilung erfolgt dabei nach DIN 18005, Teil 1, unter Be-
ricksichtigung der Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1. Dabei sind die
verschiedenen Lirmarten (hier: Verkehrslarm und Gewerbeldrm) getrennt zu betrachten und
zu beurteilen.

Im Zuge einer schalltechnischen Untersuchung erfolgte eine Beurteilung der Gerduschimmis-
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sionen im Plangebiet durch StraBen- und Schienenverkehrsgerausche und gewerbliche Ge-
rausche aus der Umgebung sowie die durch die Nutzung des Plangebiets in der Nachbarschaft
verursachten Gerduschimmissionen. Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung sind
nachfolgend fiir die jeweiligen Lirmarten zusammengefasst.

Verkehrsgerausche im Plangebiet
Die detaillierten Ergebnisse der Untersuchung sind dem Abschnitt 6 der vorliegenden Unter-
suchung zu entnehmen.

Das Plangebiet ist durch die Gerdusche der unmittelbar anliegenden StraBen Lohstiicker Weg
und Konig-Christian-Strafie belastet. Im vorliegenden Fall waren weiterhin die Schienenver-
kehrsgerdusche der AKN Trasse Ostlich des Plangebiets zu berlicksichtigen.

Fiir die schalltechnische Prognose lagen Angaben zu den Verkehrsmengen und Gerausche-
missionen der Straen und Schienenwege von der Stadt Bad Bramstedt vor. Auf Grundlage
der Angaben wurden die Verkehrsgerdusche im Plangebiet prognostiziert und beurteilt.

Es zeigte sich, dass sich am Tage (06:00 bis 22:00 Uhr) im Plangebiet im lautesten Geschoss
Beurteilungspegel aus dem Verkehrslarm von 61 dB(A) bis 69 dB(A) ergeben. Im Nachtzeit-
raum ergeben sich in den beiden Plangebieten Beurteilungspegel aus Verkehrslarm von 55
dB(A) bis 61 dB(A).

Der herangezogene Orientierungswert von 60 dB(A) tags nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt
wird nicht eingehalten. Der herangezogene Immissionsgrenzwert der Verkehrslarmschutzver-
ordnung (16. BImSchV) von 64 dB(A) tags wird im 6stlichen Plangebiet Gberwiegend eingehal-
ten. Im Nahbereich zu den StraRen wird der Immissionsgrenzwert tiberschritten. Die Anhalts-
werte flr eine Gesundheitsgefahrdung mit Dauerschallpegeln von mehr als 70 dB(A) tags wer-
den nicht erreicht.

Im Nachtzeitraum wird der Orientierungswert der DIN 18005, Teil 1 (Beiblatt 1) von 50 dB(A)
nachts im Plangebiet nicht eingehalten. Im Plangebiet wird der Immissionsgrenzwert der 16.
BImSchV von 54 dB(A) nachts ebenfalls durchgehend Uberschritten. Die Schwellen zur Ge-
sundheitsgefiahrdung mit Dauerschallpegeln oberhalb von 60 dB(A) nachts wird lediglich im
Osten schienennah erreicht.

Zum Schutz des Plangebietes vor Verkehrslarm werden Anforderungen an die Luftschalldam-
mung der AuBenbauteile nach DIN 4109 (01/2018) festgesetzt.

Der Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr weist darauf hin, dass vom StraRenbaulasttrager
keine MaBRnahmen zum Immissionsschutz gefordert werden kdnnen.

Gewerbliche Gerduschimmissionen im Plangebiet aus der Nachbarschaft
Die detaillierten Ergebnisse der Untersuchung sind dem Abschnitt 5.2 der vorliegenden Un-
tersuchung zu entnehmen.

Stidlich des Plangebiets ist ein Sondergebiet -Verbrauchermarkte- im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 20 und 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 festgesetzt. Im Sonderge-
biet sind ein Famila-Markt, ein Aldi-Markt sowie Ladenlokale flir Modeartikel ansassig. Zu den
Verbrauchermarkten gehéren Pkw-Stellplatzanlagen mit ca. 240 Pkw-Stellplatzen oOstlich der
StralRe Vogelstange bzw. ca. 60 Pkw-Stellplatzen westlich der Stra3e Vogelstange.

Gemal den Vorgaben des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist regelmafig davon auszuge-
hen, dass die Gerausche von den oben genannten Bestandsanlagen die Immissionsrichtwerte
der TA Larm an den bereits bestehenden maf3geblichen Immissionsorten in der Nachbarschaft

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg | 20.06.2022 - endgiltige Planfassung — -15-



Begrindung Bebauungsplan Nr. 20 ,Lohsticker Weg”, 9. Anderung der Stadt Bad Bramstedt

einhalten. Im vorliegende Fall bedeutet dies insbesondere, dass an der Wohnbebauung un-
mittelbar slidlich und westlich des Sondergebiets die Immissionsrichtwerte fiir allgemeine
Wohngebiete (WA, gemil3 den Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 20) von 55 dB(A) tags
und 40 dB(A) nachts eingehalten werden.

Im Nordosten des Sondergebiets ist gegeniliber den Gerduschen durch den Liefer-verkehr eine
akustische Abschirmung nach Norden durch das Dammbauwerk des Lohstiicker Wegs zu ver-
zeichnen. Im Bebauungsplan Nr. 20 und der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 sind
ferner weitere MalBnahmen zum Larmschutz festgesetzt. Fiir die Hohe der Betriebsgebaude
am Lohstiicker Weg (d. h. nordlich der Stellplatzanlagen) ist zudem als Mindesthdhe eine 2-
geschossige Bebauung festgesetzt, so dass nach Norden eine relevante akustische Abschir-
mung der Pkw-Stellplatzgerausche erfolgt. Somit ist bereits auf Ebene der Bauleitplanung fiir
die mit dem Sonstige Sondergebiet (SO - Verbrauchermérkte) verbundenen Gerduschen Vor-
beuge betrieben worden.

Relevante Gerauschimmissionen durch den Betrieb des slid6stlich in einem Abstand von ca.
220 m gelegenen Umspannwerk Bad Bramstedt (110-kV-Freileitung LH 13- 147 "Hamburg/N
- Bramstedt"), sind nicht zu erwarten.

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 58 ,Gewerbegebiet Sid" der Stadt Bad
Bramstedt liegt 6stlich des Plangebiets in einem Abstand von mindestens 430 m. Im Bebau-
ungsplans Nr. 58 wurden u. a. Gerduschemissionskontingente Lex sowie richtungsbezogene
Zusatzkontingente Lex.t/nzus Nach DIN 45691 in die Festsetzungen aufgenommen. In der
schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 58 wurden zur Ermittlung der Ge-
rauschkontingente und richtungsbezogenen Zusatzkontingente u. a. Immissionsorte am Loh-
stiicker Weg 19 sowie Vogelstange beriicksichtigt. Aus der Lage der Immissionsorte am Lohstii-
cker Weg sowie Vogelstange ergibt sich, dass auch an dem weiter entfernten Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 20, 9. Anderung die Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005,
Teill sowie die Immissionsrichtwerte nach TA Larm von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts
sicher eingehalten werden.

Gewerbliche Geradusche aus dem Plangebiet in der Nachbarschaft
Die detaillierten Ergebnisse der Untersuchung sind dem Abschnitt 5. 1 der vorliegenden Un-
tersuchung zu entnehmen.

Im Plangebiet zulassig sind:

- Medizinische Versorgungszentren/Gesundheitszentren einschlieBlich deren fiir den
Betrieb erforderlichen Nutzungen

- Geb3dude und Raume fir freie, heilkundliche Berufe und Einrichtungen (z.B. Arztpra-
xen, Therapiepraxen, Logopadie)

- erganzende gesundheitsfachberufliche Einrichtungen (z.B. Pflegedienste, ambulant-
pflegerische Behandlungen, Gesundheits- und Sanitatsfachhandel)

- Medizinische und pharmazeutische Forschungs- und Lehreinrichtungen

- Einrichtungen fir medizinische und studentische Fort- und Weiterbildung
(Seminarrdume, Vortragssale)

- Ausnahmsweise Liden mit einer maximalen Verkaufsfliche von jeweils 200 m? mit
gesundheitsbezogenem/medizinischem Sortiment

- Bilirogebdude und -rdume mit gesundheitsbezogenen/medizinischen Dienstleistun-
gen

- Sonstige Einrichtungen fiir gesundheitliche und medizinische Zwecke

- Rehabilitationseinrichtungen, Einrichtungen der Palliativmedizin, Geriatrie
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- Ausnahmsweise konnen sonstige nicht storende Gewerbebetriebe zugelassen wer-
den, wenn sie das Sondergebiet gebietstypisch ergdnzen, und sich stadtebaulich und
funktional einfligen

- Anlagen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs

- Ausnahmsweise Backer, Cafeteria, Bankautomat.

Beurteilungsrelevante Gerduschimmissionen konnten lediglich durch den Betrieb der Pkw-
Stellplatzanlage sowie von Lkw-Lieferungen ausgehen.

Im vorliegenden Fall erfolgte daher eine Prognose nach TA Larm der aus dem Planvorhaben
resultierenden gewerblichen Gerduschimmissionen (Kfz-Fahr- und Parkgerdusche sowie Lkw-
Ladegerausche).

Als Ergebnis der Ermittlung ist festzuhalten, dass an den mafRgeblichen Immissionsorten die
gebietsspezifischen Immissionsrichtwerte tags wie nachts eingehalten und um mindestens 10
dB unterschritten werden. Die maf3geblichen Immissionsorte liegen nach Nummer 2.2 TA
Larm auBerhalb des Einwirkbereichs der geplanten Anlagen.

Zum Schutz des besonders sensiblen Nachtzeitraums (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) ist, sofern
nachtliche Anlieferungen, Pkw-Fahr- und Park-Fahrbewegungen auf Stellplatzanlagen und
Tiefgaragen sowie Betrieb haustechnischer Anlagen vorgesehen sind, im Rahmen des Geneh-
migungsverfahrens generell ein schalltechnischer Nachweis liber die Vertraglichkeit mit den
Vorgaben der TA Liarm zu empfehlen.

Schalltechnische Konflikte durch gewerbliche Gerdusche aus der Nachbarschaft sind nach
DIN 18005, Teil 1 in Verbindung mit der TA Larm fiir das Plangebiet nicht zu erwarten.

9 Boden- und Gewasser

Boden

Im Rahmen der Vorplanung zur Oberflachenentwasserung wurde durch die GSB GrundbaulN-
GENIEURE ein Baugrundgutachten (siehe Anlage) erstellt. Es wurden zur Bodenerkundung acht
Kleinrammbohrungen bis in eine Tiefe von max. 6,00 m unter Gelandeoberkante vorgenommen.

Bis zur Endteufe wurden Mutterboden bzw. Mutterbodenauffiillungen gefolgt von Sanden vor-
gefunden. Grundwasser wurde in Tiefen von 0,6 bis 1,5 m vorgefunden. Bei dem angetroffenen
Grundwasserstand ist von jahreszeitbedingten Schwankungen um bis zu einem Meter auszuge-
hen. Aus diesem Grund ist eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers gemaf
DWA A 138 nur bei einer entsprechenden Gelandeaufh6hung moglich (siehe Kapitel 10).

Zum Schutz des Schutzguts Boden ist die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter
Verdichtung auf allen nicht Gberbauten Flachen wiederherzustellen. Zuwegungen sind mit was-
ser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bo-
dens verhindernde Befestigung durch Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Beto-
nierung ist unzuldssig. Dadurch wird die Grundwasserneubildung positiv beeinflusst.

Grundwasser

Sollten im Rahmen der Neubebauung WasserhaltungsmafBnahmen zur Trockenhaltung erfor-
derlich sein, ist eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis rechtzeitig vor Baubeginn an die
untere Wasserbehorde des Kreises Segeberg richten.
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10 Ver- und Entsorgung

Es wird aus Griinden der Erhaltung des Stadtbildes festgesetzt, dass Versorgungsleitungen nur
unterirdisch verlegt werden durfen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral Gber das Versorgungsnetz der Stadtwerke Bad Bramstedt
GmbH. Im 6stlichen Geltungsbereich liegt eine DN 300 Wasserleitung. Diese verlauft im Nord-
osten knapp innerhalb der Baugrenze.

Je nach Ausgestaltung des Vorhabens miisste die Leitung ggf. verlegt werden, um deren Funk-
tionsweise nicht einzuschranken. Zu diesem Zweck wird 6stlich der liberbaubaren Flache ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Eine Uberbauung durch Stellplatze stellt hinsichtlich
der Funktionsfahigkeit keine Einschrankung dar.

Schmutzwasserentsorgung

Der Geltungsbereich kann an das vorhandene Entwdasserungsnetz der Stadtentwasserung
Bad Bramstedt angeschlossen werden. Im Bereich der Kreuzung des Lohstiicker Weges und K6-
nig-Christian-Strafse liegt ein 6ffentlicher Schmutzwasserkanal DN 200 aus Steinzeug, der das
anfallende Schmutzwasser im Freigefalle nach Westen abtransportiert.

Die Moglichkeiten der Anbindung wurden durch WVK (siehe Anlage) untersucht. Fiir die An-
bindung an den Bestand kommen zwei Varianten in Frage. Zum einen ist die Ausbildung eines
neuen Kanals zum Bestandsschacht 10290010 denkbar. Da sich das Plangebiet jedoch unter
der Rickstauebene befindet, ist ein Schmutzwasserpumpschacht unterhalb der Stellplatze vor-
zusehen. Als Alternative hierzu kann eine Druckrohrleitung bis zum Entspannungsschacht nord-
westlich der Kreuzung mittels gesteuertem Rohrvortrieb erfolgen, wodurch Verkehrsbeein-
trachtigungen deutlich reduziert wiirden.

Die zweite Variante sieht den Bau eines Kanals zum Bestandsschacht 10290010 vor. Zu diesem
Zweck muss die Oberflache des Plangebietes hoher als die Riickstauebene ausgebildet werden,
um die komplette Schmutzwasserkanalisation im Freigefalle zu realisieren. Ist dies nicht mog-
lich, muss das Gelande durch eine geeignete Riickstausicherung abgesichert werden. Die zweite
Variante ist mit erheblichem baulichen Aufwand im Kreuzungsbereich verbunden, wodurch der
Verkehr stark beeintrachtigt wird und hohe Aufwendungen fiir die Verkehrssicherung entste-
hen werden.

Oberflachenwasser

Um die Schutzgliter Boden und Wasser moglichst nicht zu beeintrachtigen, ist grundsatzlich
zunachst eine Versickerung des unbelasteten Oberflichenwassers auf dem Grundstiick anzu-
streben. Demnach ist das im Geltungsbereich anfallende Oberflichenwasser nach Maoglichkeit
auf den Grundstiicken Uiber die belebte Bodenzone zu versickern.

Gemal des Entwisserungskonzepts von WVK (siehe Anlage) ist auf Grund der Ergebnisse des
Bodengutachtens eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers nicht moglich, da
der Grundwasserstand z.T. 0,6 m unterhalb der Gelandeoberflache liegt. Aus diesem Grund
wurden mehrere Alternativen zum Management das anfallenden Niederschlagswassers ge-
prift. Entscheidend hierbei ist, dass die Einleitmenge in das nérdlich der Kénig-Christian-Strafie
vorhandene Regenriickhaltebecken, in das bereits heute das anfallende Oberflaichenwasser ab-
geflhrt wird, nicht erh6ht werden darf.

Einer genaueren Priifung wurden folgende Varianten unterzogen:
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1. Konventionelle Lésung: Verkehrsflachen mit Sickerpflaster, Dachflachen als Flachdacher in
bspw. Blecheindeckung

2. Extensive Dachbegriindung: Verkehrsflaichen mit Sickerpflaster, Dachflichen mit Extensiv-
begriinung (>15 cm Aufbau)

3. Retentionsdacher: Verkehrsflichen mit Sickerpflaster. Dachflachen der Hauptgebaude als
Retentionsdacher. Dacher der Nebengebiude mit Extensivbegriinung (>15 cm Aufbau).

Im Ergebnis wird bei Variante 1 die undurchldssige Flache gegenitiber dem Bestand um 56 %
erhoht, wodurch zusatzliche Riickhaltevolumina mit einer Drosselung des Niederschlagswas-
sers geschaffen werden miissen. Diese Variante stellt eine Verschlechterung der Wasserbilanz
dar.

Durch die Varianten 2 und 3 kann die durchlassige Flache im Vergleich zur Bestandssituation
reduziert werden. In diesem Fall sind keine gesonderten Malnahmen zur Riickhaltung erfor-
derlich.

Die Varianten wurden gemaf? dem Erlass zu den wasserrechtlichen Anforderungen zum Um-
gang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein Teil 1: Mengenbewirtschaftung A-RW 1 gepriift.
Im Ergebnis fiihren trotz unterschiedlicher Wasserbilanzen alle drei Varianten zu einer extre-
men (Variante 1 und 2) bzw. deutlichen Schiadigung des Wasserhaushalts (Variante 3).

Nach dem Entwurf wurde auf Grund der eingereichten Stellungnahme eine weitere Abstim-
mung mit der unteren Wasserbehoérde durchgefiihrt. Diese fand auf Basis einer Flachenbilan-
zierung statt, in der die an die betroffene Einleitstelle E 37 an der Osterau angeschlossenen
Flachen, die in das Regenrilickhaltebecken 37 einleiten, Gberpriift wurden. Im Ergebnis sind im
Vergleich zu den beantragten und genehmigten Flachen rd. 1,1 ha befestigte Flache weniger
angeschlossen, wodurch Kapazitaten fiur die Einleitung vorhanden sind, ohne dass eine Ver-
schlechterung des derzeitigen Zustands des Gewassers zu unterstellen ist.

Es wurde durch die untere Wasserbehorde festgestellt, dass die vorhandene Einleiterlaubnis
AZ.443047.0851.0100.029 vom 11.05.1995 den Bau des Vorhabens abdeckt. Gleichwohl ent-
spricht das Regenrlickhaltebecken nicht mehr den aktuellen Regelwerken. Durch die untere
Wasserbehorde wird dem Vorhaben unter Auflagen zugestimmt:

- Die vorhandene Einleitstelle ist nach der hydraulischen Gesamtbetrachtung der stad-
tischen Oberflachenentwasserung naher zu Gberpriifen und entsprechend der giilti-
gen Regelwerke sowie der Untersuchungsergebnisse anzupassen bzw. zu ertlichtigen.

- Auf dem Grundstilick des MVZ anfallendes Regenwasser ist soweit wie moglich zur
Versickerung zu bringen bzw. zurlickzuhalten. Das wasserwirtschaftliche Konzept ist
abschlieBend mit der unteren Wasserbehdérde abzustimmen.

Die Herstellung der Stellplatzflachen soll aus wasserdurchlassigem Material (z.B. haufwerkspo-
rigem Pflaster) erfolgen. In diesem Zusammenhang ist selbstverstandlich die vorgesehene Nut-
zung zu bericksichtigen, die vor allem auch an mobilitdtseingeschriankte Menschen gerichtet
ist, wodurch gewisse Anforderungen an die Ausgestaltung der Oberflachen bei jedem Wetter
gestellt werden und damit keine vollstiandige Verwendung von Pflastern mit breiten Fugen
moglich ist. Eine Vollversiegelung durch beispielsweise Betonunterbau, Fugenverguss, Asphal-
tierung oder Betonierung ist jedoch unzulassig.

Fir die Versickerung von anfallendem Oberflachenwasser in das Grundwasser ist bei der unte-
ren Wasserbehorde des Kreises Segeberg ein entsprechender Antrag auf Erlaubnis zu stellen.
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Warme- und Stromversorgung

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine Gas-Niederdruckleitung, die heute eine Erdgas-
tankstelle speist, die auf der 6ffentlichen Parkplatzanlage installiert ist. Diese ist im Rahmen der
konkreten Realisierung eines Bauvorhabens umzulegen, da die Leitung nicht tiberbaut werden
darf. Die Stadtwerken Bad Bramstedt haben bereits eine AuRBerbetriebnahme und Verlagerung
projektiert.

Die Stromversorgung erfolgt tber die Stadtwerke Bad Bramstedt Netz GmbH.

Stdlich und westlich verlaufen im Geltungsbereich mehrere Mittelspannungskabel, die in ihrer
Lage zu schitzen sind. Zu diesem Zweck setzt die Stadt ein entsprechendes Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorgungsbetriebe fest. Von diesem halt die iberbau-
bare Flache einen Abstand von drei Metern ein. Um das Plangebiet entsprechend auszunutzen,
koénnen oberhalb des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zu Gunsten der Ver- und Entsorgungs-
betriebe offene Stellplatze angeordnet werden. Ansonsten werden jegliche Formen von Ne-
benanlagen, auch jene, die gem. des Landesbauordnung Schleswig-Holstein genehmigungsfrei
sind, ausgeschlossen.

Unterhalb der bestehenden Parkplatzanlage liegen des Weiteren Niederspannungskabel, deren
Umlegung bei Realisierung eines konkreten Bauvorhabens erfolgen muss.

Der Schutz von Versorgungsleitungen ist bei ErschlieBungsarbeiten zu gewahrleisten. Hierzu
ist das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsleitungen bei Bauarbeiten® zu berlicksichtigen. Bei
Tiefbauarbeiten hat das ausfiihrende Unternehmen rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten zwin-
gend eine Planauskunft fir den betroffenen Bereich einzuholen.

Es besteht die Moglichkeit Anlagen zur Nutzung von "Erdwarme" im Plangebiet zu installieren.
Hierfiir muss rechtzeitig vor Baubeginn eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis bei der un-
teren Wasserbehorde des Kreises Segeberg beantragt werden.

Miillbeseitigung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wegezweckverband der Gemeinden
des Kreises Segeberg.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen erfolgt (iber einen konzessionierten An-
bieter.

Im Umfeld des Plangebietes liegen Hauptleitungen zur Glasfaserversorgung der Stadtwerke
Barmstedt. Die Stadtwerke kénnen die neuen Haushalte durch Lichtwellenleiter-Hausan-
schlussleitungen anbinden.

Richtfunk

Westlich tiber dem Plangebiet verlauft eine Richtfunktrasse. Diese ist bei der Realisierung eines
Bauvorhabens zu berticksichtigen.

Brandschutz

Gemal3 § 2 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren
(Brandschutzgesetz - BrSchG) hat die zustiandige Gemeinde fiir eine ausreichende Loschwas-
serversorgung im Planungsbereich zu sorgen. Fiir die Festlegung der erforderlichen Loschwas-
sermenge kann das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
in der jeweiligen Fassung herangezogen werden.
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Der Grundschutz der Léschwasserversorgung wird aus dem Wasserversorgungsnetz der Stadt-
werke Bad Bramstedt GmbH bereitgestellt. Ein vorhandener Hydrant im 6stlichen Geltungsbe-
reich, westlich des Junkerstieg weist einen maximalen Durchfluss von rd. 2.945 | pro Minute auf.
Demnach kann durch die Stadtwerke Bad Bramstedt GmbH ein L&schwasserbedarf von
96 m3/h Stunde sichergestellt werden.

Die angegebene Loschwassermenge stellt den Grundschutz fiir das Gebiet dar, beriicksichtigt
jedoch nicht den ggf. zusatzlich notwendigen Objektschutz. Die Loschwasserversorgung ist mit
geeigneten Entnahmestellen mit einem Hydrantenabstand von maximal 150 m vorzusehen
(DVGW Arbeitsblatt W 400-1 in Verbindung mit AGBF 2009-3 Information zur Léschwasser-
versorgung).

Zur Bemessung der notwendigen Zuginge und Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahr-
zeuge sowie fiir die Aufstell- und Anleiterflichen ist die Musterrichtlinie fiir Flachen fiir die
Feuerwehr heranzuziehen.

Denkmalschutz, Kampfmittel und Bodenordnung

Denkmalschutz

Der Plangeltungsbereich liegt in einem archdologischen Interessengebiet. Das Plangebiet ist
gem. § 12 Abs. 2 Nr. 6 DSchG eine Flache, von der bekannt bzw. zu vermuten ist, dass dort
Kulturdenkmale liegen kénnten. Aus diesem Grund bediirfen Erdarbeiten in diesem Bereich ei-
ner denkmalrechtlichen Genehmigung des archdologischen Landesamtes. Da unzureichende
Kenntnisse darliber vorliegen, ob durch die vorbereitete Planung in ein Denkmal eingegriffen
wird, ist eine archiologische Voruntersuchung gem. § 14 DSchG erforderlich.

In Abstimmung mit dem archiologischen Landesamt ist zu diesem Zweck eine archaologische
Voruntersuchung durchzufiihren, bei der durch die amtseigene Grabungstechnik ein Suchraster
durch das Plangebiet gelegt wird und entsprechende Graben zur Erkundung ausgehoben wer-
den. Eine frithzeitige Veranlassung wird empfohlen. Das archdologische Landesamt weist darauf
hin, dass die Kosten von den Verursachenden des Eingriffs in ein potenzielles Denkmal zu tra-
gen sind. Eine entsprechende Kostenlibernahme erfolgt auf Basis eines 6ffentlich-rechtlichen
Vertrages zwischen dem Landesamt und den Bautragern.

Dartber hinaus verweist das archiologische Landesamt darauf, dass bei einem Auftreten von
Funden oder auffalligen Bodenverfarbungen wahrend des regularen Baubetriebs durchgefiihr-
ten Erdarbeiten die Denkmalschutzbehérde gem. § 15 DSchG unverziiglich zu benachrichtigen
ist.

Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentlimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und
fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt
haben. Die Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zu-
stand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen nach der
Mitteilung.

Archiologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.
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Altlasten / Kampfmittel
Altlasten und Kampfmittel sind im Plangeltungsbereich nicht vorhanden oder nicht bekannt.
Bodenordnung

MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden sind im Geltungsbereich nicht noétig.

12 Flachenangaben

Flache in ha
Sonstiges Sondergebiet 0,76 ha
Offentliche Griinflichen 0,14 ha
Offentliche StraBenverkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung 0,03 ha
gesamt 0,93 ha

13 Kosten

Es entstehen der Stadt Bad Bramstedt durch die im vorliegenden Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen Kosten durch die Durchfiihrung der Bebauungsplanidnderung.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad
Bramstedt am 20.06.2022 gebilligt.

gez. Verena Jeske

(Die Blrgermeisterin)

Authentizititsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung der Be-
griindung zur 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 der Stadt Bad Bramstedt (ibereinstimmt.
Auf Anfrage beim Bauamt kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalur-
kunde bestatigt werden.
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