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TEIL 1 - BAULEITPLANERISCHER TEIL

1 Raumlicher Geltungsbereich Das Plangebiet der 11. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 12 liegt im sidlichen Stadtgebiet Bad
Bramstedts Ostlich der Hamburger Strafle (Bundes-
stralle 4). Es grenzt im Norden an eine Einfamilien-
hausbebauung entlang der Parkstral’e, im Osten an
eine Wiesenflaiche am Ochsenweg beziehungsweise
an eine dortige Wohnbebauung sowie im Siden an
einen fischverarbeitenden Betrieb und ein Mehrfamili-
enwohnhaus.

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der B 4 im sudli-
chen Stadtgebiet und verfligt somit Uber eine gute
Uberortliche Anbindung; es umfasst eine Flache von

ca. 1,58 ha.
2 Planungsanlass, Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 12 aus dem
Planungserfordernis Jahre 1971 wurde bereits mehrfach aufgrund von

aktuellen Planungsentwicklungen in Teilbereichen
geandert. Die letztmaligen Anderungen umfassten
hauptsachlich die Ansiedlung eines Verbrauchermark-
tes (9. Anderung — Errichtung des jetzigen Edeka)
und die Sicherung der Wohnbebauung am Ochsen-
weg (10. Anderung).

Die ansassigen Unternehmen planen nun Erweiterun-
gen und damit jeweils VergréRerungen ihrer Verkaufs-
flachen. Der Discounter soll von aktuell 1.200 m? Ver-
kaufsflaiche (VK) auf 1.500 m?* VK erweitert werden,
der Verbrauchermarkt von aktuell 1.600 m? auf
2.100 m?. Durch die geplanten baulichen Erweiterun-
gen ist auch eine Neuordnung und Ausweitung der
Kundenstellplatze erforderlich. Die Planungen sehen
vor, dazu einen Teil der bislang im Bebauungsplan
Nr. 12 als allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen
Flachen am Ochsenweg zu nutzen.

Zu den Erweiterungsvorhaben liegt ein Vertraglich-
keitsgutachten des Biros Dr. Lademann & Partner
vor, in dem die stadtebaulichen und raumplanerischen
Auswirkungen auf den Einzelhandel innerhalb des
Einzugsgebietes im Hinblick auf zentrale Versor-
gungsbereiche und die verbrauchernahe Versorgung
ermittelt und bewertet wurden. Zusammenfassend
stellen die Gutachter fest, dass die Erweiterungsvor-
haben mit den Zielsetzungen des kommunalen Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzepts weitestgehend
kompatibel sind. Die Stadt Bad Bramstedt teilt die
Auffassung der Gutachter, dass es sich bei den Vor-
haben um die zukunftsfahige Absicherung eines be-
reits etablierten und fuBlaufigen Nahversorgungs-
standortes als auch um die nachhaltige Absicherung
der Versorgungsstrukturen fir die Bewohner im Nah-
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bereich handelt. Das Erweiterungsvorhaben tragt aus
stadtischer Sicht daher insgesamt dazu bei, die Nah-
versorgung in Bad Bramstedt modern und zukunftsfa-
hig aufzustellen, ohne die Innenstadt zu schadigen.

Sie hat daher den Aufstellungsbeschluss zur 11. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 12 gefasst mit dem
Ziel die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die
geplanten Erweiterungen zu schaffen.

Das Verfahren wird als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung gemaR § 13 a BauGB durchgefihrt. Folgen-
de  Voraussetzungen zur  Anwendung des
§ 13 a BauGB liegen vor:

Das Vorhaben dient der Innenentwicklung, da das
Plangebiet innerhalb des bestehenden Siedlungsge-
biets der Gemeinde liegt. Die GroRe der Grundflache
liegt unterhalb der in § 13 a BauGB genannten 20.000
m?, die fir die Durchfihrung des Bebauungsplanver-
fahrens im beschleunigten Verfahren nicht Gberschrit-
ten werden dirfen.

Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten kon-
nen ausgeschlossen werden.

Fir die geplanten Erweiterungen zweier grof3flachiger
Einzelhandelsbetriebe mit einer Geschossflache von
jeweils mehr als 1200 m? besteht keine Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung.
Dies wurde im Rahmen einer allgemeinen Vorprifung
des Einzelfalls geprift. Die allgemeine Vorprifung
fuhrte zu dem Ergebnis, dass keine erheblichen Be-
eintrachtigungen der Schutzguter verbleiben werden.

Mit der stadtischen Entscheidung, das Planverfahren
nach § 13a BauGB durchzuflihren, entfallt die Pflicht
zur Aufstellung eines Umweltberichtes und natur-
schutzrechtliche Eingriffe gelten als bereits vor der
Planung erfolgt und sind demnach weder zu bilanzie-
ren noch auszugleichen.

3 Ubergeordnete Planungsvorgaben

3.1 Landesentwicklungsplan, Der Landesentwicklungsplan stellt Bad Bramstedt als
Regionalplan Unterzentrum im landlichen Raum dar.

Gemal der 1. Fortschreibung des Regionalplans fir
den Planungsraum | von 1998 Ubernimmt die Stadt
die Funktion eines Entwicklungs- und Entlastungsor-
tes fur den Verdichtungsraum Hamburg. Sie soll die
Uber den dufReren Achsenschwerpunkt Kaltenkirchen
hinausgehenden Entwicklungsimpulse aufnehmen
und als eigenstandiges regionales Zentrum weiter
gestarkt und entwickelt werden. Dazu bieten die geo-
graphische Lage, die bislang gute Entwicklung mit
den gunstigen verkehrlichen Anbindungen an die
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HauptverkehrsstraRen A 7, B 4 und B 206 sowie an
die AKN-Bahnlinie guinstige Voraussetzungen.

3.2 Landschaftsrahmenplan, Das Plangebiet liegt am sudlichen Stadtrand Bad
Landschaftsplan Bramstedts und ist allseitig von teils aufgelockerter
Bebauung umgeben. Im Westen beeintrachtigt die
stark befahrene Hamburger Stral3e (B 4) die Nutzung
des Gebietes. Der Ochsenweg bildet die westliche
Grenze eines Landschaftsschutzgebietes. Das Plan-
gebiet liegt zwar auflerhalb, jedoch im Nahbereich
des Wasserschutzgebiets ,Bad Bramstedt‘. Land-
schaftsrahmenplan sowie Landschaftsplan enthalten
fir den Bereich des Plangebietes darliber hinaus kei-
ne naturschutzfachlichen Aussagen, Bindungen oder
zu berucksichtigende Vorgaben.

3.3 Flachennutzungsplan In der rechtsgiiltigen 7. Anderung des Flachennut-
zungsplans sind die Flachen des Lebensmitteldis-
counters und des Verbrauchermarktes als sonstiges
Sondergebiet ,GroRXflachiger Einzelhandel® und das
Grundstick des sudlich gelegenen Fischverarbei-
tungsbetriebes als Gewerbegebiet dargestellt. Die
zum Ochsenweg gelegenen zusétzlichen Flachen fir
Kundenstellplatze sind als Wohngebiet dargestellt.
Fur die Uberplanten Teile dieser Flachen wird der Fla-
chennutzungsplan gem. § 13a (2) Nr. 2 BauGB im
Wege der Berichtigung angepasst und die Erweite-
rungsflache ebenfalls als sonstiges Sondergebiet
,Grof¥flachiger Einzelhandel“ dargestellt.

4 Planerische Konzeption, Die Stadt Bad Bramstedt verfolgt das Ziel, eine aus-
stadtebauliche Zielsetzung gewogene und gleichmaflige Versorgung im gesam-
ten Stadtgebiet zu gewahrleisten. Dazu hat sie seit
2007 die ehemalig rein gewerblich gepragten Flachen
an der Hamburger Stralle auf Hohe Holstenallee zu
einem Einzelhandelsstandort fiir die sidlichen Stadt-
quartiere Bad Bramstedts entwickelt.

Die Stadt unterstitzt daher die geplanten baulichen
Erweiterungen im Sinne einer zukunftsfahigen Ent-
wicklung des fulRlaufigen Nahversorgungsstandortes.

Das planerische Konzept sieht flir den Discounter im
Zuge der Verkaufsflachenvergréofierung auch eine
Verlagerung der Anlieferung an die Hamburger Stra-
Re vor. Die dort wegfallenden Stellplatze sollen im
Ostlichen Bereich auf neu erworbenen Flachen zu-
sammen mit weiteren zusatzlichen Kundenstellplatzen
neu geschaffen werden. Die Erweiterung des Ver-
brauchermarktes konzentriert sich auf den Eingangs-
bereich sowie die Verkaufszonen an der Westseite
des Gebaudes. Im Eingangsbereich soll das Gebaude
zudem mit einer neu geschaffenen Verkaufseinrich-
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tung des fischverarbeitenden Betriebes verbunden
werden.

5 Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

e Sonstiges Sondergebiet SO 1 Die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes mit
Grof¥flachiger Einzelhandel der Zweckbestimmung ,GrofRflachiger Einzelhandel —
Discounter Discounter” wurde bereits im Rahmen der 8. Ande-

rung des Bebauungsplans Nr. 12 fir die seinerzeit
vorgesehene Errichtung eines Lebensmitteldiscoun-
ters gewahlt, um an der vorgesehenen Stelle nur die-
se Betriebsform zuzulassen. Ziel war und ist es, die
Einzelhandelsentwicklung am Standort an der Ham-
burger Strafle mit Blick auf das vorhandene Einzel-
handelskonzept der Stadt Bad Bramstedt durch detail-
lierte Festsetzungen konkret zu steuern und eine Ver-
traglichkeit des SB-Marktes mit dem Marktraum si-
cherzustellen. Daher wurde zuséatzlich eine Verkaufs-
flachenbegrenzung entsprechend den damaligen ein-
zelhandelsgutachterlichen Ergebnissen festgelegt.
Die nun festgesetzte Verkaufsflachenobergrenze von
1.500 m? fiir den Discounter basiert auf den Ergebnis-
sen des aktuellen Einzelhandelsgutachtens vom No-

vember 2017.
e Sonstiges Sondergebiet SO 2 Auch der Standort des vorhandenen Verbraucher-
Grof¥flachiger Einzelhandel marktes ist entsprechend dem Betriebstypus detailliert
Verbrauchermarkt festgesetzt. Die festgesetzte zulassige Verkaufsflache

steigt von bislang 1.650 m? (9. Anderung BP 12) auf
2.100 m? davon max. 2.000 m? fiir den Verbraucher-
markt und max. 100 m? fir den darin integrierten
Backshop. Die Festsetzung einer separaten Verkaufs-
flachenobergrenze fur den integrierten Backshop folgt
einer Auflage der Landesplanungsbehdérde.

Die zuladssigen Verkaufsflachen sind sowohl plan-
zeichnerisch als auch textlich festgesetzt.

Nach geltender Rechtsprechung sind bei der Ermitt-
lung der Verkaufsflache alle Flachen einzubeziehen,
die vom Kunden betreten werden konnen oder die
geeignet sind, Verkaufsabschlisse zu férdern, bzw.
zu Verkaufszwecken eingesehen werden kdnnen, aus
hygienischen oder anderen Grinden vom Kunden
aber nicht betreten werden dirfen (z. B. Fleisch- oder
Késetheke mit Bedienung). Ebenso zur Verkaufsfla-
che gehoren die Bereiche, in die die Kunden nach der
Bezahlung gelangen sowie Pfandraume, die vom
Kunden betreten werden kdnnen. Eine Uberdachte
Flache zum Abstellen von Einkaufswagen aufierhalb
des Gebaudes eines Lebensmittelmarktes ist laut
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Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichts
(BVerwG v. 09.11.2016 - Az. 4 C 1/16) dagegen nicht
Teil der Verkaufsflache.

Die GroRe der zuldssigen Verkaufsflaichen ist aus
gutachterlicher Sicht aufgrund eines zwischenzeitlich
gestiegenen Marktpotentials vertraglich mit der Ein-
zelhandelsstruktur der Stadt Bad Bramstedt. Der
Uberplante Einzelhandelsstandort von Lidl/Edeka an
der Hamburger Stralle befindet sich knapp 2 km sud-
lich des innerstadtischen Sky-Verbrauchermarktes am
Landweg, der in der fuBlaufigen Nahversorgung vor
allem Versorgungsaufgaben fur das noérdliche Bad
Bramstedter Stadtgebiet und die Innenstadt Uber-
nimmt. Der Standort an der Hamburger StralRe bildet
in raumlicher Arbeitsteilung insbesondere fir das stid-
liche Stadtgebiet den Schwerpunkt fur die fuBBlaufige
Nahversorgung. Damit ist keine Uberschneidung des
fuRlaufigen Versorgungsumfelds gegeben.

Dies verdeutlicht auch nachfolgende Karte:

©TomTom

[Z__] 1000m-Isochron Lidl/Edeka-Standort
Dr. Lademann & Partner

[ 1000m-Isochron Sky-Standort

0 1625 325

© OpenStreetMapi(and) contributors, CC-BY-SA

In der 1.000 m-Isochrone rund um Sky leben rd. 3.900
Einwohner, in der 1000 m-Isochrone rund um
Lidl/Edeka leben knapp 2.800 Einwohner. Im Uber-
schneidungsbereich der beiden Isochronen leben
etwa 20 Einwohner.

Das Erweiterungsvorhaben Lidl/Edeka tragt dazu bei,
die Nahversorgung in Bad Bramstedt modern und
zukunftsfahig aufzustellen, ohne die Innenstadt zu
schadigen.

Die ermittelten Umsatzumverteilungswirkungen von

AG PLANERGRUPPE -5.



Stadt Bad Bramstedt Begriindung

Bebauungsplan Nr. 12, 11. Anderung Februar 2019

rd. 5,5 % bezogen auf die Bad Bramstedter Innen-
stadt lassen keine mehr als unwesentlichen Auswir-
kungen auf den zentralen Versorgungsbereich und
auch keine vorhabeninduzierte SchlieRung ansonsten
marktfahiger Betriebe erwarten.

Auch werden die Entwicklungsperspektiven des zent-
ralen Versorgungsbereichs durch das Vorhaben nicht
eingeschrankt. Zudem wird im Rahmen der Stadte-
bauférderung eine Starkung der Innenstadt geférdert.

Die Stadt Bad Bramstedt teilt diese gutachterliche
Bewertung in Bezug auf die Innenstadtvertraglichkeit
der geplanten Erweiterungsvorhaben.

o Gewerbegebiet, eingeschrankt Der bestehende Fischverarbeitungsbetrieb ist in der
bislang rechtskraftigen 9. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 12 aufgrund von Emissionsbeschrankungen
wahrend des Nachtzeitraums in Bezug auf die sudlich
angrenzende Wohnnutzung als eingeschranktes Ge-
werbegebiet (GEe) ausgewiesen. Die Ausweisung
wird auch fur die bauliche Erganzung eines Fischver-
kaufsladens beibehalten. Da die Erweiterung mit dem
Bestandsgebaude eine bauliche Einheit bildet, wer-
den die bislang festgesetzten zuldssigen Nutzungen
weitgehend dbernommen. Im Unterschied zu den
bisherigen Nutzungsregelungen sind jedoch Wohnun-
gen - auch nicht fur Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter -
im festgesetzten GEe unzulassig. Damit sollen poten-
tielle Nutzungskonflikte aufgrund von Nutzungen mit
einem erhdhten Schutzanspruch wahrend des Nacht-
zeitraums vermeiden werden. Zudem ist eine solche
untergeordnete Wohnnutzung im Rahmen der beab-
sichtigen Errichtung einer Verkaufseinrichtung nicht
vorgesehen.

Abgestellt auf diese Verkaufseinrichtung ist im festge-
setzten GEe-Gebiet Einzelhandel nur im unmittelba-
ren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
einem Produktions- oder Handwerksbetrieb und die-
sem untergeordnet zulassig. Diese Voraussetzungen
erfullt die geplante Fischverkaufseinrichtung.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

¢ Grundflachenzanhl Im eingeschrankten Gewerbegebiet ist das Mal der
baulichen Nutzung durch die Festsetzung einer
Grundflaichenzahl (GRZ) geregelt. Als Ubernahme
aus der bislang rechtskraftigen 9. Anderung des Be-
bauungsplans ist eine GRZ von 0,6 festgesetzt.

¢ Maximale Grundflache In den sonstigen Sondergebieten ist das MalRR der
baulichen Nutzung gebaudebezogen durch die Fest-
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setzung einer maximalen Grundflache bestimmt, die
sich jeweils an der vorgesehenen Grundflache des
geplanten Gebaudes, also am jeweiligen Flachenbe-
darf des Einzelhandelsobjektes orientiert. Da mit der
Erweiterung nach Aussage der Betreiber vor allen die
Bewegungsflachen innerhalb der Markte heutigen
Bedurfnissen und Anforderung gemals vergrofiert
werden, steigt auch der Anteil der Grundflache im
Vergleich zur Verkaufsflache starker.

e Gebaudehdhe Zur Steuerung der baulichen Héhenentwicklung sind
als Ubernahme aus der bislang rechtskraftigen 9. An-
derung maximale Gebdudehdhen festgesetzt. Die
bisherigen Hohen der Gebaude werden auch im Zuge
der Erweiterung beibehalten. Auch der planzeichne-
risch und textlich festgesetzte Héhenbezugspunkt in
der ParkstralRe wird Gbernommen.

5.3 Baugrenzen Die festgesetzten Baugrenzen bilden 3 Baufelder und
beziehen sich jeweils auf die einzelnen Gebaude und
deren geplanten baulichen Erweiterungen. Sie orien-
tieren sich am gegenwartigen Stand der Hochbaupla-
nung und lassen noch Spielraum fiir Anderungen.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet schliefen die
ausgewiesenen Baugrenzen der Erweiterung an die
Baugrenzen im Geltungsbereich der 9. Anderung an.

5.4 Uberschreitung der zulidssi- Bereits die 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12
gen Grundflache durch Stell- Iasst innerhalb der festgesetzten Sondergebiete eine
pldtze und Nebenanlagen. Uberschreitung des nach § 19 Absatz 4 BauNVO zu-

lassigen Anteils von 50 % der festgesetzten Grundfla-
che durch Stellplatze und Nebenanlagen bis zu einer
rechnerischen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,9 zu.
Die Festsetzung wird in die 11. Anderung (ibernom-
men, da aufgrund des erforderlichen Stellplatzbedarfs
die Einhaltung der Obergrenzen zu einer wesentli-
chen Erschwerung der zweckentsprechenden Grund-
stiicksnutzung flihren wiirde.

5.5 Geh-und Fahrrecht Fir die Erschlielfung des Fischverarbeitenden Betrie-
bes an der Hamburger Stralle im ausgewiesenen
eingeschrankten Gewerbegebiet besteht ein grund-
buchamtlich eingetragenes Uberwegungsrecht auf
dem ndrdlich angrenzenden Grundstiick. Diese Form
der privaten ErschlieBung soll auch weiterhin erhalten
bleiben, da eine neue direkte Anbindung an die Ham-
burger Strale aus erschlieRungstechnischen Grin-
den nicht moglich ist. Sie wird daher im Bebauungs-
plan Uber die Festsetzung eines Geh- und Fahrrech-
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tes zugunsten der Flursticke 656 und 110/22 pla-
nungsrechtlich abgesichert.

6 Grinordnerische Festsetzungen
6.1 Private Griinflachen Die bislang entlang der Hamburger Stral’e ausgewie-

senen und vgrhandenen privaten Grinflachen werden
in die 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12

Ubernommen.
6.2 Anpflanzen von Baumen Die an der nordlichen Grundstlicksgrenze auf der
und Strauchern Nordseite des Discounters entlang der Parkstrale

festgesetzte Anpflanzzone von 5 m Breite ist eine
Ubernahme aus den vorangegangenen Anderungen
des Bebauungsplans Nr. 12. In diesem Bereich ist
auch die Herstellung von Entwasserungsmulden zur
Oberflachenentwasserung zulassig.

Zusatzlich sollen aufgrund der hohen Versiegelung
durch Kundenparkplatze und zur Minderung der Aus-
wirkungen auf das lokale Kleinklima zwei gro3kronige
Laubbaume d&stlich der Stellplatzflachen gepflanzt
werden. Die Projektplanung sieht hier Grinstreifen
und kleine Grunflachen zur Randeingrinung der Kun-
denparkplatze vor. Das Pflanzgebot ist durch eine
entsprechende textliche Festsetzung geregelt.

6.3 Erhalt von Baumen Die vorhandenen zwei Bergahorne an der Parkstralle
werden als zu erhaltende Einzelbdume planzeichne-
risch festgesetzt und sind damit geschutzt.

7 Verkehr, ErschlieBung Die Erschlieung der Einzelhandelsbetriebe und ihrer
Kundenstellplatze erfolgt ausschlieBlich Uber die Zu-
fahrt am Kreisel in der Hamburger Stral3e. Im Bereich
der ParkstraBe ist daher entlang der gesamten
Grundstiicksgrenze planzeichnerisch ein Bereich oh-
ne Ein- und Ausfahrten festgesetzt. Auch die neu ge-
planten Stellplatze im &stlichen Bereich des Plange-
bietes werden nicht Uber eine weitere Zufahrt an den
Ochsenweg angebunden.

8 Immissionsschutz Quelle: Schalltechnische Untersuchung
(Lairm Consult, 05.09.2018)

8.1 Allgemeines Zum Standort an der Hamburger StralRe und seiner
stufenweisen Entwicklung zum Einzelhandelsstandort
wurden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zur 8.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 zwei schall-
technische Gutachten erstellt. Ein Gutachten unter-
suchte bereits in 2006 die Machbarkeit einer kiinftigen
Ansiedlung eines zusatzlichen Verbrauchermarktes
aus immissionsschutzrechtlicher Sicht. Das Gutach-
ten wurde im Rahmen der 9. Anderung des Bebau-
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ungsplans Nr. 12, welche die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die tatséchliche Ansiedlung des
Verbrauchermarktes schuf, auf der Grundlage konkre-
ter Bauunterlagen zum geplanten Verbrauchermarkt
aktualisiert.

Nun beabsichtigt die Stadt Bad Bramstedt mit der 11.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweite-
rung der ansassigen Markte Lidl und Edeka zu schaf-
fen. Weiterhin ist der Neubau eines Fischladens direkt
westlich des Edeka-Gebaudes geplant. Die Auswei-
sung fur die Markte ist als Sonstiges Sondergebiet mit
Zweckbestimmung Grol¥flachiger Einzelhandel (SO)
und fir den Fischladen als Gewerbegebiet (GE) vor-
gesehen.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung
wurden die zu erwartenden schall- schutzrechtlichen
Auswirkungen des Vorhabens aufgezeigt und beur-
teilt.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung er-
folgt Ublicherweise eine Beurteilung anhand der Ori-
entierungswerte gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil
1 ,Schallschutz im Stadtebau®, wobei zwischen ge-
werblichem Larm und Verkehrslarm unterschieden
wird. Andererseits kann sich die Beurteilung des Ver-
kehrslarms auf offentlichen Verkehrswegen an den
Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzver-
ordnung®) orientieren.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist fur die Beurteilung von
gewerblichen Anlagen auf die TA Larm, so dass die
Immissionen aus Gewerbelarm auf Grundlage der TA
Larm beurteilt werden.

8.2 Gewerbeldarm Zum Schutz der néachstgelegenen, mafgeblichen
schitzenswerten Nutzung vor  Gewerbelarm-
Immissionen aus dem Plangeltungsbereich erfolgte
eine Kontingentierung der Sondergebietsflachen und
Gewerbeflachen. Fir die geplanten Betriebe erfolgte
erganzend eine vorweggenommene Vertraglichkeits-
untersuchung. Hierzu wurden die hervorgerufenen
Gerauschimmissionen nach den Kriterien der TA
Larm ermittelt.

Als Vorbelastungen aus Gewerbelarm wurden die
vorhandenen Gewerbeflache (SeeStern Feinkost
GmbH & Co. KG) im Bebauungsplan Nr. 12, 9. Ande-
rung der Stadt Bad Bramstedt bericksichtigt.

Kontingentierung

Zum Schutz der Nachbarschaft vor Gewerbelarm aus
dem Plangeltungsbereich wurden fir die gewerblich
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genutzten Flachen im Plangeltungsbereich geprift, ob
der Planungsansatz flir uneingeschrankte Gewerbe-
gebiete gemalk DIN 18005 von LW* = 60/60 dB(A)
(tags/nachts) zulassig ist.

Es zeigt sich, dass zum Schutz der Nachbarschaft
auflerhalb des Plangeltungsbereiches ausschlieRlich
fur die Sondergebietsflachen Emissionsbeschrankun-
gen am Tag erforderlich sind. Fir den Nachtabschnitt
wurde die Kontingentierung fur die Gewerbe- und
Sondergebietsflache ebenfalls so vorgenommen,
dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Misch-
und allgemeine Wohngebiete eingehalten werden.

Auf Grundlage der angenommenen und ermittelten
Emissionsansatze fir die geplanten gewerblich ge-
nutzten Flachen wurden die Beurteilungspegel an den
mafgeblichen Immissionsorten auRerhalb des Plan-
geltungsbereiches sowohl tags als auch nachts be-
rechnet.

Unter Berucksichtigung der Emissionskontingente ist
insgesamt festzustellen, dass die vorliegende Bauleit-
planung mit dem Schutz der angrenzenden vorhan-
denen Wohnbebauung vertraglich ist.

Vorweggenommene Vertraglichkeitsuntersuchung

Fur die geplanten Betriebe innerhalb des Plangel-
tungsbereiches wurden detaillierte Schallimmissions-
prognosen durchgefuhrt, um die Vertraglichkeit mit
den vorgeschlagenen Festsetzungen zu prifen, da
die Betriebe der derzeitigen Planung die jeweiligen
Kontingente nicht Uberschreiten durfen. Die mal3geb-
lichen Immissionsorte fir diesen Nachweis sind auf-
grund der AuRenwirkung der Festsetzungen durch
Aufpunkte aulerhalb des Plangeltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 12, 11. Anderung gegeben.

Es zeigt sich, dass die untersuchten Markte tags mit
den Emissionsbeschrankungen fiir das Sondergebiet
und fur die Gewerbeflache vertraglich sind. Fir den
Nachtabschnitt ergibt sich, dass die tatsachlich zu
erwartenden Beurteilungspegel ebenfalls die maximal
zuldssigen Beurteilungspegelanteile gemal der vor-
geschlagenen Emissionskontingentierung des Be-
bauungsplanes Nr. 12, 11. Anderung einhalten.

Né&chtliche Anlieferungen (zwischen 22:00 Uhr und
6:00 Uhr) sind aufgrund der geringen Abstande zur
nachstgelegenen schutzbedurftigen Nutzung nicht
moglich, da bereits eine Lkw-Zufahrt und/oder die
Ladegerausche einer einzigen Anlieferung zu Uber-
schreitungen der maximal zulassigen Beurteilungspe-
gelanteile gemall der vorgeschlagenen Emissions-
kontingentierung an der nachstgelegenen Wohnbe-
bauung fihren. Auch ein Betrieb der Stellplatzanlage
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in der Nacht ist mit dem Schutz der Nachbarschaft
nicht vereinbar.

Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Spitzenpegel
wird den Anforderungen der TA Larm entsprochen.

Insgesamt ist festzustellen, dass die vorliegende Bau-
leitplanung und der geplante und bertcksichtigte Be-
trieb der Markte grundsatzlich mit dem Schutz der
angrenzenden vorhandenen Wohnbebauung vertrag-
lich sind.

8.3 Verkehrslarm Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wur-
den die Belastungen aus Verkehrslarm berechnet.
Dabei wurde der Stralenverkehrslarm auf der Ham-
burger Strale (B 4) bertcksichtigt. Die Straflenver-
kehrsbelastungen der Bundesstralle B 4 wurden der
manuellen Verkehrszahlung aus dem Jahr 2010 der
Bundesanstalt fur StraBenwesen (BASt) enthommen
und auf den Prognosehorizont 2030/35 hochgerech-
net.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf
Grundlage der Rechenregeln der RLS-90.

Im vorliegenden Fall ist der B-Plan-induzierte Zusatz-
verkehr nicht beurteilungsrelevant, da aufgrund der
bereits vorhandenen gewerblichen Nutzungen und
der vorliegenden Verkehrsbelastungen auf den umlie-
genden Stralenabschnitten nicht mit einer erhebli-
chen Zunahme im o&ffentlichen StralRenverkehr zu
rechnen ist.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind auf den
Baugrenzen in Richtung der Hamburger Stralle Beur-
teilungspegel aus Verkehrslarm von bis zu 61 dB(A)
tags und 53 dB(A) nachts zu erwarten. Die Orientie-
rungswerte fir Gewerbegebieten von 65 dB(A) tags
und von 55 dB(A) nachts sowie die Immissionsgrenz-
werte fiur Gewerbegebieten von 69 dB(A) tags und
von 59 dB(A) nachts werden auf den Baugrenzen
eingehalten.

Schutzmalnahmen in Form von aktivem Larmschutz
sind daher nicht erforderlich.

GemalR DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anfor-
derungen an den passiven Schallschutz zum Schutz
der Buronutzungen vor von aufen eindringenden Ge-
rauschen. Die Dimensionierung des passiven Schall-
schutzes erfolgt Uber die mallgeblichen Auflenlarm-
pegel gemall DIN 4109. Die maRgeblichen Aufien-
larmpegel sind in der Abbildung fiir schutzbedurftige
Raume im Teil B: Text in Ziffer 4.2 dargestellt.
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9 Ver- und Entsorgung Ver- und Entsorgungsanlagen sind in den umgeben-
den offentlichen Stralen und auf dem Grundstiick
vorhanden.

Die Stromversorgung und die Versorgung mit Gas
erfolgt durch die Stadtwerke Bad Bramstedt GmbH.

Die Trinkwasserversorgung wird ebenfalls durch die
Stadtwerke Bad Bramstedt GmbH gesichert.

Das Schmutzwasser wird dem stadtischen Klarwerk
(Stadtentwasserung) zugefihrt. Im Bereich der Zu-
fahrt an der Hamburger Stralie existiert eine Abwas-
serpumpstation. Eine weitere Pumpstation befindet
sich im Bereich der neu geplanten Stellplatzanlage
sudlich der ParkstraRe. Diese ist im Rahmen der
Neuplanungen zu berlcksichtigen.

Das Oberflaichenwasser der Dachflachen sowie der
vorhandenen Stellplatzanlagen, Zufahrten und befes-
tigten Freiflachen im Bereich des Discounters wird
zum Teil Uber Mulden in den noérdlich und westlich
angrenzenden Grinflachen versickert und zum Teil
gesammelt und der stadtischen Kanalisation zuge-
fuhrt. Das im Bereich des Verbrauchermarktes anfal-
lende Oberfachenwasser wird Uber einen unterirdi-
schen Staukanal dem stédtischen Regenwasserkanal
reduziert zugefihrt. Im Zuge der Erweiterung ist neuer
Ruckstauraum zu schaffen, da die Kapazitat des Re-
genkanals begrenzt ist.

Die Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffent-
liche Trinkwasserversorgung ist durch Vereinbarung
zwischen der Stadt Bad Bramstedt und der Stadtwer-
ke Bad Bramstedt GmbH vom 25. / 26.06.2003 gere-
gelt. Zur Verfigung gestellt werden kann fir den
Uberwiegenden Teil des Stadtgebietes eine Ldsch-
wasserkapazitat von ca. 48 cbm/h.

Vier Hydrantenstandorte im nahen Umfeld des Plan-
gebietes gewahrleisten eine ausreichende Loschwas-
serversorgung. Zwei Hydranten (DN 80 und DN 300)
befinden sich im Bereich der Mittelinsel des Kreisver-
kehrsplatzes vor der Zufahrt zu den Markten in einer
Entfernung zwischen 15m und 35m zur Grund-
stucksgrenze. Im dstlichen Abschnitt der Parkstralle
befindet sich in 2 m Abstand zur Grundstlicksgrenze
ein dritter Hydrant (DN 100). Ein weiterer Hydranten-
standort (DN 150) liegt auf der Ostseite des Ochsen-
weges auf Hohe des Wohnhochhauses in ca. 45 m
Entfernung zur Grundsticksgrenze. In einer Entfer-
nung von ca. 135 m befindet sich auch sudlich des
Plangebiets ein Hydrant (DN 80).

In Bezug auf die Belange des Brandschutzes sind
fur den Feuerwehreinsatz auf Privatgrundsticken mit
Bauteilen die 50 m von der o&ffentlichen Verkehrsfla-
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che entfernt liegen entsprechend § 5 der LBO S-H
2009 Flachen zu planen, herzustellen, zu kennzeich-
nen, instand zu halten und jederzeit fir die Feuerwehr
benutzbar freizuhalten.

Die Abfallbeseitigung obliegt dem Kreis Segeberg,
der sich entsprechender Unternehmen bedient.

10 Hinweise Archéologische Kulturdenkmale

Der Uberplante Bereich befindet sich in einem archao-
logischen Interessensgebiet, daher ist hier mit archdo-
logischer Substanz d.h. mit archdologischen Denkma-
len zu rechnen.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
gemall § 15 DSchG unverziglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehor-
de mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewas-
sers, auf oder der in dem Fundort liegt, und fir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entde-
ckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mittei-
lung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nach-
teile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde,
sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderun-
gen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbe-
schaffenheit.

Bodenschutz — Bodenverunreinigungen

Die 11. Anderung des B-Planes 12 betrifft einen
Standort, der altlastenrelevanten Nutzungen unterlag.
Die sich hieraus ergebenden Verdachtsflachen wur-
den ausreichend untersucht und die ermittelten Ver-
unreinigungen saniert. Die untere Bodenschutzbehor-
de weist darauf hin, dass auf langjahrig gewerblich
genutzten Flachen wie der vorliegenden, Belastungs-
bereiche unentdeckt bleiben kénnen. Tiefbauarbeiten
sind daher fachgutachterlich zu begleiten.

Sollten im Zuge von Tiefbauarbeiten verunreinigte
Bodenbereiche angetroffen werden, ist die untere
Bodenschutzbehdrde des Kreises Segeberg geman
§ 2 Absatz 1 Landesbodenschutzgesetz umgehend
dartber zu informieren. Verunreinigter Boden ist dann
fachgerecht, unter Einhaltung der einschlagigen Ar-
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11 Flachenbilanz

TEIL Il - UMWELTBELANGE

12  Einleitung

12.1 Untersuchungsraum

12.2 Bestandsbeschreibung

Februar 2019

beitsschutzrichtlinien und in Abstimmung mit der unte-
ren Abfallbehérde auszubauen und ordnungsgeman
zu entsorgen. Der Ausbau belasteter Boden sowie
ggf. erforderliche Untersuchungen sind durch ein
fachlich geeignetes Blro zu begleiten bzw. durchzu-
fuhren.

Sonstige Sondergebiete 15.413m?
Eingeschranktes Gewerbegebiet 170m?
Private Griinflaichen 255m?
Plangeltungsbereich 15.838m?

Da die 11. Anderung und Ergédnzung des Bebauungs-
plans Nr. 12 nach dem beschleunigten Verfahren ge-
maRk § 13 a i.V.m. § 13 BauGB aufgestellt wird, entfal-
len die Verpflichtung zur Umweltprifung, der Umweltbe-
richt, das Monitoring nach § 4 c und ein Ausgleich der
Eingriffe. Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 7 BauGB sind dennoch
die Belange des Umweltschutzes zu prufen und bei der
Abwagung zu berucksichtigen.

Der Untersuchungsraum umfasst den Plangeltungsbe-
reich der 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 und
die ndhere Umgebung, die von den Planungen betrof-
fen sein kénnte.

Der uUberwiegende Teil des Plangeltungsbereichs ist
bereits Uberbaut oder versiegelt. Zwischen der Ham-
burger Strale und den Erschlielungsflachen der Ver-
brauchermarkte befindet sich ein Grinstreifen, der zum
Teil mit StrAduchern bewachsen ist, grotenteils aber
aus Rasenflachen besteht. Im &stlichen Teil des Plan-
gebietes befindet sich eine noch unversiegelte Flache.

13 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes in einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanen und ihre Beriicksichtigung

13.1 Fachgesetzliche Ziele

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG: "Natur und Landschaft sind aufgrund
ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des
Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen Ge-
nerationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
so zu schitzen, zu pflegen und, soweit erforderlich,

- 14 -
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wiederherzustellen, dass

1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nut-
zungsfahigkeit der Naturguter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt, einschlieBlich ihrer Le-
bensstatten und Lebensraume sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesi-
chert sind."

§ 19 Abs. 1 BNatSchG: "Der Verursacher eines Ein-
griffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft zu unterlassen.”

Dieses Ziel findet tGber grinordnerische Festsetzungen
Eingang in die Planung, die die Minimierung bzw. Ver-
meidung von Beeintrachtigungen zum Ziel haben. Ins-
besondere beinhaltet das Festsetzungen zum Erhalt
vorhandener Baume sowie Festsetzungen zur Begru-
nung des Plangebietes. Gestalterische Festsetzungen
wie Gebaudehdhenbegrenzung dienen der Vermeidung
von Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbil-
des.

§ 19 Abs. 2 BNatSchG: "Der Verursacher ist zu ver-
pflichten, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege vorrangig auszugleichen (Ausgleichsmal3nah-
men) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Er-
satzmalRnahmen).

Die 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 erfolgt
im beschleunigten Verfahren. Ein Ausgleich der Eingrif-
fe ist nach Gesetzeslage nicht erforderlich.

§ 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG: MalRnahmen,
die zu einer Zerstdrung, Beschadigung, Veranderung
des charakteristischen Zustandes oder sonstigen er-
heblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der ge-
setzlich geschutzten Biotope fuhren kénnen, sind ver-
boten (Gesetzlicher Biotopschutz).

Im Plangebiet befinden sich keine gesetzlich geschitz-
ten Biotope.

§ 20 /§ 21 BNatSchG: In diesen beiden Paragraphen
ist der Biotopverbund und die Biotopvernetzung gesetz-
lich verankert. Danach soll ein Biotopverbundsystem
auf mindestens 10 % der Landesflache entwickelt wer-
den. Es soll auch zur Verbesserung des Zusammen-
hangs des Europaischen Schutzgebietssystems Natura
2000 dienen.

Der Plangeltungsbereich ist nicht Teil des landesweiten
Biotopverbundsystems.

§ 34 Abs.1 BNatSchG: "Projekte sind vor ihrer Zulas-
sung oder Durchfuhrung auf ihre Vertraglichkeit mit den
Erhaltungszielen eines Gebiets von gemeinschaftlicher
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Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzge-
biets zu Uberprifen." Vertraglichkeit und Unzuldssigkeit
von Projekten sowie Ausnahmen sind in § 34 Abs. 2 bis
Abs. 4 BNatSchG geregelt. DemgemaR ist ein Projekt
unzulassig, wenn es zu erheblichen Beeintrachtigungen
eines EU-Vogelschutzgebietes in seinen fir die Erhal-
tungsziele oder dem Schutzzweck maRgeblichen Be-
standteilen flhren kann. Es sei denn, es bestehen
zwingende Grinde des uberwiegenden offentlichen
Interesses, einschliellich sozialer und wirtschaftlicher
Art, und zumutbare Alternativen mit geringeren Beein-
trachtigungen an anderer Stelle sind nicht gegeben.
Aufgrund der Entfernung sind Auswirkungen FFH-
Gebiete ausgeschlossen.

§ 44 BNatSchG stellt die zentrale nationale Vorschrift
des besonderen Artenschutzes dar. Er beinhaltet fur die
besonders geschutzten sowie die streng geschutzten
Tiere und Pflanzen unterschiedliche Verbotstatbestan-
de.

Durch die Umsetzung der Planung sind keine Verbots-
tatbestande nach § 44 BNatSchG zu erwarten.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: "Zweck dieses Gesetzes ist es, nach-
haltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wie-
derherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverande-
rungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie
hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu
sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen
auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen
Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden
werden."

Dem gesetzlichen Bodenschutz wird dadurch Rech-
nung getragen, dass ein baulich bereits vorgepragter
Bereich im Innenbereich entwickelt wird. Das stadte-
bauliche Konzept legt zudem eine verdichtete Bebau-
ung zugrunde.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

§ 1 Abs. 1 BImSchG: "Zweck dieses Gesetzes ist es,
Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Was-
ser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sach-
guter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen
und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen."

§ 50 BImSchG: "Bei raumbedeutsamen Planungen und
MaRnahmen sind die fur eine bestimmte Nutzung vor-
gesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren
Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nr.5 der Richtlinie
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96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufenen Aus-
wirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiet sowie auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden
werden."

Es wurde eine schalltechnische Untersuchung durchge-
fuhrt, in der Gewerbeldrmkonflikte in Bezug auf die
schitzenswerte Wohnbebauung geprift wurden. Des-
weiteren wurde die vorliegende Planung hinsichtlich
Verkehrslarm untersucht. Die schalltechnische Unter-
suchung zeigt, dass alle auftretenden Konflikte durch
Emissionskontingente sowie durch passive Larm-
schutzmalnahmen l6sbar sind. Die im Gutachten vor-
geschlagenen Festsetzungen werden in den Textteil B
der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 aufge-
nommen. Siehe auch Kapitel 14.6 .

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG): GemalR Anlage 1 Nummer 18.8 des UVPG ist
fur den Bau eines grofflachigen Einzelhandelsbetrie-
bes mit einer Geschossflache von mehr als 1200 m?
eine allgemeine Vorprufung des Einzelfalls zur Feststel-
lung der UVP-Pflicht vorzunehmen, wenn fur den Bau
im beplanten Innenbereich ein Bebauungsplan gean-
dert wird. Die allgemeine Vorprifung fuhrt zu dem Er-
gebnis, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen der
Schutzglter verbleiben werden. Damit besteht keine
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prufung fir das vorliegende Vorhaben. (siehe auch An-
lage 1)

13.2 Ziele aus Fachplanen Das Plangebiet liegt am sidlichen Stadtrand Bad
Bramstedts und ist allseitig von teils aufgelockerter Be-
bauung umgeben. Im Westen beeintrachtigt die stark
befahrene Hamburger Strale (B 4) die Nutzung des
Gebietes. Der Ochsenweg bildet die westliche Grenze
eines Landschaftsschutzgebietes. Das Plangebiet liegt
zwar aullerhalb, jedoch im Nahbereich des Wasser-
schutzgebiets ,Bad Bramstedt‘. Landschaftsrahmen-
plan sowie Landschaftsplan enthalten fiir den Bereich
des Plangebietes dariber hinaus keine naturschutz-
fachlichen Aussagen, Bindungen oder zu berucksichti-
gende Vorgaben.

14 Beschreibung und Bewer-
tung der Umweltauswirkun-

gen
141 Schutzgut Tiere und Pflan- Der Plangeltungsbereich ist bereits fast vollstandig be-
zen baut. Die vorhandenen Grinflachen, die hauptsachlich

aus Rasenflachen mit vereinzelten Zierstrauchern be-
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stehen sowie die beiden vorhandenen Baume sind von
geringer Wertigkeit als Lebensraum fir Tiere.

Im Plangebiet sind nur wenige haufig vorkommende
Geholzbriter bzw. Gebaudebriter potenziell zu erwar-
ten. Bodenbriter auf den Rasenflachen sind aufgrund
der intensiven Pflege auszuschlief3en.

Durch die Umsetzung der Planung sind keine Verbots-
tatbestdnde nach § 44 BNatSchG zu erwarten. Alle
Gehdlze bleiben erhalten, es werden keine Gebaude-
abrisse geplant. Die baulichen Erweiterungen werden
zu temporaren Stérungen fihren, allerdings unterliegt
der gesamte Plangeltungsbereich bereits jetzt standi-
gen Stoérungen durch die vorhandenen Nutzungen, so
dass keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutz-
gut Tiere zu prognostizieren sind.

14.2 Schutzgut Boden Die anstehenden Bdden sind durch die bestehende
Bebauung teilweise mehrfach anthropogen (berpragt
worden. Es besteht bereits ein sehr hoher Versiege-
lungsgrad im Plangebiet. Die bisher gliltige 9.. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 12 Idsst eine Versiege-
lung bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zu. In der
11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 ist eine zu-
lassige Uberschreitung der GRZ bis zu 0,9 in den Son-
dergebieten SO 1 und SO 2 zulassig. Es kann inner-
halb des gesamten Plangebietes zu einer geringfiigigen
Zunahme der Versiegelung kommen.

14.3 Schutzgut Wasser Innerhalb des Plangeltungsbereichs befindet sich kein
Oberflachengewasser.

Durch Uberbauung und Flachenversiegelung im Plan-
geltungsbereich kommt es zu einem erhéhten Oberfla-
chenwasserabfluss und einer Verringerung der Grund-
wasserneubildung. Da die Versiegelung im Vergleich
zum Bestand nur geringflgig zunimmt, wirkt sich die
Planung nicht erheblich auf die Grundwasserneubil-
dung aus.

Wahrend der Bauphase besteht eine potentielle Ge-
fahrdung des Grundwassers durch Stoffeintrage.

14.4 Schutzgut Klima/Luft Die Planung hat keine erheblichen negativen Wirkun-
gen auf das Schutzgut Luft.

Die nachtliche Warmestrahlung von Baukdrpern und
versiegelten Flachen bewirkt eine verzogerte Abkuh-
lung. Somit sind die weitgehend versiegelten Flachen
der Stellplatze und der Bebauung als Belastungsquelle
fur das Mikroklima anzusprechen. Auswirkungen der
Planung auf die Schutzguter Klima und Luft sind nicht

-18 - AG PLANERGRUPPE



Stadt Bad Bramstedt Begriindung

Bebauungsplan Nr. 12, 11. Anderung Februar 2019

zu erwarten, da nur eine geringfligige Zunahme der
Flachenversiegelung zulassig ist.

14.5 Schutzgut Landschaftsbild Die Landschaft ist durch die bestehende Bebauung
innerhalb des Geltungsbereichs bereits stark iberformt.
Eine Beeintrachtigung des Orts- bzw. Landschaftsbil-
des wird durch die Neubebauung nicht verursacht.

14.6 Schutzgut Mensch und sei-  Auswirkungen auf die Wohnfunktion
ne Gesundheit

Die Planung hat keine Auswirkungen auf die Wohnfunk-
tion angrenzender Wohngebiete.

Auswirkungen auf die Erholungsfunktion

Der Geltungsbereich des Plangebietes weist aufgrund
der Bebauung keine Bedeutung fir die landschaftsbe-
zogene Erholung auf. Erhebliche Beeintrachtigungen
sind dauerhaft nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit

Altlasten

Die 11. Anderung des B-Planes 12 betrifft einen Stand-
ort, der altlastenrelevanten Nutzungen unterlag. Die
sich hieraus ergebenden Verdachtsflachen wurden aus-
reichend untersucht und die ermittelten Verunreinigun-
gen saniert. Die untere Bodenschutzbehorde weist da-
rauf hin, dass auf langjahrig gewerblich genutzten Fla-
chen wie der vorliegenden, Belastungsbereiche unent-
deckt bleiben kénnen. Tiefbauarbeiten sind daher fach-
gutachterlich zu begleiten. Sollten im Zuge von Tief-
bauarbeiten verunreinigte Bodenbereiche angetroffen
werden, ist die untere Bodenschutzbehorde des Krei-
ses Segeberg gemall §2 Absatz1 Landesboden-
schutzgesetz umgehend dariber zu informieren. Verun-
reinigter Boden ist dann fachgerecht, unter Einhaltung
der einschlagigen Arbeitsschutzrichtlinien und in Ab-
stimmung mit der unteren Abfallbehérde auszubauen
und ordnungsgemaf zu entsorgen. Der Ausbau belas-
teter Boden sowie ggf. erforderliche Untersuchungen
sind durch ein fachlich geeignetes Biro zu begleiten
bzw. durchzufiihren.

Larmemissionen

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wur-
den die zu erwartenden schallschutzrechtlichen Auswir-
kungen des Vorhabens aufgezeigt und beurteilt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die vor-
liegende Bauleitplanung und der geplante und beruck-
sichtigte Betrieb der Markte grundsatzlich mit dem
Schutz der angrenzenden vorhandenen Wohnbebau-
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ung vertraglich sind.

Das Gutachten zeigt, dass alle durch die Planung auf-
tretenden schalltechnischen Konflikte I6sbar sind. Es
werden folgende Festsetzungen getroffen:

Es werden Emissionskontingente festgesetzt.

Zum Schutz der Buronutzungen vor Verkehrslarm wer-
den die mal3geblichen AuRenlarmpegel festgesetzt.

Drei Larmschutzwande zum Schutz angrenzender Nut-
zungen wurden bereits im Zuge der Errichtung der bei-
den bestehenden Markte geschaffen.

Eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit durch
Larmemissionen ist somit auszuschlief3en.

14.7 Schutzgut Kultur- und Im Plangebiet sind keine archaologischen Denkmaler
Sachgiiter oder Baudenkmaler bekannt. Kultur- und sonstige
Sachguiter sind durch die Planung nicht betroffen.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies un-
verzlglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehoérde mitzuteilen
(§ 15 DSchG). Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstiucks oder des Gewas-
sers, auf oder der in dem Fundort liegt, und fur die Lei-
terin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhal-
ten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwen-
dungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflich-
tung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen
seit der Mitteilung. Archdologische Kulturdenkmale sind
nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

15 Naturschutzrechtliche Die Planungen sehen nach derzeitigem Stand keine
Eingriffsregelung Eingriffe vor, die der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung unterliegen.

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe im
beschleunigten Verfahren als im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig.
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16 Anlagen
16.1 Anlage 1: Geholzliste Aus Grinden des Biotop- und Artenschutzes sind fur

die Anpflanzungen vorwiegend landschaftstypische
und standortgerechte Gehdlze zu verwenden. Der
Charakter der zukunftigen Bepflanzung an der Stral3e
soll eher den einer Baumreihe mit dahinter liegender
dichterer Strauchpflanzung bekommen. Die Arten der
Liste Kleinbdume / Strducher sind auch fur die Vor-
pflanzung vor die Larmschutzanlage geeignet. Folgen-
de Arten kommen in Frage:

StraBenbaume

Quercus robur spec. — Stiel-Eiche in Sorten
Acer platanoides spec. — Spitz-Ahorn in Sorten
Tilia spec. — Linde in Sorten

Kleinbdaume / Straucher

Acer campestre — Feld-Ahorn

Carpinus betulus — Hainbuche

Corylus avellana - Hasel

Crataegus spec. - Weilddorn in Sorten
Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus spinosa — Schlehdorn
Sambucus nigra — Schwarzer Holunder

16.2 Anlage 2: Allgemeine Die geplanten Einzelhandelsmarkte in SO 1 und SO 2
Vorprifung des Einzelfalls fallen als kumulierende Vorhaben unter die Vorhaben
nach Anlage 3 UVPG / Anla- nach Anlage 1 UVPG ,Liste der UVP- pflichtigen Vor-
ge 2 zum LUVPG haben®:

Nr. 18.6: Bau eines Einkaufszentrums, eines grol3-
flichigen Einzelhandelsbetriebes oder eines sonstigen
groB3fiachigen Handelbetriebes im Sinne des § 11 Ab-
satz 3 Satz 1 der Baunutzungsverordnung, fiir den im
bisherigen AuRenbereich im Sinne des § 35 des Bau-
gesetzbuchs ein Bebauungsplan aufgestellt wird, ....

in Verbindung mit

Nr. 18.8 Bau eines Vorhabens der in den Num-
mern 18.1 bis 18.7 genannten Art, soweit der jeweilige
Priifwert fiir die Vorpriifung erreicht oder (iberschritten
wird und fiir den in sonstigen Gebieten ein Bebauungs-
plan aufgestellt, gedndert oder ergénzt wird;

sowie unter die Vorhaben nach Anlage 1 LUVPG, Liste
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der nach Landesrecht UVP-pflichtigen Vorhaben

Nr. 10 Bau eines Einkaufszentrums, eines grol3flachi-
gen Einzelhandelsbetriebes oder eines sonstigen grol3-
flachigen Handelsbetriebes im Sinne des § 11 Abs. 3
Satz 1 der Baunutzungsverordnung innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile im Sinne des § 34
des Baugesetzbuchs oder im AulBenbereich im Sinne
des § 35 des Baugesetzbuchs mit einer zuldssigen Ge-
schossflache von 1 200 m? bis weniger als 5.000 m?.

Der Priifwert fiir die Vorpriifung von 1.200 m? wird
Uberschritten. Folglich ist eine allgemeine Vorprifung
des Einzelfalls zur Feststellung der UVP-Pflicht nach §
9 UVPG bzw. nach § 4 LUVPG durchzufihren auf Ba-
sis der in Anlage 3 UVPG genannten Kriterien (bzw. in
Schleswig-Holstein auf Basis der Anlage 2 zum
LUVPG). Im Zuge der Einzelfallprifung soll festgestellt
werden, ob erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
vorliegen, die bei der Entscheidung Uber die Zulassig-
keit des Vorhabens zu bericksichtigen sind.

Fir die Beurteilung moglicher Umweltauswirkungen
wird als Ist-Zustand die gemal rechtskréaftiger 9. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 12 zuldssige Nutzung im
Bereich der Sondergebiete SO 1 und SO 2 zugrunde
gelegt.

Bei der Einzelfallprufung handelt es sich um eine Uber-
schlagige Prufung auf der Basis vorhandener Unterla-
gen.

Priifkatalog gemaR Anlage 3 UVPG

1. Merkmale der Vorhaben

Die Merkmale des Vorhabens sind insbesondere hinsichtlich folgender Kriterien zu beurteilen:

1.1 GréRe und Ausgestaltung des gesamten | Die derzeit glltige 9. Anderung des Bebauungs-
Vorhabens und, soweit relevant, der Ab- | plans Nr. 12 lasst eine maximale Versiegelung
rissarbeiten, einschlieBlich der Uberschreitung durch Nebenan-

lagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zu.
Die 11. Anderung erhéht die zulassige Uberschrei-
tung bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9. Es
kann somit zu einer geringfligigen Zunahme der
Versiegelung kommen.

Fir die Umsetzung der Planung sind keine Ge-
baudeabrisse geplant.

1.2 Zusammenwirken mit anderen bestehen- | Es gibt keine weiteren Vorhaben im naheren Um-
den oder zugelassenen Vorhaben und | feld, die zu kumulierenden Wirkungen fihren
Tatigkeiten, konnten.
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1.3

Nutzung naturlicher Ressourcen, insbe-
sondere Flache, Boden, Wasser, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt,

Flache: Das Vorhaben nimmt fast nur bereits bau-
lich genutzte Flachen in Anspruch. Der Flachen-
verbrauch unversiegelter Flachen des AuRenbe-
reichs wird im Sinne der Innenentwicklung mini-
miert.

Boden / Wasser: Der naturlich anstehende Boden
ist im Plangeltungsbereich aufgrund seiner Lage
im innerdrtlichen Bereich bereits stark anthropo-
gen Uberformt. Die durch die Plananderung ent-
stehende zusatzliche Versiegelung wird eine wei-
tere Reduzierung des Grundwasserhaushaltes
nach sich ziehen. Aufgrund des bereits vorhande-
nen sehr hohen Versiegelungsgrades sind die
Auswirkungen als nicht erheblich einzustufen.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:

Das Plangebiet besteht aus Gebauden mit Neben-
anlagen, dazugehdrigen Parkplatzen sowie Frei-
flachen im Randbereich, die géartnerisch angelegt
sind. Das Plangebiet besitzt aufgrund des sehr
hohen Versiegelungsgrades und der Intensitat der
Nutzung der Grinstrukturen eine geringe Wertig-
keit als Lebensraum.

Es sind keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Pflanzen und Tiere zu erwarten.

1.4

Erzeugung von Abféllen im Sinne von § 3
Absatz 1 und 8 des Kreislaufwirtschafts-
gesetzes ,

Die Menge der anfallenden Abfélle ist nicht be-
kannt. Alle Abfélle werden sortiert und fachgerecht
entsorgt.

1.5

Umweltverschmutzung und Belastigungen,

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
bereits derzeitig zwei Einzelhandelsmarkte vor-
handen, die zum Teil erweitert werden sollen.
Insofern sind Wirkfaktoren wie Verkehr und Larm
bereits derzeit wirksam. Die Verkehrszunahme ist
in einem Verkehrsgutachten untersucht worden,
mogliche zuséatzliche Larmemissionen sind in einer
schalltechnischen Untersuchung geprift worden.
Mit erheblich nachteiligen Auswirkungen ist durch
die Vergrolerung des Einzelhandelsmarktes bei
Festsetzung der vorgesehenen Schallschutzmal}-
nahmen nicht zu rechnen.

1.6

Risiken von Storfallen, Unfallen und Katastrophen, die fir das Vorhaben von Bedeutung sind,
einschlieBlich der Storfalle, Unfalle und Katastrophen, die wissenschaftlichen Erkenntnissen
zufolge durch den Klimawandel bedingt sind, insbesondere mit Blick auf:

1.6.1

verwendete Stoffe und Technologien,

Im Plangebiet sind keine mit umweltgefadhrdenden
Stoffen und Materialien arbeitende Betriebe zulas-
sig. Insofern besteht kein erkennbares Unfallrisiko
auch im Hinblick auf verwendete Stoffe und Tech-
nologien.

1.6.2

die Anfalligkeit des Vorhabens fiir Storfalle
im Sinne des § 2 Nummer 7 der Storfall-
Verordnung, insbesondere aufgrund sei-
ner Verwirklichung innerhalb des ange-

Es besteht keine Anfalligkeit fur Storfalle.
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messenen Sicherheitsabstandes zu Be-
triebsbereichen im Sinne des §3 Ab-
satz 5a des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes,

1.7

Risiken fir die menschliche Gesundheit,
z.B. durch Verunreinigung von Wasser
oder Luft.

Die Erweiterung des Nahversorgers birgt keine
Risiken fur das kulturelle Erbe oder die Umwelt.
Bezlglich der menschlichen Gesundheit ist durch
die Planung sicherzustellen, dass keine Beein-
trachtigungen durch Altlasten oder Larmemissio-
nen verursacht werden.

Altlasten

Die 11. Anderung des B-Planes 12 betrifft einen
Standort, der altlastenrelevanten Nutzungen unter-
lag. Die sich hieraus ergebenden Verdachtsfla-
chen wurden ausreichend untersucht und die er-
mittelten Verunreinigungen saniert. Die untere
Bodenschutzbehérde weist darauf hin, dass auf
langjahrig gewerblich genutzten Flachen wie der
vorliegenden, Belastungsbereiche  unentdeckt
bleiben kénnen. Tiefbauarbeiten sind daher fach-
gutachterlich zu begleiten. Sollten im Zuge von
Tiefbauarbeiten verunreinigte Bodenbereiche an-
getroffen werden, ist die untere Bodenschutzbe-
hoérde des Kreises Segeberg gemal § 2 Absatz 1
Landesbodenschutzgesetz umgehend dartiber zu
informieren. Verunreinigter Boden ist dann fachge-
recht, unter Einhaltung der einschlagigen Arbeits-
schutzrichtlinien und in Abstimmung mit der unte-
ren Abfallbehérde auszubauen und ordnungsge-
mafR zu entsorgen. Der Ausbau belasteter Béden
sowie ggf. erforderliche Untersuchungen sind
durch ein fachlich geeignetes Biiro zu begleiten
bzw. durchzufiihren.

Larm

Die vorliegende schalltechnische Untersuchung
hat die Planung hinsichtlich Verkehrslarm und
Gewerbelarm untersucht. Das Gutachten zeigt fur
alle Konflikte eine Lésung auf. Die im Gutachten
benannten Festsetzungen (Emissionskontingente,
Schallpegelbereiche) werden in Text Teil B Uber-
nommen. Bei Umsetzung der MalRnahmen werden
alle gesetzlich vorgeschriebenen Grenzwerte ein-
gehalten. Eine Gefahrdung der menschlichen Ge-
sundheit ist somit auszuschlief3en.

Standort der Vorhaben

Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein Vorhaben mdglicherweise beein-
trachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter Be-
ricksichtigung des Zusammenwirkens mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwir-

kungsbereich zu beurteilen:

21

bestehende Nutzung des Gebietes, insbe-
sondere als Flache firr Siedlung und Erho-
lung, fur land-, forst- und fischereiwirt-
schaftliche Nutzungen, fir sonstige wirt-
schaftliche und o6ffentliche Nutzungen,

Die in Anspruch genommene Flache befindet sich
innerhalb der Siedlungsflache und ist baulich be-
reits vorgepragt. Die Verkehrsbelastung wird sich
durch die vorliegende Planung durch die Zunahme
des Kundenverkehrs sowie den hinzukommenden

_24 -

AG PLANERGRUPPE



Stadt Bad Bramstedt

Begriindung

Bebauungsplan Nr. 12, 11. Anderung

Februar 2019

Verkehr, Ver- und Entsorgung (Nutzungs-
kriterien)

Anwohnerverkehr nur unwesentlich erhdhen. Ver-
und Entsorgung findet wie bisher statt. Das Gebiet
weist insgesamt gegenulber diesen Merkmalen
eine geringe Empfindlichkeit auf.

2.2 Reichtum, Verfiugbarkeit, Qualitdt und | Das Plangebiet besteht aus Gebduden mit Neben-
Regenerationsfahigkeit der natirlichen | anlagen, dazugehérigen Parkplatzen sowie Frei-
Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, | flachen, die géartnerisch angelegt sind. Das Plan-
Landschaft, Wasser, Tiere, Pflanzen, bio- | gebiet besitzt aufgrund des sehr hohen Versiege-
logische Vielfalt, des Gebiets und seines | lungsgrades und der Intensitat der Nutzung der
Untergrunds (Qualitatskriterien) Grunstrukturen eine geringe Wertigkeit als Le-

bensraum.

Die Umsetzung der Planung wird zur Beseitigung
einer Rasenflache fihren. Es sind keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflan-
zen und Tiere zu erwarten.

2.3 Belastbarkeit der Schutzgiter unter besonderer Beriicksichtigung folgender Gebiete und von Art
und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes (Schutzkriterien):

2.3.1 Natura 2.000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 | Nicht betroffen
Nummer 8 des Bundesnaturschutzgeset-
zes

23.2 Naturschutzgebiete nach § 23 des Bun- | Nicht betroffen
desnaturschutzgesetzes , soweit nicht
bereits von Nummer 2.3.1 erfasst,

2.3.3 Nationalparke und Nationale Naturmonu- | Nicht betroffen
mente nach § 24 des Bundesnaturschutz-
gesetzes , soweit nicht bereits von Num-
mer 2.3.1 erfasst,

2.3.4 Biospharenreservate und Landschafts- | Nicht betroffen
schutzgebiete gemal den §§ 25 und 26
des Bundesnaturschutzgesetzes ,

2.3.5 Naturdenkmaler nach § 28 des Bundesna- | Nicht betroffen
turschutzgesetzes ,

2.3.6 geschitzte Landschaftsbestandteile, ein- | Nicht betroffen
schlief3lich Alleen, nach §29 des Bun-
desnaturschutzgesetzes ,

2.3.7 gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 | Nicht betroffen
des Bundesnaturschutzgesetzes ,

2.3.8 Wasserschutzgebiete nach § 51 des Was- | Nicht betroffen
serhaushaltsgesetzes , Heilquellenschutz-
gebiete nach § 53 Absatz 4 des Wasser-
haushaltsgesetzes , Risikogebiete nach
§ 73 Absatz 1 des Wasserhaushaltsgeset-
zes sowie Uberschwemmungsgebiete
nach § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

2.3.9 Gebiete, in denen die in Vorschriften der | Nicht betroffen
Europaischen Union festgelegten Umwelt-
qualitatsnormen bereits Uberschritten sind,

2.3.10 | Gebiete mit hoher Bevoélkerungsdichte, | Nicht betroffen
insbesondere Zentrale Orte im Sinne des
§ 2 Absatz2 Nummer2 des Raumord-
nungsgesetzes

2.3.11 in amtlichen Listen oder Karten verzeich- | Nicht betroffen

nete Denkmaler, Denkmalensembles,
Bodendenkmaler oder Gebiete, die von
der durch die Lander bestimmten Denk-
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malschutzbehérde als archaologisch be-
deutende Landschaften eingestuft worden
sind.

Art und Merkmale der moglichen Aus-
wirkungen

Die mdglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens auf die Schutzgliter sind anhand der
unter den Nummern 1 und 2 aufgefiihrten Kriterien zu beurteilen; dabei ist insbesondere folgen-

den Gesichtspunkten Rechnung zu tragen:

3.1

der Art und dem Ausmal der Auswirkun-
gen, insbesondere, welches geographi-
sche Gebiet betroffen ist und wie viele
Personen von den Auswirkungen voraus-
sichtlich betroffen sind,

Alle Auswirkungen der Planung wirken nur klein-
raumig innerhalb des Plangeltungsbereichs. Von
der Planung sind nur unmittelbare Anwohner be-
troffen.

3.2

dem etwaigen grenziberschreitenden
Charakter der Auswirkungen,

Es sind keine grenziberschreitenden Auswirkun-
gen zu erwarten.

3.3

der Schwere und der Komplexitat der
Auswirkungen,

Von der Planung gehen Auswirkungen unter-
schiedlicher Schwere aus.

Die Flachenversiegelungen werden von langer
Dauer sein und sind somit als erhebliche Auswir-
kung zu betrachten. Auswirkungen auf die Schutz-
guter Wasser, Mensch und Pflanzen und Tiere
lassen sich durch VermeidungsmaRnahmen (Fest-
setzungen zum Schallschutz, bodenkundliche
Baubegleitung) minimieren und sind somit als nicht
erheblich zu bewerten.

3.4

der Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen

Die Aussagen der Verkehrs- und Larmgutachten
beruhen auf Prognosen, die nicht mit
100prozentiger Wahrscheinlichkeit eintreten.

3.5

dem voraussichtlichen Zeitpunkt des Ein-
tretens sowie der Dauer, Haufigkeit und
Umkehrbarkeit der Auswirkungen,

Die Auswirkungen werden mit Baubeginn eintreten
und so lange andauern, wie der geplante Verbrau-
chermarkt bestehen wird.

Flachenversiegelungen sind theoretisch wieder
umkehrbar, allerdings wird die natirliche Boden-
struktur nicht wiederherstellbar sein. Larmbelas-
tungen, die durch den Bau und Betrieb des Mark-
tes entstehen, sind umkehrbar, sofern die Nutzung
aufgegeben wird.

3.6

dem Zusammenwirken der Auswirkungen
mit den Auswirkungen anderer bestehen-
der oder zugelassener Vorhaben,

Es gibt keine weiteren Vorhaben im nadheren Um-
feld, die zu kumulierenden Wirkungen fihren
kénnten.

3.7

der Moglichkeit, die Auswirkungen wirk-
sam zu vermindern.

Vorgesehene Vermeidungsmallnahmen:
a) Larmschutz:
— Festsetzung von Emissionskontingenten
— Festsetzung von maRgeblichen AufRen-
larmpegeln
b) Eingrinung
e Festsetzungen zum Erhalt zweier Baume und
zur Eingriinung der Gebaude und Stellplatzan-
lagen wurden getroffen.
c) Denkmalschutz
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men

¢ Unverzigliche Meldung etwaiger Bodenfunde
bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde, die
das weitere Vorgehen veranlassen wird.
d) Bodenschutz
e Fachkundige Begleitung von Tiefbaumallnah-

Priifkatalog gemaR Anlage 2 LUVPG

1. Merkmale und Wirkfaktoren des Vorhabens
zusatzliche Erlduterungen ggf. am Ende dieser Tabelle
Art / Umfang
X] Bauvorhaben: ,GroRflachiger Einzelhandelsbetrieb®
Angaben zu Geschossflachen lie-
1.1 Geschossflache gen nicht vor. Es wird abweichend
entsprechend der Planungsebene
eines  Angebotsbebauungsplanes
die Verkaufsflache benannt. Ver-
kaufsflache neu 3.600 m?
Verkaufsflache Bestand 2.880 m?
Erweiterung 720 m?
1.2 geschatzte Flacheninanspruchnahme in ha Gesamtflache SO 1 und SO 2 be-
(Bau / Anlage) tragt 15.312 m2.
Die maximale zuldssige Versiege-
lung (GRZ 0,9) betragt 13.781 m2.
Die bisher zulassige Versiegelung
(GRZ 0,8) betragt 12.250 m2. Die
maximal zuldssige Versiegelung
nimmt um 1.531 m? zu.
1.3 geschatzter Umfang der Neuversiegelung in ha 1.531 m?
1.4 geschatzter Umfang der Erdarbeiten in m? nicht relevant
1.5 Ingenieurbauwerke nicht relevant

z. B. Anzahl, ggf. erlautern

Treten nachfolgende Wirkfaktoren bei dem Vorhaben auf? geschatzter
Zusatzliche Erlauterungen ggf. am Ende dieser Tabelle nein ja Umfang
Siehe Erlau-
1.6 Erhéhung des Verkehrsaufkommens durch das Vorhaben / X [ ] |terungen
prognostizierte Verkehrsbelastung (DTV)
Nicht quanti-
1.7 Erhéhung der Larmemissionen ] X |fiziert, im
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schalltech-
nischen
Gutachten
detailliert
betrachtet

1.8 Erhéhung der Schadstoffemissionen X ]
1.9 Zusatzliche Zerschneidungswirkungen X ]
1.10 | Visuelle Veranderungen D O]
1.11 | Veranderungen des Grundwassers X | O
1.12 | Anderung an Gewéssern oder Verlegung von Gewéssern X L]
Treten nachfolgende Wirkfaktoren bei dem Vorhaben aus? geschatzter
Zusatzliche Erlauterungen ggf. am Ende der Tabelle nein ja Umfang
1.13 | Klimatische Veranderungen X L]
1.14 | Sonstige Wirkungen oder Projektmerkmale (Anlage, Bau oder Be-| [X|
trieb), die erhebliche Umweltauswirkungen hervorrufen kénnen
- Abwasser / Oberflachenwasser n
- Abfall (z. B. belastete Bdéden / Asphalte bei Ausbau- X
maflnahmen)
- Rohstoffbedarf ]
- besondere Probleme des Baugrundes (Moorbdden) []
- Abwicklung des Baubetriebs H
- Andere und zwar:........ccccceeviiiiiiiininnnn. ]

Erlduterungen zu 1.14

Die 11. Anderung des B-Planes 12 betrifft einen Standort, der altlastenrelevanten Nutzungen unter-
lag. Die sich hieraus ergebenden Verdachtsflachen wurden ausreichend untersucht und die ermit-
telten Verunreinigungen saniert. Die untere Bodenschutzbehérde weist darauf hin, dass auf lang-
jahrig gewerblich genutzten Flachen wie der vorliegenden, Belastungsbereiche unentdeckt bleiben
kénnen. Tiefbauarbeiten sind daher fachgutachterlich zu begleiten. Sollten im Zuge von Tiefbauar-
beiten verunreinigte Bodenbereiche angetroffen werden, ist die untere Bodenschutzbehoérde des
Kreises Segeberg gemal § 2 Absatz 1 Landesbodenschutzgesetz umgehend daruber zu informie-
ren. Verunreinigter Boden ist dann fachgerecht, unter Einhaltung der einschlagigen Arbeitsschutz-
richtlinien und in Abstimmung mit der unteren Abfallbehérde auszubauen und ordnungsgemaf zu
entsorgen. Der Ausbau belasteter Béden sowie ggf. erforderliche Untersuchungen sind durch ein
fachlich geeignetes Biro zu begleiten bzw. durchzufihren.
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Standortbezogene Kriterien

21

Nutzungskriterien

Sind Nutzungskriterien betroffen, die im Zusammenhang
mit den Merkmalen und Wirkfaktoren des Vorhabens zu
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fihren
kénnen?

Wenn ja, am Ende dieser Tabelle erlautern.

Gibt es:

nein

Art, Umfang
GroRe

211

Aussagen in dem fiir das Gebiet geltenden Regionalplan
oder in der Flachennutzungsplanung, die mit dem
Vorhaben unvereinbar sind?

212

Wohngebiete oder Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte
(insbesondere zentrale Orte und Siedlungsschwerpunkte
in verdichteten Raumen i. S. des § 2 Abs. 2 und 5 ROG)?

Nordlich,
stdlich und
ostlich des
Einzelhan-
delsbetrie-
bes grenzen
bestehende
Wohngebie-
te an

Empfindliche Nutzungen (Krankenhduser, Altersheime,
Kirchen, Schulen etc.) ?

Bereiche mit besonderer Bedeutung fur die Erholung /
den Fremdenverkehr?

Altlasten, Altablagerungen, Deponien?

Siehe Erlau-
terungen

Flachen mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft,
Forstwirtschaft oder Fischerei?

Besondere Sachguter

Sonstige nutzungsbezogene Kriterien und zwar:

Schutzbezogene Kriterien

Sind Schutzguter betroffen, die im Zusammenhang mit den Merkma-
len und Wirkfaktoren des Vorhabens zu erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen fihren kénnen?

Die Informationen sind im Wesentlichen aus der Landschaftsplanung
des Landes zu entnehmen.

Bei Betroffenheit ggf. am Ende der Tabelle erlautern.

Art, GroRRe
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Umfang der
nein ja Befroffenheit
Siehe Erlau-
2.2.1 |Lebensraume mit besonderer Bedeutung fur Pflanzen X [ ] |terungen
oder Tiere
2.2.2 | Bdden mit besonderen Funktionen fir den Naturhaushalt
(z. B. Béden mit besonderen Standorteigenschaften, mit X L]
kultur- / naturhistorischer Bedeutung, Hochmoore,
alte Waldstandorte)
2.2.3 | Oberflaichengewasser mit besonderer Bedeutung X ]
2.2.4 |Natiirliche Uberschwemmungsgebiete X L]
2.2.5 |Bedeutsame Grundwasservorkommen X ]
2.2.6 |Fir das Landschaftsbild bedeutende Landschaften X | O
oder Landschaftsteile
2.2.7 | Flachen mit besonderer klimatischer Bedeutung (Kaltluft-
entstehungsgebiete, Frischluftbahnen) oder besonderer X ]
Empfindlichkeit (Belastungsgebiete mit kritischer
Vorbelastung)
2.2.8 | Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz z. B.
- Gebiete, die als NaturschutzgroRprojekte des Bundes X ]
gefordert werden
- Unzerschnittene verkehrsarme Raume X ]
- Important Bird Areas X | O
- Feuchtgebiete internationaler Bedeutung X ]
nach ,Ramsar Konvention*
- Gebiete landesweiter Schutzprogramme (z. B. Gewésser- X ]
schutzprogramm, Auenschutzprogramm)
- Landesweit wertvolle Lebensraume
(z. B. fiir Flora oder Fauna wertvolle Flachen, avifaunistisch X ]
wertvolle Bereiche
- Biotopverbundflachen D O]
- Naturwaldreservate X | O
- Sonstige X | O
23 Rechtswirksame Schutzgebietskategorien
Sind durch das Vorhaben Gebiete betroffen, die einen
Schutzstatus besitzen?
Wenn ja, ist der Umfang und die Erheblichkeit der
Betroffenheit am Ende der Tabelle zu erlautern, ob eine Art, Grole
FFH-Vertraglichkeitsprifung gemaf § 34 BNatSchG Umfang der
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erforderlich ist. nein ja Betroffenheit

2.3.1 | Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europai-
sche Vogelschutzgebiete gem. § 33 BNatSchG / § 29
LNatSchG 07 (es sind auch Beeintrachtigungen zu X ]
betrachten, die von aufien in das Gebiet hineinwirken
kénnen)

2.3.2 |Naturschutzgebiete geman § 23 BNatSchG / X L]
§ 16 LNatSchG'07

2.3.3 |Nationalparke gemaR § 24 BNatSchG / X L]
Besonderes Gesetz des Landes

2.3.4 |Biospharenreservate gemaR § 25 BNatSchG / X L]
§ 17 LNatSchG'07

2.3.5 |Landschaftsschutzgebiete gemaR § 26 BNatSchG / X L]
§ 18 LNatSchG'07

2.3.6 | Naturparke und Naturerlebnisrdume X ]
gemal § 27 BNatSchG / § 19 LNatSchG 07

2.3.7 | Naturdenkmale gemaf § 28 BNatSchG / D O]
§ 20 LNatSchG'07

2.3.8 | geschiitzte Landschaftsbestandteile X L]
gemal § 29 BNatSchG / § 21 LNatSchG 07

2.3.9 |besonders geschiitzte Biotope X L]
gemal § 30 BNatSchG / § 25 LNatSchG 07

2.3.11 | Biotope flr wildlebende Tiere und Pflanzen der besonders
geschiitzten Arten gem. § 10 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG X L]
(sofern bekannt)

2.3.12 | Wasserschutzgebiete gemaR § 19 WHG X L]

2.3.13 | Heilquellenschutzgebiete gemaR Landeswasserrecht X L]

2.3.14 | Uberschwemmungsgebiete gemaR § 32 WHG X L]

2.3.15 | Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenkmale X L]
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2.3.16 | Schutzwald gemaR § 12 Bundeswaldgesetz / X L]
§ 24 Landeswaldgesetz
24 Qualitatskriterien
Sind durch das Vorhaben Qualitatskriterien betroffen, in
denen deutsche oder europaisch festgelegte Umwelt- Art, Grole
qualitatsnormen bereits erreicht oder tUberschritten sind? nein ja Umfang der
Falls betroffen bitte unten naher erlautern. X [] | Betroffenheit

Erlauterungen zu Schutzkategorien und Qualitatskriterien:
Bekannte Normen:

e Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (TA Larm - Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm), 8/98

e 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes - Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV),
1990

¢ Richtlinien fir den Larmschutz an Stral3en RLS-90), 4/90

e Parkplatzlarmstudie des Bayrischen Landesamtes fir Umwelt-
schutz, 2007

e DIN 18 005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Teil 1, Grundlagen und
Hinweise fur die Planung, 07/02

e DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau® Teil 1: Mindestanforde-
rungen, Deutsches Institut fir Normung e.V., 2016

e  26. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes - ,Elektrosmog® (26. BImSchV)

e Verordnung Uber das Nachweisverfahren zur Begrenzung elektromag-
netischer Felder (BEMFV) auf Grundlage des § 12 des Gesetzes
Uber Funkanlagen und Telekommunikationseinrichtungen vom
31.01.2001

o Liste der gefahrlichen Stoffe gemal Anhang | der 12. BImSchV

e Genehmigungspflichten fir Abwasser nach § 33 LWG

Weitere relevante Normen sind derzeit nicht bekannt.

Erlduterungen zu 2.1.5
Siehe Erlduterungen zu 1.14
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3. Beurteilung der Erheblichkeit Kriterien fur die Beurteilung der Auswir-
méglicher Auswirkungen kungen
= Q Q = o = Q
Die moglichen erheblichen Auswirkungen auf die S g = S a s o
Schutzgiiter sind anhand der unter Punkt 1 und 2 ge-| & @ ) % ® % N
machten Angaben zu beurteilen. g % @ 5 QU, o S
= 0 c = =
| - oo | 3| & | 3| 2| &| &
Die Matrix dient nur dazu, einen Uberblick Uber die 2 3 o S > =
naher zu behandelnden Punkte bei der Gesamtein- > N 2. =~ <
schatzung unter Punkt B 4 zu geben. % 7 5 g
T 3| =
Wenn in der Spalte fiir ein Schutzgut kein Eintrag er- g -% 2.
folgt, ist dieses Schutzgut fiir die Einschatzung nicht = =
relevant. 2. e
3.1 Mensch / Bevélkerung / Wohnen N A A O O O O
3.2 |Tiere O/o|jo|g|d|d|;d
3.3 Pflanzen O 00|00 d)d
3.4 Boden O 00|00 d)d
3.5 Wasser O 00|00 d)d
3.6 |Luft O/o|jo|g|d|d|;d
3.7 |Klima O/o|jo|g|d|d|;d
3.8 Landschaft O 00|00 d)d
3.9 Kulturguter ] ] ] ] O] 0| O
3.10 | Sachguter N A A O O O O
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4, Gesamteinschédtzung der erheblichen Auswirkungen des Vorhabens

Besteht die Moglichkeit, dass von dem Vorhaben aufgrund der oben be-

schriebenen Auswirkungen erhebliche und nachteilige Auswirkungen auf nein ja
die Umwelt ausgehen? UVPPHH)
Wenn ja, UVP-Pflicht. D ]

Wird dies verneint, ist dies zusammenfassend zu begriinden.

Begriindung der Gesamteinschat- Kurzbeurteilung der Erheblichkeit méglicher Auswirkungen:

zung Mogliche Auswirkungen durch das Vorhaben kdnnen die

Schutzgiter Mensch, Boden, Pflanzen und Tiere betreffen.

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch, menschliche Ge-
sundheit sind die Wohnnutzung und das Wohnumfeld be-
rihrt. Die moéglichen Wirkungen auf die Wohnnutzung und
das Wohnumfeld verandern sich nicht grundsatzlich, weil
bereits jetzt zwei Einkaufsmarkte am Standort vorhanden
ist. Mogliche zusatzliche Larmemissionen werden durch
entsprechende SchutzmalRnahmen begrenzt, die malige-
benden Immissionswerte werden unterschritten. Visuelle
Auswirkungen auf das Wohnumfeld sind nicht zu erwarten,
weil die baulichen Erweiterungen im Vergleich zum Be-
stand ein unerhebliches Ausmal haben. Insofern sind kei-
ne erheblichen nachteiligen Folgen fir die Wohnnutzung
und das Wohnumfeld festzustellen. Fir die Erholungsnut-
zung hat das Plangebiet keine Bedeutung, insofern ertibrigt
sich eine Beurteilung.

Auswirkungen durch eventuell vorhandenen Bodenbelas-
tungen auf die menschliche Gesundheit im Bereich der
sonstigen Sondergebiete kdnnen nach den Ergebnissen
der vorliegenden Gutachten ausgeschlossen werden, in-
dem die Bautatigkeiten gutachterlich begleitet werden.

Nachhaltige Auswirkungen auf das Schutzgut Boden hat
die Flacheninanspruchnahme und die Bodenversiegelung.
Der Boden im Plangebiet ist allerdings bereits stark anthro-
pogen uberpragt. Der Anteil an versiegelten Flachen ver-
grolert sich im Vergleich zum derzeit planungsrechtlich
zuldssigen Mafy nur unwesentlich. Insofern sind keine er-
heblichen nachteiligen Folgen auf das Schutzgut Boden
und in Folge der Bodenversiegelung auf das Schutzgut
Wasser zu erwarten.

Die Vertraglichkeit der Planung mit geltendem Artenschutz-
recht wurde gepruft. Es sind keine Verstdlie gegen die ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande gem. § 44
BNatSchG zu erwarten.

Andere Schutzgiter sind von dem Vorhaben nicht berthrt.
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Von dem Vorhaben gehen keine erheblichen und nachteili-
gen Auswirkungen auf die Umwelt aus:

— aufgrund der Art der Nutzung

— aufgrund der Weiternutzung und Freilegung bereits
baulich genutzter Flachen

— aufgrund nur geringflgiger zusatzlichen Versiegelung
von Flachen

— aufgrund der Lage in einem bereits baulich gepragten
Bereich mit Anbindung an die vorhandenen Stral3en

— aufgrund der Einhaltung immissionsschutzrechtlicher
Belange

Es steht aulRer Zweifel, dass die hier mdglichen Beeintrach-
tigungen durch geeignete Festsetzungen soweit vermieden
und minimiert werden kdnnen, dass keine erheblichen Be-
eintrachtigungen der Schutzguter verbleiben werden. Damit
besteht keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung fur das vorliegende Vorhaben.

Diese Gesamteinschatzung geht im Rahmen des Planauf-
stellungsverfahrens zur 11. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 12 nach § 13a BauGB in die stadtische Abwagung
ein. Damit ist die Voraussetzung zur Durchfiihrung des be-
schleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB gegeben.

gez. Verena Jeske
Die Blrgermeisterin
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