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Es gilt die Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) vom 23. Jan. 1990 (BGBI. |
S. 132 ) zuletzt geandert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
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Gemarkung Bad Bramsted&

Flur 6 und 20
MaBstab 1:500
Angefertigt: Kiel, den 11. September 2006
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FH

ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Mischgebiet § 6 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Grundf Bchenzahl § 16 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmaB § 16 BauNVO

Firsth6he (Bezugspunkt ist Oberkante-Gehweg des Lohstlicker Weges)

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB

Offene Bauweise § 22 BauNVO
Baulinie § 23 BauNVO
Baugrenze § 23 BauNVO

Flachen fiir den Gemeinbedarf § 9 (1) 5 BauGB

Offentliche Verwaltung

BaugrundstlicksgréBen § 9 (1) 3 BauGB

MindestmaB der Baugrundstticke

Verkehrsf ichen § 9 (1) 11 BauGB

StraBenverkehrsf Bche

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsf Bche mit besonderer Zweckbestimmung

FuBweg
Offentliche Parkpléatze
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Bereich mit Ein- und Ausfahrt

Umgrenzung der Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes § 9 (1) 24 BauGB

Fassaden mit Festsetzungen fir passiven Schallschutz
(Larmpegelbereiche, LPB)

LPBV

EEEEE LPB VI

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pf Ege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 (1) 20 BauGB

Offentliche Griinf Eiche § 9 (1) 15 BauGB gem. Text Teil B Ziffer 2.1

Bindung flir Bepf hnzung und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepf hnzungen
§ 9 (1) 25a + b BauGB

Baume, anzupf bnzen § 9 (1) 25a BauGB

Flache zum Anpf nzen von Baumen, Strduchern

oo ool und sonstigen Bepf lnzungen § 9 (1) 25a BauGB
@ Bdume, zu erhalten § 9 (1) 25b BauGB
Sonstige Planzeichen
® O @ @ ,bgenzung der Art der Nutzung § 1 BauNVO
:r_S'_I;'F(;jI Umgrenzung von Flachen fiir Stellpldtze und Tiefgaragen
e K § 9 (1) 4 BauGB
' n B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des B-Planes

§ 9 (7) BauGB
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene Flurstlicksgrenzen

z.B. ST Flurstlicksbezeichnung

Flurgrenze

B
50m Gewadsserschutzstreifen § 26 LNatSchG

Alle MaBe sind in Meter angegeben

TEXT TEIL B

1.0

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

1.1

1.2

1.3

2.0

Im Mischgebiet gemaB § 6 BauNVO sind die folgenden, allgemein zuldssigen
Nutzungen gemaB § 1 (5) BauNVO, ausgeschlossen:

- Sonstige Gewerbebetriebe (§ 6 (2) 4 BauNVO

- Gartenbaubetriebe (§ 6 (2) 6 BauNVO)

- Tankstellen (§ 6 (2) 7 BauNVO)

- Vergnugungsstatten (§ 6 (2) 8 BauNVO)

Im Mischgebiet geméB § 6 BauNVO sind die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nach § 6 (3) BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebaungsplanes.

Im Mischgebiet geméaB § 6 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe mit einer
Verkaufsf iche von mehr als 250gm unzuléssig.

In der Planzeichnung sind die Firsthéhen der Geb&dude festgesetzt.
Bezugspunkt fuir die Firsthéhe ist der h6chste Punkt der Oberkante Dachhaut
der Gebdude und mit + 0,00m die Oberkante des Bordsteines bzw. des
Gehweges der das Grundsttick erschlieBenden StraBe.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pf Ege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 und 25 BauGB)

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

3.0

Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzte Grunf Eche ist naturnah zu gestalten
und extensiv zu pf egen.

Die in der Planzeichnung Teil A, geméaB § 9 (1) 25a BauGB, festgesetzten
Einzelbdume sind als standortgerechte, heimische Arten zu pf Bnzen.

Im Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zwischen Baulinie und vorderer
Grundstlicksgrenze im Mischgebiet sind an geeigneter Stelle mindestens fuinf
mittelkronige standortheimische Laubb&ume zu pf Binzen.

Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzte Pf anzgebotf Gche an der Grenze
zwischen Mischgebiet und MaBnahmenf Eche ist mit einer Hecke aus
standortgerechten Laubgehdlzen einzugriinen.

Das Befestigen der nicht tiberbauten Grundstticksf Bchen ist auf das flir Zufahr-
ten, Zuwegungen und Stellplétze erforderliche MaB zu beschrédnken und offen-
porig auszuftihren.

Geschlossene Wandf BEchen ohne Fenster und Turéfffnungen von mehr als
100gm sind mit Rank- und Kletterpf Anzen an entsprechenden Kletterhilfen in
einem Pf Anzabstand von mindestens 2,5m zu gestalten.

Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen § 9 (1) 4 BauGB

3.1

AuBer in den gem. § 9 (1) 4 BauGB festgesetzten Flachen fuir Stellpldtze und
Tiefgaragen sind Stellpldtze und Garagen ausschlieBlich innerhalb der
Uberbaubaren Fldche zuldssig. Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
einschlieBlich der nach Landesbauordnung (LBO) genehmigungsfreien
Nebenanlagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen zulassig.

4.0 Verkehrsf Eichen § 9 (1) 11 BauGB

4.1 Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzte eingeschrénkte Ein- und Ausfahrt
(jeweils nur rechts abbiegen zul&dssig) kann in ihrer Position entlang des
Lohstlicker Weges verschoben werden. Es ist nur eine Ein- und Ausfahrt zum
Lohstticker Weg zuléssig.

5.0 Fiihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 (1) Nr.13 BauGB)

5.1 Ver-und Entsorgungsleitungen sind nur unterirdisch zuléssig.

6.0 Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG
§ 9 (1) 24 BauGB

6.1 Fur Raume, die dem stédndigen Aufenthalt dienen, sind passive
SchallschutzmaBnahmen, gekennzeichnet durch die in der Planzeichnung
dargestellten La&rmpegelbereiche nach DIN 4109 erforderlich. Den
Larmpegelbereichen sind die in der folgenden Ubersicht angegebenen
erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaBe zuzuordnen.

Larmpegelbereich:

Erforderliches, resultierendesSchallddmm-Ma#B flir:
Aufenthaltsrdume in Blrordume
Wohnungen,Ubernachtungs- u.a.
raume in Beherbergungs-
stéatten, Unterrichtsrdume u.éa.

Fuir die seitlichen Gebdudefronten gilt ein La&rmpegelbereich, der um jeweils
eine Stufe niedriger anzusetzen ist, als der an den zugehérigen StraBenfronten.

Sofern aus Griinden der Grundrissgestaltung Teile von Schlafrdumen an
Gebdaudefronten, fur die passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt

sind, unvermeidbar sind, sind entsprechend schallgedédmpfte Luftungsanlagen
vorzusehen.

Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der tech-
nischen Baubestimmungen (Einflihrung von DIN 4109 und Beiblatt zu DIN
4109) zu fudhren.

7.0 Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 (4) LBO

7.1 Gebdude sind als Verblendbauten mit roten bis rotbraunen Vormauersteinen zu
gestalten. Teilf Echen von bis zu 50% der Gesamtfassadenf Bche sind aus
anderen Materialien zuléssig.

7.2 Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsf Bchen sind als lebende Hecken
standortgerechter Laubgehdlze zu gestalten. Als Zdune sind nur einge-
griinte Maschendrahtzdune in Verbindung mit Hecken zul&ssig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ausschusses flir Planungs-
und Umweltangelegenheiten vom 24.10.2005. Die ortstibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist am 12.06.2007 durch Bereitstellung im Internet erfolgt.
Der Hinweis auf die Bereitstellung im Internet erfolgte am 11.06.2007 durch
Veréffentlichung eines Bekanntmachungshinweises in der Segeberger Zeitung.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wurde durch 6éffentliche Auslegung des Vorentwurfes in der Zeit vom 20.06.2007 bis
19.07.2007 durchgefthrt.

3. Die von der Planung bertihrten Beh6rden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 14.06.2007 (Vorentwurf § 4 (1) BauGB)

und vom 29.10.2007 (Entwurf § 4 (2) BauGB) unterrichtet und zur

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Der Ausschugs fuir Planungs- und Umweltangelegenheiten hat am 20.08.2007 den
Entwurf der 6. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 20 mit
Begrtindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 6. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 20,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrlindung und die wesentlichen umweltbezogenen Unterlagen und Informationen
haben in der Zeit vom 07.11.2007 bis 06.12.2007 wéhrend der Dienststunden nach §
3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 30.10.2007
durch Bereitstellung im Internet ortstiblich bekanntgemacht. Der Hinweis auf die
Bereitstellung im Internet erfolgte am 27.10.2007 durch Verdéffentlichung eines
Bekanntmachungshinweises in der Segeberger Zeitung.

Bad Bramstedt, den .........c..c.......... Siegel

(Blirgermeister)

6. Der katasterméBige Bestand am .................... sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

(Offentl. best. Verm.-Ing.)

7. Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am
....................... geprtft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Stadtverordnetenversammlung hat die 6. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 20, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) am .....occooviiiiiies als Satzung beschlossen und die Begrtindung durch
einfachen Beschluss gebilligt.

Bad Bramstedt, den .........cc.ceeeeneinnnnen Siegel

(Burgermeister)

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zumachen.

Bad Bramstedt, den ................ce Siegel

(Burgermeister)

10. Der Beschluss der 6. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 20
durch die Stadtverordnetenversammlung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wéhrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
tber den Inhalt Auskunft erteilt sind am ..........ccccccceeeeni. ortsublich bekanntgemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschédigungsansprtche geltend zu machen und das Erléschen dieser Ansprtiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3
Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
....................... in Kraft getreten.

Bad Bramstedt, den ............c........... Siegel

(Blirgermeister)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtverordnetenversammlung vom .................... folgende Satzung tiber den
Bebauungsplan Nr. 20, 6. Anderung und Ergénzung, flir das Gebiet: nérdlich des
Lohstlicker Weges, westlich der Kénig-Christian-StraBe einschlieBlich des
Verwaltungsgebdudes der Amtsverwaltung Bad Bramstedt-Land, im Norden
begrenzt durch den Gewdasserrandstreifen zur Osterau und im Westen
einschlieBlich des 6ffentlichen Parkplatzes "Lohstlicker Weg", bestehend aus der
Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B, erlassen:
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SATZUNG DER STADT BAD BRAMSTEDT
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 20,
6. ANDERUNG UND ERGANZUNG

FUR DAS GEBIET:

NORDLICH DES LOHSTUCKER WEGES, WESTLICH DER
KONIG-CHRISTIAN-STRABE EINSCHLIESSLICH DES VERWALTUNGSGEBAUDES
DER AMTSVERWALTUNG BAD BRAMSTEDT-LAND, IM NORDEN BEGRENZT
DURCH DEN GEWASSERRANDSTREIFEN ZUR OSTERAU UND IM WESTEN
EINSCHLIESSLICH DES OFFENTLICHEN PARKPLATZES "LOHSTUCKER WEG"

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG
Dipl.Ing. M. Baum
Graumannsweg 69, 22087 Hamburg

endgliltige Planfassung
19.12.2007

Bearbeitet : Baum / Bergner
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