SATZUNG DER STADT BAD BRAMSTEDT UBER DIE 7. VEREINFACHTE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 36 "SPORTPARK BISSENMOOR"

Fir den Bereich: "nordlich und westlich der Golfparkallee, 6stlich der Strale Am Clubhaus und studlich der Wohnbebauung der Stral3e Am Golfplatz" mit 6rtlichen Bauvorschriften

PLANZEICHNUNG (TEILA) M 1:1000

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
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ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A :GEL: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten
der Anlieger, der Rettungsfahrzeuge
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie der Ver- und Entsorgung
) . Umgrenzung der Flichen mit Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
WA Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Fa"ssaden mit ngtsetzungen flr passiven Schallschutz
(Larmpegelbereiche, LPB)
0,3 Grundflachenzahl § 16 BauNVO AR LPB Il
.6 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 § 16 BauNVO
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
FH =10,00m Firsthéhe als H6chstmald § 16 BauNVO Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB
Bauweise und Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
. . o 00 O O4 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
A nur Einzelhduser zulassig § 22 BauNVO © 0 © und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
ISR Baugrenzen § 23 BauNVO
Sonstige Planzeichen
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB B B Grenze des riumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB
ow Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt 000 Abgrenzung von MaB der Nutzung § 1 BauNVO
‘, ,' Bereich fiir Ein- und Ausfahrt
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
Flachen fiir Versorgungsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB 5 6 Flurstiicksbezeichnung

Anlage fur Elektrizitat: hier Verteilerkasten
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Bestandsgebaude

mogliche Grundstlicksgrenze

TEXTTEILB

1.0

Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

11

2.0

In den allgemeinen Wohngebieten sind gemal3 § 1 Abs. 6 BauNVO die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1

2.2

2.3

3.0

Der Bezugspunkt fiir die Firsthohe ist der hochste Punkte der Oberkante Dachhaut
der Gebaude und mit + 0,00 m hochste Punkt der das Grundstiick erschlieBenden
StraBenverkehrsflache, gemessen in der Mitte der Grundstiicksfront.

Grenzt ein Baugrundstiick mehrseitig an Verkehrsflachen, so gilt als Bezugshdhe die
tieferliegende Verkehrsseite.

Zur Installation von Solaranlagen darf die in der Planzeichnung oder gemaf
textlicher Festsetzung 2.2 und festgesetzte Hohe baulicher Anlagen um maximal
0,5 m Uberschritten werden. (§ 16 (6) BauNVO)

Die MindestgrundstticksgroRe betragt im WA7b 600 m?, die
MindestgrundstiicksgroRe im WA7c 500 m?.

Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1

4.0

In den Wohngebieten WA 7 b und WA 7c betragt die maximale Gebaudelange 20 m.

Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1

5.0

In den Wohngebieten WA 7 b und WA 7c sind Nebenanlagen gemal3

§ 14 Abs. 1 BauNVO und die nach Landesbauordnung (LBO) genehmigungsfreien
Nebenanlagen sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) auBerhalb der
Uberbaubaren Flachen zu angrenzenden offentlichen Flachen unzulassig.
Ausgenommen sind hiervon die riickwartigen Grundstticksteile.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

5.1

6.0

In allen Baugebieten sind je Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1

6.2

7.0

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind Park- und Stellplatze,
Grundstickszufahrten, Flachen mit Geh-, Fahr- und Leistungsrechten sowie
offentliche Geh- und Radwege offenporig (z. B. Pflaster mit Fugen,
Rasengittersteine, Schotterrasen etc.) auszubilden. Wasserundurchlassige
Befestigungen des Unterbaus (z.B. durch Beton) sind unzulassig.

Anfallendes Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken zur Versickerung zu

bringen, hierbei sind die geomorphologischen Bodenverhaltnisse zu berticksichtigen.

Nutzung von Fernwiarme (8 9 (1) Nr. 23 BauGB)

7.1

8.0

Die Versorgung mit Fernwarme erfolgt durch Anschluss an das bestehende Netz der
Stadtwerke Bad Bramstedt GmbH.

Ein Fernwarmeanschlusszwang besteht nicht fiir Gebaude, die nicht mehr als
30 kWh/m? Jahres-Primarenergiebedarf (QP gemiR Energieeinsparungs-
verordnung) haben und deren Jahres-Heizwarmebedarf (QH) nach PHPP nicht
mehr als 15 kWh/m? Wohnflache betragt.

Der Nachweis muss im Baugenehmigungs- / Baufreistellungsverfahren erbracht
werden.

MafRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8.1

9.0

An Fassaden zur 6stlich gelegenen Golfparkallee sind zum Schutz vor
Larmimmissionen MalBnahmen zum passiven Schallschutz gemaf3 DIN 4109 zu
treffen.

erforderliches bewertetes Schall-

AuBenlarmpegelbereich La dammmaB der AuBenbauteile' Rw,res
Wohnrédume \ Buroraume?

[dB(A)] [dB(A)]
I 61-65 35 | 30

Larmpegelbereich
nach DIN 4109

MaBgeblicher

1 resultierendes SchallddmmmanB des gesamten AuBenbauteils (Wénde, Fenster und Liftung zusammen)
2 An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindrigende AuBenlarm aufgrnd der in den Raumen ausgetibten Tétigkeiten nur einen
untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Anpflanzungen von Badumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen die Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

9.1

9.2

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine flachenhafte und dichte
Bepflanzung aus heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen anzulegen, durch
eine fachgerechte Pflege zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Im Falle eines
naturlichen Abgangs der Gehdlze ist fiir Ersatz zu sorgen..

Je angefangener 500 m? Grundstiicksflache ist ein standortgerechter heimischer
Laubbaum zu verwenden. Im Wurzelraum der zu pflanzenden Baume
(Baumscheiben) ist eine offene Vegetationsfliche von mind. 9 m? freizuhalten. Im
Bereich von Grundstiickszufahrten und Stichwegen ist die Baumscheibe gegen
Uberfahrten zu sichern bzw. zu schiitzen.

PflanzgroRe: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm.

10.0 Ortliche Bauvorschriften (8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

10.1 Fassadengestaltung
Die AulRenfassaden der Hauptgebaude sind in Sichtmauerwerk zu gestalten.
Teilflachen von bis zu 60% der Gesamtfassadenflache sind aus anderen
Materialien zulassig.

Fassaden mit glasierten Materialien, glanzenden Oberflachen und grellbunter
Farbung (z.B. Leuchtfarben) sind unzulassig.

Glasflachen sind in Flachglas und nicht reflektierend (kein Spiegelglas) auszufiihren.

10.2 Dachgestaltung
Die Dacher sind mit Pfannen in roten, rotbraunen, braunen, dunkelblauen,
dunkelgriinen und anthrazit Farbténen einzudecken. Solardacher sind zulassig.

Nichtglanzende Metalldacher in graugriinen Farben sind zulassig.
Griindacher sind mit einer Dachneigung von mindestens 10° zulassig.

10.3 Geschosse
Geschosse mit senkrecht aufgehenden AulBenwanden sind oberhalb der zulassigen
Vollgeschosse unzulassig.

10.4 Garagen und Anbauten
Garagen und Anbauten miussen in Gestaltung und Material den Hauptgebauden
entsprechen.

10.5 Stellplatze
Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze auf dem privaten Grundstiick
nachzuweisen.

10.6 Einfriedungen
Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind in Form von
Laubhecken, ggf. in Verbindung mit einem Zaun, wenn dieser auf der zum
Grundsttick gerichteten Seite der Hecke errichtet wird und die Hecke nicht
Uberragt, zulassig. Diese Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,00 m zulassig.

10.7 Werbeanlagen
In den Wohngebiete sind Werbeanlagen unzulassig.
Hiervon ausgenommen sind die nach LBO genehmigungsfreien Werbeanlagen.

10.8 Ordnungswidrigkeiten

Ein Verstol3 gegen die ortlichen Bauvorschriften gem. § 82 Abs. 1 LBO kann nach
§ 82 Abs. 3 LBO mit einer Geldbuf3e von bis zu 500.000 € geahndet werden.

Hinweise

Artenschutz
Entfernung von im Baufeld befindlichen Geblischen und Baumen gem.
§ 39 (5) Zif. 2 BNatSchG nur vom 01.10. bis 28. bzw. 29.02. eines Jahres.

Brandschutz
Zufahrten fir die Feuerwehr und Rettungfahrzeuge sind entsprechend der
Vorschriften der Musterrichtlinie fir Flachen fiir die Feuerwehr vorzusehen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Planungs- und
Umweltangelegenheiten vom 29.05.2017.
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 07.12.2017 durch
Vero6ffentlichung in der Segeberger Zeitung erfolgt.

2. Auf Grundlage des § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von der frithzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung abgesehen.

3. Auf die Beteiligung der Beh6érden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Der Ausschuss flr Planungs- und Umweltangelegenheiten hat am 20.11.2017 den Entwurf
der 7. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 36 "Sportpark Bissenmoor" mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der Bebauungsplandnderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 15.12.2017 bis 15.01.2018
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht/vorgebracht werden
kénnen, am 07.12.2017 ortstiblich bekanntgemacht.

6. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein
kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 in Verbindung mit §§ 13 a Abs. 2 Ziffer 1 und
13 Abs. 2 Ziffer 3 BauGB am 12.12.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

7. Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung
(Nummer 5) gedndert. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der
Planung berihrt sein kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 in Verbindung mit §§8 13 a Abs. 2
Ziffer 1 und 13 Abs. 2 Ziffer 3 BauGB am 31.01.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungsnahmen nur zu den gedanderten und
erganzten Teilen abgegeben werden konnten.

Die Richtigkeit der Verfahrensvermerke zu den Ziffern 1. - 7. wird hiermit bestatigt.
Bad Bramstedt, den 26.03.2018 Siegel

(Burgermeister)

8. Der katastermaBige Bestand am 18.04.2018 sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Neumunster, den ............................ (Offentl. best. Verm._lng.)

9. Die Stadtverordnetenversammilung hat die Anregungen der Offentlichkeit sowie der

Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 27.03.2018 gepriift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

10. Die Stadtverordnetenversammlung hat die 7. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans

Nr. 36 "Sportpark Bissenmoor", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) am 27.03.2018 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch einfachen Beschluss
gebilligt.

Die Richtigkeit der Verfahrensvermerke zu den Ziffern 9. und 10. wird hiermit bestatigt.

Bad Bramstedt, den 09.05.2018 Siegel

(Burgermeister)

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Bad Bramstedt, den 09.05.2018 Siegel

(Burgermeister)

12.Der Beschluss der 7. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 36 "Sportpark

Bissenmoor" durch die Stadtverordnetenversammlung und die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt sind am ..........ccueeueneee. ortsliblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Mdéglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls
hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ........cccccveevennnee. in Kraft getreten.
Bad Bramstedt, den .......ccceuvvevveninenne. Siegel (Blrgermeister)
PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung

(LBO) wird nach Beschlussfassung> durch die Stadtvertretung vom 27.03.2018 folgende
Satzung Uiber die 7. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 36 "Sportpark
Bissenmoor", fiir den Bereich: "nérdlich und westlich der Golfparkallee, 6stlich der StralRe

Am Clubhaus und stidlich der Wohnbebauung der StralBe Am Golfplatz" bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Ubersichtsplan 1 :25.000

SATZUNG DER STADT BAD BRAMSTEDT
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 36,
7. VEREINFACHTE ANDERUNG
"SPORTPARK BISSENMOOR"

Fir den Bereich:
"nordlich und westlich der Golfparkallee, 6stlich der Straf3e
Am Clubhaus und stdlich der Wohnbebauung der Strale Am Golfplatz"

Gra?fr‘rc\)a;:s‘\tvlegi; ARCHITEKTUR
22087 Hamburs + STADTPLANUNG

www.archi-stadt.de entwickeln und gestalten

Endgliltige Planfassung
27.03.2018 (Stadtverordnetenversammlung)
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