SATZUNG DER STADT BAD BRAMSTEDT UBER
DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 39

FUR DAS BAUGRUNDSTUCK ,BLEECK 4, NORDLICH DER GLUCKSTADTER STRASSE, SUDLICH DER OSTERAU, OSTLICH DES
VERBINDUNGSWEGES ZUR AUTALBRUCKE, WESTLICH DER STRASSE AN DER BEECKERBRUCKE*

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3787).

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S-H) in der zur Zeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammilung vom
16.12.2019 folgende Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39 der Stadt Bad Bramstedt fiir das Baugrundstiick ,Bleeck 4, nérdlich der Gluckstédter StralRe, stdlich der Osterau, 6stlich des Verbindungsweges zur

Autalbriicke, westlich der Stral’e an der Beeckerbriicke®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl
max. zuldssige Firsthéhe in Metern Giber NHN
max. zuldssige Wandhoéhe in Metern iber NHN

Oberkante Fertigfulboden im Erdgeschoss
als Mindestmal} in Metern UNHN

Zahl der Vollgeschosse

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baulinie

Baugrenze

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung: Baume

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh- , Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu
Gunsten der Stadt Bramstedt (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes mit Zweckbestimmung (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Firstrichtung Gebdude / Gebdudeteil am Bleeck

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Hochwasserlinie HW100 (LWG)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene Flurstiicksgrenzen z.B.8,93 Hohe Gber NHN

%.B. 53

Flurstiicksbezeichnung Bemallung

Gebéaudebestand

Baume Bestand

TEIL B: TEXT

5.1

5.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Mischgebiet (§ 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

Zulassig sind gemaf § 6 Abs. 2 BauNVO:

— Wohngebaude,

— Geschaéfts- und Burogebaude,

— Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— sonstige Gewerbebetriebe,

— Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke.

Nur im Baufeld 1 zuldssig sind:

— Einzelhandelsbetriebe, die mit Gutern des taglichen Bedarfs handeln und deren GrofRRe
1.200 m” Geschossflache nicht iiberschreitet,
— sonstige Einzelhandelsbetriebe mit einer Gréf3e von maximal 450 m? Geschossflache.

Nicht zuldssig sind gemal § 1 Absatz 5 und § 1 Absatz 6 BauNVO:

— Gartenbaubetriebe,
— Tankstellen,
— Vergnugungsstatten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 und § 6 Abs. 3 BauNVO.

Zulassigkeit von Garagen, Stellplatzen und Nebenlagen (§ 12 Abs.6 u. § 23 Abs. 5 BauNVO)

In der Zone zwischen der Stralenbegrenzungslinie (stidliche Geltungsbereichsgrenze) und der
ausgewiesen Baulinie einschlieBlich einer gedachten seitlichen Verldngerung bis zur jeweiligen
seitlichen Grundstlcksgrenze im Baufeld 1 sowie in der Zone zwischen der nérdlichen Baugrenze
im Baufeld 2 einschlieBlich deren seitlicher Verlangerung und der festgesetzten Anpflanzzone ist
die Errichtung von Garagen, Stellplatzen und Nebenlagen unzulassig.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 Abs.1 BauNVO)

Die festgesetzten héchstzuldssigen Wand- und Firsthéhen beziehen sich auf Normalhéhennull
(NHN).

Als hdchstzulassige Wandhohe gilt hier das MaRR von der festgelegten Geldndeoberflache bis
zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut, gemessen an der traufseitigen Gebaudewand.

Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine
dichte, geschlossene zweireihige Geholzpflanzung zu pflanzen. Es sind standortgerechte Strau-
cher (2 x verpflanzt, mindestens 60/100) diagonal versetzt in einem Pflanzabstand von maximal
1,50 m, zu pflanzen. Zusatzlich sind 2 m Einzelbaume (Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x v., m Db,
Stammumfang 16-18 cm) in die Hecke zu integrieren. Folgende Pflanzenarte sind zu verwenden:

Baume
Alnus glutinosa - Schwarzerle

Straucher

Cornus sanguinea — Blutroter Hartriegel

Corylus avellana — Hasel

Crataegus monogyna - WeilRdorn

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Prunus spinosa — Schlehdorn

Salix in Arten (S. viminalis, S. triandra, S. purpurea) - Weiden
Sambucus nigra — Schwarzer Holunder

Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball

Immissionsschutz (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Im Feld mit der Bezeichnung LPB V ist zur Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel in schutz-
bedirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanfor-
derungen) das erforderliche Schalld@mmmal der AuRenbauteile gemaf Larmpegelbereich V der
DIN 4109-1 fir alle dem StralRenzug Bleeck / Gllickstadter Stralle zugewandten und senkrecht
zu diesen liegenden Fassaden vorzusehen. An den dem Strallenzug Bleeck /Gliickstadter Stralle
abgewandten Gebaudefassaden kann der nachst kleinere Larmpegelbereich gewahlt werden.

Im Feld mit der Bezeichnung LPB |V ist zur Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel in schutz-
bedirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-1 das erforderliche Schallddmmmalf der Au3enbau-
teile gemanR Larmpegelbereich IV der DIN 4109-1 fir alle dem StralRenzug Bleeck / Gllickstadter
Stralle zugewandten und senkrecht zu diesen liegenden Fassaden vorzusehen. An den dem
Strallenzug Bleeck / Gllckstadter Stralle abgewandten Gebaudefassaden kann der nachst klei-
nere Larmpegelbereich gewahlt werden.
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Im Feld mit der Bezeichnung LPB Il ist zur Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel in schutz-
bedirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-1 das erforderliche Schallddmmmal der AuRenbau-
teile gemal Larmpegelbereich 11l der DIN 4109-1 fiir alle dem StralRenzug Bleeck / Gliickstadter
Stralle zugewandten und senkrecht zu diesen liegenden Fassaden vorzusehen.

Die betroffenen Fassaden sind in Abhangigkeit der Raumnutzung auszufihren (siehe Tabelle 1,
DIN 4109-1). Beim Larmpegelbereich V der DIN 4109-1 betragt das erforderlichen Schallddmm-
mal der AuBenbauteile an Wohnrdumen mindestens R'w,res = 45 dB, beim Larmpegelbereich
IV mindestens R’'w,res = 40 dB und beim Larmpegelbereich Il mindestens R’'w,res = 35 dB. Fir
Burordume 0.a. durfen diese Werte um 5 dB gesenkt werden.

Die Schallddmmmale sind durch alle AuRBenbauteile eines Raumes gemeinsam zu erfiillen und
inAbhangigkeit des Verhaltnisses der AuRenwandflache zur Grundflache gegebenenfalls mit Kor-
rekturfaktoren zu versehen (siehe DIN 4109-2, Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische
Nachweise der Erflillung der Anforderungen).

Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten Schallddmmmalies der Umfassungsbauteile
eines Raumes ist jeweils fur das tatsachliche Objekt durch einen Sachverstandigen (Architekt,
Bauphysiker) zu berechnen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 LBO)
Befestigte Flachen

Auf den privaten Grundstuicksflachen sind Stellplatze, Zufahrten und Wege in wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau herzustellen.

Dacher

Fur Garagen, Stellplatze mit Schutzdach (Carports) und Nebenanlagen sind Flachdacher und
flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung bis zu 15° zulassig.

Firstrichtung

Die in der Planzeichnung festgesetzte Firstrichtung gilt ausschlieRlich fir das Dach des dem Ble-
eck zugewandten straflenseitigen Gebdudes oder Gebaudeteils, nicht fir Dacher riickwartiger
Anbauten oder riickwartig gelegener Gebaudeteile.

HINWEISE
Gestaltungssatzung

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung "Innenstadt” vom 20.06.1989
und die Erhaltungssatzung gemaR § 172 BauGB.

Denkmalschutz

Das Plangebiet mit dem Baugrundstiick "Bleeck 4" liegt im Umgebungsschutzbereich
verschiedener Kulturdenkmale: Rathaus, Marstallgebaude, Roland, ein Grenzstein und
im hinteren Bereich die Beecker-Briicke. Die untere Denkmalschutzbehdérde weist darauf
hin, dass bei der Bebauung des Grundstlicks auf eine anspruchsvolle und zugleich
zurtckhaltende Architektur zu achten ist. Spiegelnde und glanzende Materialien sind
nicht zu verwenden.

Fur die Erstellung von Gebauden auf dem Grundstiick ist eine denkmalrechtliche Ge-
nehmigung erforderlich.

Archéologischer Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich in einem archaologischen Interessensgebiet. Bei der iber-
planten Flache handelt es sich daher gem. § 12 (2) 6 DSchG um Stellen, von denen
bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale
befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen bedlirfen demnach der Genehmigung des Ar-
chaologischen Landesamtes.

Das Archaologische Landesamt weist zudem darauf hin, dass zureichende Anhalts-
punkte dafir vorliegen, dass im Verlauf der weiteren Planung in ein Denkmal eingegrif-
fen werden wird. Daher sind gem. § 14 DSchG archéaologische Untersuchungen erfor-
derlich.

Grundwasserschutz

Sofern im Rahmen der Neubebauung WasserhaltungsmalRnahmen zur Trockenhaltung
der Baugrube geplant sind, ist die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis rechtzeitig
vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde zu beantragen.

Geothermie

Der Fachbereich Wasser-Boden-Abfall / GW Geothermie des Kreises Segeberg ist eine
geothermische Nutzung des Untergrundes zum Heizen/Kihlen moglich, allerdings ist mit
gespannten Grundwasserverhaltnissen (Arteser) zu rechnen.

11. Der Beschluss der 3. Anderung des B-Planes Nr. 39 durch die Stadtverordnetenversammlung so-
wie Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammen-
fassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 02.04.2020 ortsiliblich bekannt ge-
macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlie3lich der sich ergebenden Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin
am 03.04.2020 in Kraft getreten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Planungs- und Umweltan-
gelegenheiten vom 20.03.2017.

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in der Se-
geberger Zeitung am 18.09.2017.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer
offentlichen Auslegung des Planvorentwurfes im Zeitraum vom 26.09.2017 bis zum 25.10.2017
durchgeflhrt.

Stadt Bad Bramstedt - Die Bilrgermeisterin

L.S.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kon-
nen, wurden gem. § 4 Abs. 1 in Verbindung mit § 3 Abs. 1 BauGB am 25.09.2017 unterrichtet und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Bad Bramstedt, den 03.04.2020 gez. Verena Jeske

Die Blirgermeisterin

4. Der Ausschuss fir Planungs- und Umweltangelegenheiten hat am 18.06.2019 den Entwurf der
3. Anderung des B-Planes Nr. 39 und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 3. Anderung des B-Planes Nr. 39, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 15.07.2019 bis 23.08.2019 wah-
rend folgender Zeiten: Montag, Dienstag, Donnerstag und Freitag 8:00-12:00 h sowie Donnerstag
14:00-18:00 h nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schrift-
lich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 05.07.2019 in der Segeberger Zeitung
ortsliblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und
die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.bad-bramstedt.de ins
Internet eingestellt.

Authentizitdtsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestétigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung der 3. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 39 der Stadt Bad Bramstedt Gbereinstimmt.

Auf Anfrage beim Bauamt Abteilung Bauverwaltung kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung
mit der Originalurkunde bestatigt werden.

6. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 10.07.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Ubersichtskarte
Stadt Bad Bramstedt - Die Blrgermeisterin . £ qz& /
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Die Burgermeisterin A
7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster (Stand: 06.01.2020) nachgewiesenen 4 A "“"‘_{f’ e
Flurstiickgsgrenzen und —bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und =
malstabsgerecht dargestellt sind. ol ;

Kiel, den 09.01.2020 gez. Dipl.-Ing. Wulf Jel3

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

;L?‘
Bad Bramstedt

8. Die Stadtverordnetenversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden

und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange am 16.12.2019 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. : e s; S NS o,
= S 4 : : 5 ‘v{(u L :;L‘f', !é&':'; =
9. Die Stadtverordnetenversammlung hat die 3. Anderung des B-Planes Nr. 39, bestehend aus der SErg =8 e |
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 16.12.2019 als Satzung beschlossen und die -io?_ - , g
Begrindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt. 2 T 5 \
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Stadt Bad Bramstedt - Die Blrgermeisterin

L.S.

Bad Bramstedt, den 12.03.2020 gez. Verena Jeske

Die Burgermeisterin

10. (Ausfertigung:) Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Stadt Bad Bramstedt - Die Bilrgermeisterin

SATZUNG DER STADT BAD BRAMSTEDT UBER DIE
LS. 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 39

FUR DAS BAUGRUNDSTUCK ,BLEECK 4, NORDLICH DER GLUCKSTADTER
STRASSE, SUDLICH DER OSTERAU, OSTLICH DES VERBINDUNGSWEGES
ZUR AUTALBRUCKE, WESTLICH DER STRASSE AN DER BEECKERBRUCKE®

Bad Bramstedt, den 12.03.2020 gez. Verena Jeske

Die Blrgermeisterin
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