Begrindung

far den Bebauungsplan Nr. 42 (West-Stadt)
der Stadt Bad Bramstedt
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 42 der Stadt Bad Bramstedt

1.0 Aligemeine Grundlagen

Begriindung geman § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches vom 08.12.1986
(BGBL | S. 2253) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gel-
tenden Fassung.

1.1 Rechtsgrundlagen

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Bramstedt hat in ih-
rer Sitzung am 01.10.1996 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 42
(West-Stadt) fur das Gebiet "Siidlich Hoffeldweg, Schulstandort®, auf-
zustellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
» Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253)

¢ Die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23.01.1990
(BGBI. 1 5. 132}

* Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 19911 S. 58)

in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Im Vorfeld zu dem Bebauungsplanverfahren ist die 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadi Bad Bramstedt aufgestellt worden.

Als Kartengrundlage fur den rechilichen und topographischen Nach-
weis der Grundsticke dient die Katasterunterlage (M 1 : 1000) des Ver-
messungsburos Anders, Kiel.

Mit der Ausarbeitung des Griinordnungsplanes wurden die Land-
schaftsarchitekten Bendfeldt » Schrider » Franke, Kiel beauftragt.

Mit einer verkehrlichen Beurteilung fur den Gesamtbereich der West-
Stadt und einer larmtechnischen Untersuchung wurde das Ingenieurbi-
ro Masuch + Olbrisch, Oststeinbek beauftragt.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Buro Baum und
Partner mit Architektur + Stadtplanung, Baum Faudt Grundmann Has-
sels, Hamburg beauftragt. '

Mit Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 42 wurde eine Teilfliche des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 22 (Hoffeld) "fur den Abschnitt
des Hoffeldweges einschliefllich der beidseitig begleitenden Grinstrei-
fen" in den Geltungsbereich einbezogen. Es handelt sich um das ca. 5
m breite und ca. 210 m lange Flurstlick 64 / 37 und das Flurstick 117
(teilweise). Diese Teilflachen sind in der Planzeichnung (Teil A} mit ro-
ter Flurstlicksbezeichnung besonders gekennzeichnet. Der Grinsirei-
fen wird ais Schutzflache des den Hoffeldweg begleitenden Knicks fest-
gesetzt. Die entsprechenden Beschliisse zur Teilaufhebung wurden je-
weils parallel zum Aufstellungsverfahren dieses Bebauungsplanes ge-
faf3t.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 42 der Stadt Bad Bramstedt

1.2

2.0

Bestand und Lage des Gebietes

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Stadirand der Stadt Bad
Bramstedt. Es liegt stidlich des Hoffeldweges, der im Osten an den Bis-
senmoorweg anschlief3t.

In der sldwestlichen Teilfliche am Hoffeldweg befinden sich einige
Wohngebaude; die restliche Flache wird landwirtschaftlich genutzi. Der
Hoffeldweg wurde in den Geltungsbereich einbezogen, um die Er-
schlieBung zu sichern, bzw. um die kinftige Funktion des Hoffeldweges
als Schulgrundstiicksanbindung festzusetzen.

PlanungsanlaB und - ziele

Aufgrund der weiterhin starken Nachfrage nach Baugrundstiicken

fir Wohnzwecke in der Stadt Bad Bramstedt und der fast abgeschlos-
senen baulichen Eniwicklung der Sid-West-Stadt beabsichtigt die
Stadt Bad Bramstedt im sogenannten West-Stadt-Bereich, die Bereit-
stellung dringend benétigter Wohnbauflachen. In diesem Zusammen-
hang muB3 die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache fur eine zweizi-
gige Grundschule mit einer Sporthalie und erforderlichen Nebenanla-
gen erfolgen.

Parallel zu dem Bebauungsplan wurden mehrere Planungsschritte fur
die West-Stadt veraniaf3t und wie folgt gewertet :

Flachennutzungsplan:

Im derzeitig gliltigen Flachennutzungspian ist die Fidche fir Gemeinbe-
darf (Schulstandort) im Gebiet nérdlich des Hoffeldweges dargestellt.
Aufgrund der Gesamtentwicklung der Sid-West-Stadt soll das Schul-
grundstiick mit nunmehr reduzierten Fldchen nach Slden verlagert
werden. Damit ist eine zentrale Lage sowie eine bessere Anbindung
iiber den Hoffeldweg gewahrleistet. Hierzu ist die 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes durchgefihrt worden.

Strukturplan :

Neben den grundséatzlichen Standortiberiegungen auf Flachennut-
zungsplanebene wurde fur den Bereich noérdlich und stdlich des Hof-
feldweges ein Strukturptan im MaBstab 1 : 2.000 erarbeitet.

Im Zuge dieser Strukturplanung wurden die Themen der verkehrlichen
Anbindung fir die Schule sowie die landschaftsplanerische Einbindung
diskutiert und planerisch behandelt.

Ein weiteres Planungselement ist die Berlicksichtigung der bestehen-
den Grin- und Knickstrukturen sowie die Schaffung neuer Grinverbin-
dungen auch in Zusammenhang mit den zukilnftig geplanten Wohnge-
bieten um den Schulstandort herum.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 42 der Stadt Bad Bramsiedt

3.0

3.1

Entwicklung des Planes

Bebauung, Art und MaB der Nutzung

Es wird eine Flache fur Gemeinbedarf ausgewiesen. Innerhalb dieser
Flache ist die zukunftige, zweizlgige Grundschule mit einer Sporthalle,
einem Hausmeistergebdude und einem Kindergarten vorgesehen.

Die Anordnung der Baukorper mit der Festsetzung der Gberbaubaren
Flachen und der geplanten ErschlieBung (Zufahrt, Stellplatze) ent-
spricht einem hochbaulichen Vorentwurf, den das Architekturblro
Schiller, Rendsburg fir den Schulverband im Herbst 1996 erarbeitet
hat. Erweiterungsmdglichkeiten auf eine Dreizlgigkeit und ggf. eines
Schulkindergartens sind innerhalb der Oberbaubaren Flachen beriick-
sichtigt.

Die Stadt Bad Bramstedt beabsichtigt, die Freiflichen dieses Grund-
stuckes mit ergénzenden Freizeit- und Sportmoglichkeiten flr Kinder
und Jugendliche auszustatten, so daB hier ein multifunktionales Ange-
bot fur die Bewohner, inshesondere der West- und Sltdweststadt, ent-
steht.

Das Maf3 der baulichen Nutzung ist durch die Zahl der Voligeschosse
und die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt.

Die nordwestlich liegenden Flachen sind als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Geplant ist die Erhaltung der bestehenden Bebauung (ehe-
malige landwirtschaftliche Hofstelle, teilweise schon zu Wohnzwecken
umgenutzt und ein Einfamilienhaus) und die Schaffung eines Bauplat-
zes fir ein weiteres Einzelhaus.

Die Grundflachenzahlen im Allgemeinen Wohngebiet von 0,14 bis 0,2
ermoglichen Uberbaubare Flachen mit geringfligigen Erweiterungsmaog-
lichkeiten, angepaBt an die jeweilige Grundstlicksgroie.

Die Grundflachenzah! der Gemeinbedarfsflache ist auf den Bedarf der
geplanten Grundschule abgestimmt ( entsprechend Vorentwurf, s. o. ;
einschl. Erweiterung ).

Eine ZweigeschoBigkeit ergibt sich nur fir die geplante Schule und das
bestehende, ehemals landwirtschaftlich genutzte Wohngebaude am
Hoffeldweg.

Das Hausmeistergebaude, der Kindergarten und die Einzelh&user wer-
den eingeschossig festgesetzt und entsprechen damit der vorhandenen
und geplanten Bebauungsstruktur.

Die im Text (Teil B) benannten Ausschlusse (Ziff. 1.1) von Gartenbau-
betrieben, Tankstellen und Vergnligungsstétten begrinden sich darin,
daB diese Nutzungen nicht mit der angestrebten Strukiur und dem Nut-
zungscharakter des Plangebietes vereinbar sind.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 42 der Stadt Bad Bramstedt

3.2

3.3

3.4

Stadtebauliche Daten

Der Planbereich, in der Planzeichnung (Teil A} durch eine unterbroche-
ne, schwarze Linie gekennzeichnet, umfafBt insgesamt eine Flache von
ca. 2,5 ha.

Die Gemeinbedarfsflaiche hat eine GroBBe von 1,4 ha, die sich unterteilt
in 1,3 ha Schulgelande mit Sportanlage und Hausmeisterwohnung und
0,1 ha Kindergartenflache.

Die Verkehrsflache "Hoffeldweg" betragt 0,3 ha und die offentliche
Granflache ist ca. 0,2 ha grof3.

Gestaltung

Die Gestaltung der baulichen Anlagen soll sich an orts- und regionaity-
pischen Merkmalen orientieren, damit eine Integration der Neubebau-
ung in die umgebende Baustruktur vollzogen wird. Entsprechende ge-
stalterische Festsetzungen sind im Text (Teil B) formuliert.

Diese beschranken sich auf das Allgemeine Wohngebiet, da sich die
Gestaltung der Gebaude auf der Gemeinbedarfsflache erst im Laufe
der Geb&udeentwurfsplanung im Verfahren ergeben wird und die Stadt
hier eine direkte EinfluBmaoglichkeit auf die Gestaltung hat.

Griinordnung

Die zukunftige Errichtung von baulichen Anlagen und ErschlieBungs-
wegen im Plangebiet stellt aufgrund der Bodenversiegelung, dem ver-
anderten Kleinklima und Landschafisbild einen Eingriff in Landschaft
und Natur dar.

Parallel zu dem Bebauungsplan werden die landschaftsplanerischen
Belange in einem Grinordnungsplan behandelt.

Dieser Grunordnungsplan flr den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 42 wird aufgrund des § 6 LLandesnaturschutzgesetz (LNatG) in
einem separaten Planverfahren aufgestelit.

Bereits auf der vorgeschalteten Planungsebene des Strukturplanes
sind die grinordnungsplanerischen Belange auf der Grundiage der
z.Zt. laufenden Neuaufstellung / Uberarbeitung des Landschaftsplanes
erfal3t und bewertet worden und die daraus resultierenden Inhalte und
Festsetzungen in die Form eines GrUnordnungsplanes gebracht wor-
den. Die Ergebnisse sind in den Bebauungsplan Nr. 42 eingearbeitet
und durch die entsprechenden Festsetzungen dargestellt. Einzelheiten
sind dem Grinordnungsplan Nr. 42 zu entnehmen.

Die Festsetzung einer Offentlichen Grinflache stdlich des Schulgrund-
stlickes dient der zukinftigen fuBlaufigen ErschiieBung aus den umiie-
genden (geplanten) Wohngebieten. Das Wegenetz wurde bereits im
Strukturplan entwickelt.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 42 der Stadt Bad Bramstedt

3.5 VerkehrserschlieBung und Ruhender Verkehr

3.5.1 VerkehrserschlieBung

Im Rahmen der vorgeschalteten Strukturplanung wurde eine verkehrli-
che Beurteilung der GesamterschlieBung erarbeitet. Hiernach ergibt
sich eine in Nord-Sid-Richtung von der Klaus-Groth-StraBe beginnen-
de HaupterschlieBungsstral3e, die zukilnftig sldlich des Hoffeldweges
ihre Fortsetzung finden soll und éstlich an den Bissenmoorweg an-
schliet. Busverkehr ist in dem Gebiet nicht vorgesehen. Die Anbin-
dung des gesamten Wohngebietes an das vorhandene Straf3ennetz er-
folgt aus Grinden der Verkehrsverteilung an méglichst vielen Punkten.

Der Hoffeldweg soll zuklnftig nur der ErschlieBung des Schulgrund-
stlickes flir den PKW- und Schulbusverkehr dienen.

Ansonsten wird er hauptséchlich als Geh- und Radweg im Wegeneiz
der Weststadt zur Verfligung stehen.

Den Anliegern des nordwestlichen Wohngebietes muf3 jedoch eine Be-
hutzung des Hoffeldweges zur ErschlieBung ihrer Grundstiicke ermég-
licht werden.

Durch Verkehrsrechtliche Maf3nahmen ist zuklnftig sicherzustellen,
daB jeglicher sonstiger Durchgangsverkehr, insbesondere auch im Hin-
blick auf eine angemessene Schulwegsicherung, ausgeschlossen wird.

Hierdurch wird auBerdem erreicht, daf3 das vorhandene, schitzenswer-
te Profil des Hoffeldweges, mit beidseitig bestehenden Knicks und gro-
Ren Baumen, keine Verbreiterung erfahren muf3.

Sudlich paraliel zur Schulflache ist innerhalb der 6ffentlichen Grinfia-
che ein Geh- und Radweg geplant. Diese "Grinverbindung" gehort zu
dem GesamterschlieBungskonzept, daf3 jedoch erst hergerichtet wird,
wenn die Wohnbebauung dstlich, stdlich und nérdlich des Schulgrund-
stlickes realisiert wird.

3.5.2 Ruhender Verkehr

Auf der Grundlage des Steliplatzeriasses vom 16.08.1995 (Amtsblatt
Schleswig Holstein Seite 611) Schieswig-Holstein wurde eine Stell-
platzflache flir das Schuilgrundstlick festgesetzt.

Die Ausweisung zuséatzlicher &ffentlicher Parkplatze ist fir diesen Be-
bauungsplan nicht erforderlich.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 42 der Stadt Bad Bramstecit

3.6

Larm

Mit der Errichtung einer zweiztigigen Grundschule, mit Sporthalle und
den erforderlichen Nebeneinrichtungen, sind durch die zu erwartenden
Gerauscheinwirkungen entsprechende Konflikte mit der umliegenden
Wohnbebauung méglich.

Folgende Einzelnutzungen sind konflikttrachtig

- Schulische Nutzung des Pausenhofes
- Nutzung der Sportaniagen fir auBerschulische Zwecke
- Freizeitnutzung des Pausenhofes

- Anlagenbezogener Verkehr fir dffentliche StraBen
(AuBere ErschlieBung).

Aufgrund dieser Tatsache hat das Ingenieurbiro Masuch + Olbrisch
eine larmtechnische Untersuchung erarbeitet (siehe Anlage), in deren
Ergebnis Festsetzungen im Bebauungsplan zu treffen sind.

Dies sind insbesondere die Festsetzung passiver Schallschutzmafnah-
men am Hausmeistergebdude sowie notwendige Betriebseinschran-
kungen der Schul- bzw. Sportnutzungen. Diese werden im Text unter
Ziff. 4 sowie in der Planzeichnung festgesetzt.

Die gemaB § 9 BauGB nicht festsetzbaren Ausschliisse von

- Einsatz von Startenpistolen und von elektroakustischen Beschallungs-
anlagen

- Ballspiele mit Zuschauern und Schiedsrichterpfiffe
- Nutzung des Pausenhofes als Skateboardanlage

kann nur als freiwillige Einschréankung der méglichen Nutzung durch die
Stadt Bad Bramstedt wéhrend des Betriebes und durch eine notwendi-
ge Aufsicht eingehalten werden.

Grundsatzlich geht die Stadt Bad Bramstedt davon aus, dalB3 die Schul-
nutzung, auch die auBerschulische Nutzung wegen ihrer sozialen
Funktion vorrang vor dem Ruhebed(rfnis benachbarter Nutzung hat.

Die Wohnbebauung wird nach dem Schulbau entwickelt. Larmschut-
zwélle, die das Schulgelande gegen die Wohnbebauung abschirmen
sind nicht sinnvoll, da eine fuBlaufige Anbindung auch von Stden und
Westen erfolgen soll.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 42 der Stadt Bad Bramstedt

4.0

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit AnschiuBzwang flr alle
Grundsticke Uber das Versorgungsnetz der Stadiwerke Bad Bramstedt
(Sparte : Wasser).

b) Schmutzwasser

Die Grundstlicke werden an das vorhandene Entwasserungsnetz der
Stadtwerke Bad Bramstedt (Sparte : Abwasser) angeschlossen.

c¢) Oberflaichenentwasserung

Das anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser ist entsprechend
dem planerischen Gebot zum sparsamen Umgang mit dem Wasser
und dem Gebot, mdglichst viel Oberflachenwasser am Ort des Nieder-
schlags zu halten, dem Grundwasserhaushalt zuzufihren. Es ist auf
den Grundstucken zur Versickerung zu bringen.

d) Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt Gber die Schleswag AG.

Der Standort einer Trafostation wird parallel zur Schulplanung auf dem
Schulgrundstick geplant und bestimmt.

e) Gas / Warmeversorgung

Das Gebiet kann von den Hamburger Gaswerken mit Erdgas versorgt
werden; ein AnschluB3- und Benutzungszwang besteht nicht.

Gegebenenfalls kann das Gebiet mit Fernwarme versorgt werden. Dies
wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung geklart.

g) Abfallbeseitigung

Die Durchfihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wegezweck-
verband der Gemeinden des Kreises Segeberg.

h) Feueridscheinrichtungen

Das Feuerldschwasser wird aus dem Rohrnetz der Wasserversorgung
aus hierfir bestimmten Hydranten enthommen.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 42 der Stadt Bad Bramstedt

5.0

6.0

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Festsetzungen der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung far
die im Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke und offentlichen Fla-
chen sowie die Abtretung der Verkehrsflachen an die Stadt Bad Bram-
stedt wird auf freiwilliger Basis angestrebt. Solite es jedoch erforderlich
werden, muf3 von den Moglichkeiten der §§ 45 ff bzw. 85 ff BauGB
Gebrauch gemacht werden.

Kosten

Fuar die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen stédtebaulichen
MaBnahmen werden der Stadt Bad Bramstedt Kosten entstehen.

Diese ErschlieBungskosten werden unter Berlcksichtigung der
gesetzlichen Bestimmungen (Gemeindeanteil nach BauGB) vor der
Durchftihrung der ErschlieBungsmafinahme abgelost.

Bad Bramstedt, D8N .......cccoveriiirmieesinieriiiieesierninsasien e rareeereneeens

Der Blrgermeister
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