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Begriindung zaum Bebauungsplan Nr. 43 (“Alt Bissenmoor*} Stadt Bad Bramstedt

1.

1.1

1.2

Allgemeine Grundlagen

Begriindung gemil § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 ( BGBL. I S. 2141 )
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Rechtsgrundlagen

Der Ausschuss fiir Planungs- und Umweltangelegenheiten der Stadt Bad Bramstedt hat
in seiner Sitzung am 02.11.1998 beschlossen, fiir das Gebiet “nordlich der
Weddelbrooker Stralie (K76), siidlich der Liethkante des Griinzuges zur Weststadt,
siidlich und 6stlich des Bissenmoorweges, westlich des Waldbestandes an der
Weddelbrooker Stralle den Bebauungsplan Nr. 43 " (“Alt-Bissenmoor™) aufzustellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
- Das Baugesetzbuch ( BauGB ) vom 27.08.1997 ( BGBL. I S. 2141 )
- Die Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) vom 23.01.1990 ( BGBLI S.132)
- Die Planzeichenverordnung 1990 ( PlanzV 90 ) vom 18.12.1990
(BGBL 199118.58)
in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographischen Nachweis der
Grundstiicke dient die Katasterunterlage ( M 1:1000 ) mit Einmessungen des
Griinbestandes vom Vermessungsbiiro Wilfried Patzelt, Norderstedt vom
November/Dezember 1999.

Fiir den westlichen Tetl der am Pommernweg gelegenen Bebauung gibt es giiltiges
Planungsrecht in Form des Bebauungsplanes Nr, 10 aus dem Jahre 1965,

Der Griinordnungsplan wurde von den freien Landschaftsarchitekten Bendfeldt
Schroder » Franke, Kiel, erstelit.

Mit der ErschlieBungskonzeption wurde das Biiro Schmidt + Partner, Bad Bramstedt,
beauftragt.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biiro Architektur +
Stadtplanung, Dipl. Ing. M. Baum, Hamburg, beauftragt.

Bestand und Lage des Gebietes

Das Plangebiet befindet sich im Siiden der Stadt Bad Bramstedt und umfasst den
Siedlungsbereich des Ortsteils Bissenmoor. Die Plangebietsgrenze verlduft im Siiden
entlang der Weddelbrooker Strafle, schliefit im Westen und Nordwesten den
Bissenmoorweg mit ein und fiihrt im Norden entlang einer bewaldeten Boschung, die
eine natlirliche Grenze zu dem nordlich gelegenen Griinzug bildet. Im Osten wird das
Gebiet durch einen Wald begrenzt, der in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
hinein reicht. Das Gebiet wird zurzeit von landwirtschaftlichen und Waldflichen
umgeben. Siidlich angrenzend ist jedoch der Bau eines Golf-, Sport- und Wohnparks
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 43 (“Alt Bissenmoor™) Stadt Bad Bramstedt

{ Vorhaben bezogener Bebauungsplan Nr. 36 ) in der Realisierung, und im Norden
entsteht in einer Entfernung von ca. 300m das Wohngebiet "West-Stadt"
( Bebauungsplan Nr. 44 ).

Das Plangebiet ist in weiten Teilen bereits bebaut und wird bis auf einen
landwirtschaftlichen Betrieb und einen Gartenbaubetrieb fiir Wohnzwecke genutzt.

Der urspriingliche Dorfkern befindet sich im Osten des Gebietes. Seine
Bebauungsstruktur ist durch den Wechsel von landwirtschaftlichen Gebiuden und meist
kleineren Wohnhéusern geprégt. Der Strukturwandel ist bereits weit gehend
abgeschlossen. Viele der landwirtschaftlichen Gebidude wurden fiir Wohnzwecke
umgebaut.

[ mittleren Abschnitt des Gebietes, nordlich der Weddelbrooker Strafle befindet sich
ein Wohngebiet, das in der Nachkriegszeit entstanden ist. EHs besteht aus
eingeschossigen Einzelhfusern mit geneigten Déchern und unterschiedlichen
Fassadengestaltungen. Neben einigen rot verblendeten Hiusern gibt es viele gelb
verblendete oder weill verputzte Gebiude.

Im Westen des Gebietes befindet sich der Gartenbaubetrieb mit Wirtschaftsgebiuden
und den bis an die Weddelbrooker Strafle heranreichenden Baumschulflichen. Am
Nordwestrand des Plangebietes stehen zwei einzelne Wohngebéude.

GroéBere unbebaute Flichen bilden die Baumschulflichen sowie Wiesen im nordlichen
Plangebiet und siidlich des Dortkernes. Waldbestinde gibt es im Nordwesten und
Siidosten, Die Hangkante an der ndrdlichen Gebietsgrenze ist ebenfalls bewaldet, aber
nicht nach dem LWaldG als Wald eingestuft. Einzelne groflere Laubbédume befinden
sich hauptsiichlich innerhalb des Dorfkernes, entlang der Weddelbrooker Straie und im
Nordwesten des Gebietes.

2. Anlass und Ziele der Planung

Stéddtebauliche Zielsetzung ist die planungsrechtlich vertretbare Arrondierung,
Neuordnung und Verdichtung des gewachsenen Siedlungsbereiches im Ortsteil
Bissenmoor unter Beriicksichtigung der entstehenden Strukturen des Golf-, Sport- und
Wohnparks stdlich der Weddelbrooker Strafje.

Durch die stark zuriick gegangene Bedeutung der Landwirtschaft im Ortsteil
Bissenmoor hat sich ein struktureller Wandel vollzogen. Zahlreiche landwirtschaftliche
Betriebsgebidude wurden bereits zo Wohngebiuden umgebaut und weitere bauliche
Verdnderungen sind zu erwarten. Mit dem Bebauungsplan soll eine strukturelle
Neuordnung erfolgen, die diese verdnderte Situation beriicksichtigt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes steht des weiteren in engem Zusammenhang mit
den Planungen des Golf-, Sport- und Wohnparks ( Vorhaben bezogener Bebauungsplan
Nr. 36 ). Am 29.09.1993 hatte die Stadtverordnetenversammlung einen
Aufstellungsbeschluss fiir den zweigeteilten Bebauungsplan Nr. 36 "Bissenmoor”
gefasst, der sowohl den Bereich siidlich als auch nordlich der Weddelbrooker Stralie
umfasste. Aufgrund der unterschiedlichen Ausgangssituationen und Anforderungen an
den Planungsfortgang in den beiden Teilbereichen beschioss die Gemeinde einige Zeit
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 43 (“Alt Bisscnmoor®) Stadt Bad Bramstedt

spiter, die Planungen in zwel getrennten Verfahren fortzufiihren, inhaltlich jedoch nach
wie vor aufeinander zu beziehen. In der Sitzung vom 02.11.1998 hat der Ausschuss fiir
Planungs- und Umweltangelegenheiten den Aufstellungsbeschluss fiir den
Bebauungsplan Nr. 36 aktualisiert und fiir den Bebauungsplan Nr. 43 ("Alt-
Bissenmoor") neu gefasst. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 43 erfolgt
die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 10.

Die Planungen des Golf-, Sport- und Wohnparks Bissenmoor sehen neben einem
Sportzentrum mit Hotelanlage und Ferienwohnungen und einem Golfplatz ein
Wohngebiet mit knapp 500 Wohneinheiten vor. Zur Abdeckung der Nahversorgung des
Gebietes und des Ortsteiles Alt-Bissenmoor ist die Einrichtung eines kleinen
Nahversorgungszentrums mit einer Kindertagesstitte siidlich der Weddelbrooker Strale
in Verlingerung der StraBe Bissenmoor geplant. Die stadtebauliche Zielsetzung, die
Entwicklung des Wohnparks Bissenmoor und der Ortslage Alt-Bissenmoor aufeinander
abzustimmen, war auch ein wichtiger Grund fir die 1. Anderung des
Fliachennutzungsplanes.

AuBerdem werden durch den Bebauungsplan weitere Grundstiicke fiir die weiterhin
bestehende starke Nachfrage nach Wohnbauland in der Stadt Bad Bramstedt bereit
gestellt.

3.  Ubergeordnete Planungsgrundlagen

Regionalplan:

Die Stadt Bad Bramstedt soll gemii8 Fortschreibung 1998 des Regionalplanes fiir den
Planungsraum I als Unterzentrum und Entwicklungs- und Entlastungsort fiir den
Verdichtungsraum Hamburg die iiber den duberen Achsenschwerpunkt Kaltenkirchen
hinausgehenden Entwicklungsimpulse aufnehmen und als eigenstindiges regionales
Zentrum weiter gestirkt und entwickelt werden. Dazu bieten die schon bislang gute
Entwicklung Bad Bramstedts und die Lage an den Hauptverkehrsstralien A 7, B 4 und B
206 sowic an der AKN-Bahnlinie giinstige Voraussetzungen. Der Schwerpunkt der
wohnbaulichen Entwicklung der Stadt soll im stidwestlichen Teil des Stadtgebietes
liegen.

Hieraus hat die Stadt Bad Bramstedt folgerichtig weitere Wohnbauflichen slidwestlich
von Bad Bramstedt ( Bebauungsplan Nr. 44 "West-Stadt" ) und durch den Wohnpark
Rissenmoor { Vorhaben bezogener Bebauungsplan Nr. 36 ) geschaffen. Die planerische
Vorbereitung zusitzlicher Wohnbaugrundstiicke in Alt-Bissenmoor fligt sich in diese
Entwicklung ein.

Flichennutzungsplan:

Der seit dem 18.05.2000 wirksame Flichennutzungsplan weist fiir das Plangebiet
iiberwiegend Wohnbaufliichen aus. Ein kleiner Bereich im Nordwesten ist als Biotop
und ein schmaler Streifen an der Siidostgrenze des Plangebietes als Flichen fiir Wald
ausgewiesen. Des weiteren liegt der Bereich nordlich der Stralie Bissenmoor und ostlich
der Grundstiicke entlang des Sachsenweges in einem Landschaftsschutzgebiet und der
Geltungsbereich teilweise in einem geplanten Wasserschutzgebiet. Die Festsetzungen
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Begritndung zum Bebauungsplan Nr. 43 (“Alt Bissenmoor™) Stadt Bad Bramstedt

des Bebauungsplanes Nr. 43 ("Alt-Bissenmoor") sind aus dem Flichennutzungsplan
entwickelt.

Im Zusammenhang mit der Gesamtentwicklung des Ortsteils Bissenmoor, der durch den
Golf-, Sport- und Wohnpark und durch die strukturelle Neuordnung und
Nachverdichtung im Plangebiet eine nachhaltige Aufwertung erfahren wird, wurde iliber
die Anbindung dieses Ortsteiles an das Stadtzentrum und die siidwestlichen
Stadtgebiete diskutiert.

Zur Ortsteilintegration wird im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 44 und des
Bebauungsplanes Nr. 43 der Ausbau des Bissenmoorweges zur Aufnahme der
innerértlichen Verkehre ( u.a. auch Schulweg ) durchgefiihrt.

Die bestehende infrastrukturelle, versorgungstechnische und kulturelle Verbindung des
Ortsteils Bissenmoors mit der Stadt Bad Bramstedt wird durch den Ausbau des
Bissenmoorweges, der durch den ca. 300m breiten Griinzug zwischen dem Nordrand
des Ortsteils Bissenmoor und dem Siidrand der Weststadt hindurch fiihrt, gestirkt und
damit den zukiinftigen Anforderungen gerecht werden.

4.  Bebauung, Art und MaB der baulichen Nutzung
Der gesamte Bereich des Plangebietes ist als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Aufgrund der differenzierten Ausgangssituation und angestrebten Entwicklung im
Plangebiet wurden mehrere Teilbereiche mit unterschiedlichen Festsetzungen
voneinander abgegrenzt. Vorgesehen sind Bereiche mit Einzelhausbebauung und solche
mit einer offenen bzw. abweichenden Bauweise.

Bis auf drei Gebiete { WA 6,7,9 ) im alten Dorfkern mit maximal zwei Geschossen im
Bestand, ist eine eingeschossige Bebauung geplant.

Um eine untypische Massierung der Bebauung zu verhindern, den Charakter einer
lockeren Bebauung zu wahren und spitere Grundstiicksteilungen zu unterbinden, sind
bis auf wenige Ausnahmen Mindestgrundstiicksgrofien festgesetzt.

Der Bebauungsplan beschrinkt zusitzlich die Anzahl der Wohneinheiten pro
Wohngebiude bei Einzelhidusern auf eine Wohneinheit. Ausnahmsweise ist eine zweite
Wohneinheit in Einzelhdusern zulissig, wenn diese nicht mehr als 70% der Wohnfliche
der Hauptwohnung einnimmt. Fiir Doppelhiiuser ist eine Wohneinhett pro
Doppelhaushilfte vorgesehen. Diese Festsetzungen wurden getroffen, um die Forderung
von Einfamilienheimen zu unterstiitzen und fiir ein so strukturiertes Wohngebiet eine
untypische Wohnungsdichte mit den daraus resultierenden Folgeproblemen ( z.B. Stell-
und Parkplatzanzahl ) zu vermeiden. Die gleichzeitig eingerdumte Moglichkeit
ausnahmsweise eine zweite Wohnung in Einzelhdusern zuzulassen, ldsst den
Eigentiimern jedoch Freiraum fiir die Anpassung an sich verfindernde
Wohnanforderungen.

Um die Moglichkeit zur Umnutzung ehemaliger landwirtschaftlicher Gebiéiude zu
geben, wurde die maximale Wohnungsanzahl nicht direkt begrenzt. Eine starke
Einwohnerverdichtung mit den entsprechenden Folgewirkungen wird durch die
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 43 (“Alt Bissenmoor*) Stadt Bad Bramstedt

Festlegung von maximal einer Wohneinheit je angefangenen 150gm Grundfliche
verhindert ( Ziff. 4.3 ).

Fiir das gesamte Plangebiet ist eine maximale First- und SockelhGhe festgesetzt. Dem
Bestand entsprechend ist eine Firsththe von maximal 12m im Kernbereich geplant, dic
resthichen Gebiete erhalten eine Firsththe von maximal 10m. Die Firsthdhen und die
Sockelhohen wurden festgesetzt, um eine gleichméflige Erscheinung des Wohngebietes
und eine vertriigliche Einbindung in das Landschaftsbild zu gewiihrleisten.

Die Gebiete im Einzelnen:
WA 1:

Im Gebiet WA 1 sind die nach § 4 Abs. 3 Ziffer 4 BauNVO ausnahmsweise zulissigen
Gartenbaubetriebe durch textliche Festsetzung ( Ziff. 1.1 ) allgemein zuliissig, Der
bestehende Gartenbaubetrieb wird dadurch am derzeitigen Standort gesichert. In den
librigen Gebieten sind alle nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
ausgeschlossen ( Ziff. 1.2 ), da sich diese mit dem angestrebten, ausgeprigten
Wohngebietscharakter nicht vereinbaren lassen.

Die Baugrenzen und die GR ergeben sich aus dem vorhandenen Bestand mit der
Moglichkeit fiir bauliche Erweiterungen. Eine bauliche Entwicklung entlang der Strale
Bissenmoor ist in diesem Baugebiet aufgrund des Waldschutzstreifens ausgeschlossen.

WA 2.4, 8, 10 und 16:

Diese Wohngebiete umfassen die Neuplanungen im Geltungsbereich. Die einzelnen
tiberbaubaren Flachen orientieren sich an den geplanten ErschieBungsstraBen. Die
zulidssigen Grundflichen mit 150gm bzw. 180gm pro Gebdude sind eine angemessene
GroéBe fiir Einfamilienhéduser und fiigen sich in die bestehende Umgebung ein.

WA 3.5.6,7und9:

Diese Gebiete umfassen den ehemaligen Dorfkern. Die Baugrenzen sind hier so
bemessen, dass sie die vorhandene dorfliche Baukorperstruktur auch lingerfristig
erhalten und trotzdem Erweiterungsspielraum mdoglich ist.

Eine offene oder abweichende Bauweise wurde festgesetzt, um die stirkere
Heterogenitit aufzunehmen und stiddtebaulich weiterzuentwickeln. Um jedoch Struktur
sprengende Geb#ude zu verhindern, ist fiir die groBziigig festgesetzten Baugrenzen die
abweichende Bauweise mit Gebdudeldngen von maximal 25m festgesetzt. Letzteres gilt
allerdings nicht fiir das WA 9, da sich hier ein groBeres Gebiiude bereits im Bestand
befindet.

WA 11 -15:

Die Festsetzung von einzelnen iiberbaubaren Fldchen in diesen Gebieten sichert eine
geordnete stiidtebauliche Entwicklung, die unerwiinschte Grundstiicksaufteilungen und
damit die Zusammenlegung von Grundstiicken mit entsprechend grofierer Bebauung
und Struktur sprengenden Geb#uden verhindert. Auf diese Weise ist auch die Erhaltung
der bereits vorhandenen typischen Struktur von Alt Bissenmoor gewiihrleistet.

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist entsprechend dem Bestand durch eine GRZ von
0,25 bis 0,3 geregelt.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 43 (“Alt Bissenmoor™)

Stadt Bad Bramstedl

Gesamtiiberblick:
max., i

Gebiet Bauweise Geschosse G(?RZ / Grundslrilil:ksgriiﬁe FH Ge‘g]gdc
WA | offen I 500-1.000 - 12 Keine Begr.
WA 2 | Einzelh#user I 150 750 10 1

WA 3 | Abweichend I 0,2 1.000 10 2

{max. 25m
Gebiiudeliange)
WA 4 | Einzelhduser 1 150-180 600 10 1
WAS otfen 1 180-490 800 12 2 bzw. 1/150
GR

WA 6 offen I 150-500 - 10 2

WA 7 | Abweichend 11 0,3 600 12 1/150 GR

(max. 25m
Gebiiudeliinge)

WA B | Einzelhiuser I 150 600 0 l
WA9 offen il 0,3 - 12 1/150 GR
WA 10 . Einzelhiuser I 150 750 10 |

WA 11 | Einzelhiuser I 0.3 600 10 |

WA 12 | Einzelhiuser 1 0.3 600 10 i

WA 13 | Einzelhiuser I 0,25 600 10 1

WA 14 | Einzelhiuser I 0,25 600 10 i

WA 15| Einzelhiuser I 0,25 600 10 1

WA 16 | Einzelhiuser I 150 750 10 |
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 43 (“Alt Bissenmoor™) Stadt Bad Bramstedt

4.1

4.2

Stadtebauliche Daten

Der Planbereich, in der Planzeichnung ( Teil A ) umfasst insgesamt eine Fldche von ca.
17ha. Die Fliche teilt sich tiberschligig wie folgt auf:

Fliche | Wohngebiude- | WE | wohngebiude WE
i ha bestand Bestand® zusitziich zusiitzlich’

Wohngebiete 11,91 65 98 65 98

Verkehrs- u,

Versorgungsfliichen 171

Waldflachen 0,66

MafBinahmenfEichen 1,45

private

Griinflichen 1.28

Gesamt 17,07

WE= Woehneinheiten

'+ In den Gebieten WA 1, 3, 5, 6, 7, und 9 wurde der Bestand geziihlt. In den
Einzelhausgebieten wurde der Wohnungsbestand {iber einen Richtwert ermittelt. Dieser
geht davon aus, dass sich in 50 % der Gebéude eine und in 50 % zwei Wohnungen
befinden.

*: Die Berechnung der Wohneinheiten erfolgt unter der Annahme, dass in 50 % der
neuen Gebiude eine und in 50% zwei Wohnungen entstehen.

Bei einer durchschnittlichen Haushaltsgrélie von 2,5 Personen wird durch die
Realisierung des Bebauungsplanes Wohnraum fiir knapp 245 zusitzliche Einwohner
geschaffen. Dies kann allerdings nur eine Schitzgrofie beziiglich des zu erwartenden
Bevolkerungszuwachses sein.

Gestaltung

Fiir die Entstehung eines geordneten Ortsbildes spielen eine Vielzahl von Faktoren eine
Rolle. Neben der Lage und den Kubaturen der Baukorper, haben die farbliche und
materielle sowie die Grundstiicksgestaltung grofie Bedeutung.

Die Gestaltung der baulichen Anlagen soll sich an orts- und regionaltypischen
Merkmalen sowie an den vorhandenen Bauten im Plangebiet orientieren, damit eine
harmonische Integration der Neubebauung in die unmittelbare Umgebung und den Ort
insgesamt erfolgt. Dies erfordert gestalterische Vorgaben, die gleichzeitig individuelle
gestalterische Vielfalt ermoglichen. Es geht darum, Ortsbild stdrende Extreme in
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 43 (“Alt Bissenmoor™) Stadt Bad Bramstedt

4.3

Material- und Farbwahl zu vermeiden. Personlichkeit soll sich in architektonischen und
handwerklichen Details dokumentieren. Somit beschriinken sich die Gebiude
bezogenen Festsetzungen im wesentlichen auf die Dachneigung und -eindeckung sowie
auf die Fassadenmaterialien und Farben.

Im gesamten Gebiet sind geneigte Dicher zu errichten und die Garagen und Anbauten
in ihrer Gestaltung an die Hauptgebidude anzupassen. Als Dachdeckung sind in der
iiberwiegenden Zahl der Gebiete Pfannen in den traditionellen Farben rot, rotbraun,
schwarz und schwarzbraun zu verwenden. Aus dkologischen Griinden konnen jedoch
bis zu 50% der Dachfliche fiir Solaranlagen verwendet werden.

Aus den gleichen Erwiigungen und um Angebote fiir eine entsprechende Nachfrage zu
schatfen, sind in den Gebieten WA 1 - 7 Grasdéicher und Holzh#user zulissig.
Hierdurch wird aulerdem einemn monotonen Erscheinungsbild entgegengewirkt und
Spielraum fiir die Wiinsche der Bauherren gelassen.

In den neu geplanten Baugebieten sind Nebenanlagen, auch die genchmigungsfreien,
auBerhalb der liberbaubaren Flidchen unzulissig. Diese Festsetzung wurde getroffen um
eine optische Ordnung zu erreichen und Durchblickméglichkeiten zu erhalten.

Die Festsetzung, dass die Grundstiicksgrenzen zu 6ffentlichen Strafien mit frei
wachsenden oder geschnittenen Hecken aus Laubgehdlzen einzugriinen sind, verfolgt
nicht nur dkologische Ziele, sondern triigt auch zu einem einheitlichen Ortsbild bei

( Ziff 5.4 ). Gleiches gilt fiir die Festsetzung der Begriinung von Carports und Garagen
sowie freistehender Miillsammel- und Wertstoffcontainer { Ziff. 5.6 u. 3.7 ).

Aus O0kologischen Griinden sind Befestigungen fiir Zufahrten und Stellpliitze, die die
Wasser- und Luftdurchldssigkeit unterbinden, unzuldssig. Dadurch wird ein
grobtmoglicher Anteil an Versickerungsfldche erhalten. Der Antell an
durchwurzelbaren Flichen wird erhdht und auBBerdem bewirkt der offene Bodenaufbau
durch geringere Erwirmung sowie Verdunstungsfeuchtigkeit eine positive
Beeinflussung des Kleinklimas.

Griinordnung

Der Bebauungsplan schafft die rechtliche Grundlage fiir die Errichtung von baulichen
Anlagen und ErschlieBungswegen in bisher unbebauten Bereichen. Er bereitet damit
einen Eingriff in die Natur und die Landschaft vor. Die Notwendigkeit dieses Eingriffes
begriindet sich aus stidtebaulicher Sicht in dem dringenden Wohnbedarf in der Stadt
Bad Bramstedt und der Eignung der Fliichen aufgrund der bereits weit gehend
vorhandenen ErschlieBung.

Die landschaftspflegerischen Belange wurden parallel zum Bebauungsplan in einem
begleitenden Griinordnungsplan behandelt. Der Griinordnungsplan wird aufgrund des
§ 6 des Landesnaturschutzgesetzes ( LNatSchG ) in einem separaten Planverfahren
aufgestellt. Die festsetzbaren Ergebnisse sind in den Bebauungsplan eingearbeitet
worden.

Innerhalb des Plangebietes erfolgen Festsetzungen in der Planzeichnung ( Teil A ) und
im Text ( Teil B ), mit denen vorhandene erhaltenswerte Griinbestdnde wie bewaldete
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 43 (“Alt Bissenmoor®) Stadt Bad Bramstedt

Flichen, Knicks und Einzelbiiume gesichert werden. Ergiinzende Festsetzungen fiir die
Anpflanzung von Baumen und Striuchern, die Eingriinung von Nebengebiuden und der
Grundstiicke sorgen fiir ein durchgriintes Ortsbild und tragen zur Verbesserung des
Kleinklimas und von Flora und Fauna bei.

Die nach LWaldG geschiitzten Laubwiilder tm Nordwesten und Osten des Plangebietes
sind im Bebauungsplan als Waldfldchen mit den zugehorigen Waldschutzstreifen von
20m bzw. mit 30m festgesetzt. Innerhalb dieses Schutzstreifens ist jegliche Bebauung
unzulissig.

Die bewaldete Hangkante an der Nordgrenze ist im Griinordnungsplan mit einer
besonderen landschafilichen Bedeutung bewertet worden und im Bebauungsplan als
Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit der Zweckbestimmung “extensives Griinland™ festgesetzt worden.

Zur Verringerung der negativen Auswirkungen der Bodenversiegelung auf den
natiirlichen Wasserhaushalt wird der zum Teil bestehende Wasser gebundene Belag der
StraBenfldchen erhalten und fiir weitere Offentliche und private Verkehrsflichen eine
offenporige Austiihrung festgesetzt. Des weiteren wird die Versickerung oder
Wiederverwendung von Oberfldchen- und Dachwasser festgelegt ( Ziff 5.8 ).

Weitergehende Erlauterungen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in
Natur und Landschaft sowie Kompensationsmafinahmen unvermeidbarer Eingriffe
werden im Griinordnungsplan behandelt.

Gemif Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung kénnen die Beeintrichtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes innerhalb des Plangebietes nicht vollstindig
ausgeglichen werden und sind somit teilweise auflerhalb des Geltungsbereiches im
Rahmen von ErsatzmaBnahmen zu kompensieren.

Die dafiir vorgesehenen Flidchen befinden sich siidlich der B 206 und nordlich des NSG
Katenmoor ( Flurstiick 305/129 der Flur 9 ) sowie alternativ am Birkenweg im Talraum
der Ohlau ( Flurstiick 68/5 der Flur 15). Beide Flidchen sollen aus ihrer intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung genommen werden. Die nicht benétigten Fldachenanteile
werden dem Okokonto der Stadt Bad Bramstedt zugeschlagen und stehen zukiinftig
weiteren Maflnahmen als Ausgleichsfldchen zur Verfligung.

Ein Teilbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Landschaftsschutzgebiet. Da die
vorgesehene Entwicklung mit dem Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes nicht
vereinbar ist, kann der Bebauungsplan erst dann Rechtskraft erlangen, wenn die
Verordnung in diesen Bereichen autgehoben worden ist. Die Stadt hat fiir den in diesen
Bereichen liegenden Teil des Landschaftsschutzgebietes die Entlassung aus dem
Landschaftsschutz paraliel beantragt.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 43 (“Alt Bissenmoor®™) Stadt Bad Bramstedt

4.4 VerkehrserschlieBung und Ruhender Verkehr
ErschlieBung

Die Anbindung an die Innenstadt und an das iibergeordnete Strallennetz erfolgt tiber den
Bissenmoorweg und die Weddelbrooker Strafie. Der Bissenmoorweg verlduft am
westlichen Rand des Plangebietes und stellt durch den breiten Griinzug hindurch eine
Verbindung mit der Innenstadt her. Sein Ausbau zur Haupterschliefungsstralie wurde
bereits im Rahmen der Planungen zum Bebauungsplan Nr. 44 "West-Stadt” untersucht
und beschlossen. Die Baumalinahmen befinden sich derzeit in der Umsetzung. Die
Weddelbrooker Strafle st6fit ca. 600m Ostlich des Plangebietes auf die BundesstraBe 4,
die Richtung Norden ebenfalls in die Stadt und Richtung Stiden nach Kaltenkirchen und
zur A 7 fiihrt.

Die Weddelbrooker Strafle liegt aullerhalb des Plangebietes. Sie wird erfasst vom
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36 "Golf-, Sport- und Wohnpark
Bissenmoor" und ist bereits ausfiihrlich untersucht und geplant worden, um den
zukiinftigen Anforderungen gerecht zu werden.

Zur inneren ErschlieBung des Gebietes ist eine verkehrliche Fachplanung erarbeitet
worden, die flir die Verkehrsfiihrung besonders im Kernbereich und die ErschlieBung
der neuen Baugebiete unterschiedliche Varianten untersucht hat. Die Ergebnisse wurden
in den Bebauungsplan eingearbeitet. Die Strallen Pommernweg und Sachsenweg
bleiben dabei unverindert.

Um den zukiinftigen zusitzlichen Verkehr von der Weddelbrooker Strae in den
Ortsteil Alt-Bissenmoor aufnehmen zu kdnnen, ist es geplant, den Bissenmoor im
siidlichen Teilbereich zu verbreitern. Um jedoch die Stralle Bissenmoor in westlicher
Richtung in ihrer dérflichen Struktur zu erhalten, verlduft die Strafle zukiinftig in die
Planstralie B und endet mit einem Wendehammer. Von hier aus wird die Stralie weiter
in Richfung Westen innerhalb des historischen Verlaufs des Bissenmoors gefiihrt. Von
der Wendeanlage aus soll der Bissenmoor nur noch als Einbahnstralle zu befahren sein,
damit eine Verbreiterung in diesem Teilbereich nicht notwendig wird. Auf diese Weise
konnen die Straflen begleitenden alten Bdume erhalten werden.

Die tibrigen neu geplanten Strafien A und C sind Mischverkehrsflichen, die den
Anliegern gleichzeitig als Spiel- und Aufenthaltsbereich dienen.

Die ErschlieBung der riickwiirtigen Grundstiicke erfolgt entweder iber so genannte
Pfeifenstiele oder durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte.

Ruhender Verkehr

Grundsitzlich sind private Stellplitze auf den jeweiligen Grundstiicken im Rahmen der
Baugenehmigungs- und Anzeigeverfahren gemil dem Stellplatzerlass Schleswig-
Holstein vom 16.08.1995 nachzuweisen.

Die notwendigen offentlichen Parkpliitze sind in ausreichender Anzahl innerhalb der
offentlichen Verkehrstlichen vorzusehen, sind aber mit Ausnahme im Bereich der
Wendeanlage der Planstrafle B nicht einzeln in der Planzeichnung festgesetzt.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr, 43 {“Alt Bissenmoor*) Stadt Bad Bramstedt

4.5

Fuss- und Radwegeverbindungen

Bestehende und geplante Fuiwege sollen kurze Wegebezichungen zwischen den
Teilgebieten und in die Umgebung des Plangebietes herstellen. Grofere Bedeutung
haben insbesondere die alte Trasse des Bissenmoorweges, die fiir die Radfahrer und die
Fulgiinger die Anbindung zur Weststadt herstellt und der Fufiweg nordlich des
Dorfkerns, der bis in die Stadt fiihrt, und besonders als Schulweg genutzt wird.

Larmschutz

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 43 ist Larmeinwirkungen von der
Weddelbrooker Strabe und von Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
36 ausgesetzt.

Die getroffenen Aussagen und Festsetzungen resultieren aus dem vorliegenden
Immissionsschutzgutachten zum Vorhaben bezogenen Bebauungsplan Nr. 36
(“Wohnpark Bissenmoor*).

Verkehrsldrm: Primér erfolgt eine Darstellung der zu erwartenden Belastungen
insgesamt und ein Vergleich mit den Orientierungswerten nach Beiblatt [ zu DIN
18005, Teil 1. Ergidnzend werden die Auswirkungen des auf Anlagen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr 36 bezogenen Verkehrs ( Sportanlagen, SB-
Markt, Kindertagesstitte ) von der Weddelbrooker StraBe beschrieben.

Insgesamt ist mit einer Zunahme der Lirmbelastung von 1-2 dB(A) zu rechnen.

Am Tage ergeben sich Uberschreitungen des Orientierungswertes von 55 dB(A) fiir die
Siidseiten der BaukOrper unmittelbar nérdlich der Weddelbrooker Strafle. Der
Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) ist dariiber hinaus an den Siidseiten folgender
Gebiude iliberschritten:

- vorhandenes Gebéude im Nordostquadranten der Einmiindung des Sachsenweges in
die Weddelbrooker Stralie ( Flurstiick 10/49 ); Beurteilungspegel 60 dB(A) tags,

- geplante Gebidude im Nordostquadranten der Einmiindung der Stralie Bissenmoor in
die Weddelbrooker Strafle ( unmittelbar nordostlich des geplanten 6stlichen Kreisels,
Beurtetlungspegel tags 60 dB(A) im Erdgeschoss bzw. 61 dB(A) im Obergeschoss ).

Am ersten genannten Gebaude bleibt die Zunahme gegeniiber dem derzeitigen Zustand
( Bilanz aus zusitzlichem Verkehrsautkommen des B-Plans Nr. 36 und der
Geschwindigkeitsreduzierung von 60krm/h auf 50km/h ) auf 1 dB(A) beschriinkt.
Derartige Steigerungsgrében sind nicht wahrnehmbar und daher zumutbar.

An den zuletzt genannten - neuen - Gebéuden ist der Immussionsgrenzwert tags von 59
dB{A) im Bereich der Siidfront zwar - geringfiigig - tiberschritten; mit geeigneten
MaBnahmen lassen sich jedoch AuBlenwohnbereiche { AWB ) finden bzw. einrichten, in
denen der Immissionsgrenzwert tags eingehalten wird ( Mindestanforderung; z.B. AWB
vor der Westfront des Gebiudes ggf. im Schutz einer abschirmenden Wand auf dem
Grundstiick ).

In der Nacht ist der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 49 dB(A) (4 dB(A)
tiber dem entsprechenden Orientierungsgrenzwert gemih Beiblatt | zur DIN 180035,
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 43 (“Alt Bissenmoor™) Stadt Bad Bramstedt

Teil 1, an den Siidfronten der 1. Baurethe nordlich der Weddelbrooker Straie generell
iiberschritten. Die Uberschreitung betrigt in der Regel etwa I dB(A). Hohere
Uberschreitungen ( 3-5 dB(A) ) kommen nur an den Siidfronten der direkt an der
Weddelbrooker Stralle liegenden Gebiude vor (in den Nordostquadranten der
Einmiindungen von Pommernweg, Sachsenweg und Bissenmoor ( Kreisel-Ost ),

In den larmtechnischen Untersuchungen zum Bebauungsplan Nr. 36 wurde zur
Verringerung der Lirmbelastung fiir die geplante Bebauung im Nordostquadranten der
Einmiindung Bissenmoor ( Kreisel-Ost ) eine Vergrofierung des Abstandes zur
Weddelbrooker Stralie vorgeschlagen. Statt dessen wurde der Kreisel nach Siiden
verlegt, die Abstinde sind aber gegeniiber dem Planungsstand zum Zeitpunkt der
Ermittlungen zum B-Plan Nr. 36 unveriindert gebliecben.

Aktive Lirmschutzmafinahmen an der Weddelbrooker Strafle sind nicht méglich, da
GrundstiickserschlieBungen von dort aus erfolgen. Dem Lirmschutz dienen die
Geschwindigkeitsreduzierung auf 50km/h ( s.0. ) AuBlerdem werden fiir die Stidfronten
der 1. Baureihe nordlich der Weddelbrooker Strale folgende Maflnahmen
vorgeschlagen:

- passiver Schallschutz entsprechend Lirmpegelbereich III,

- MalBinahmen zur Pegelreduzierung in den Aulenwohnbereichen, zumindest soweit der
Tages-Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) iiberschritten ist,

- Einbau von Schall geddmpften Liiftungen in die nach Siiden ausgerichteten Fronten
von Schlaf- und Kinderzimmern, wenn néchtliche Beurteilungspegel von 50 dB(A)
iberschritten werden und die Liiftung nicht anderweitig ( z.B. zu anderen
Gebiudeseiten oder zentral ) gewihrleistet werden kann.

Anlagen im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 36 ( SB-Markt und Kindertagesstitte ):

Die entsprechenden Ermittlungen erfolgten im Rahmen der Lirmuntersuchung zum B-
Plan Nr. 36. Folgende Ergebnisse sind festzuhalten:

- Die aus dem Betrieb des SB-Marktes resultierenden Gerduschimmissionen liegen
unterhalb des WA-Richtwertes von 55 dB(A).

- Bei Nutzung einer Auflenspielfldche an der Slidseite der Kindertagesstiitte ergeben
sich im Geltungsbereich keine Uberschreitungen des WA-Richtwertes tags.

- Die Unerheblichkeit des Anlagen bezogenen Verkehrs von den Anlagen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36 im Sinne von Nummer 7.4 der TA Lirm
wurde fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 43 bereits in der
Lidrmuntersuchung zum B-Plan Nr. 36 nachgewiesen.

5.  Ver- und Entsergungseinrichtungen
a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschlusszwang fiir alle Grundstiicke tiber
das Versorgungsnetz der Stadtwerke Bad Bramstedt GmbH.
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Begritndung zum Bebauungsplan Nr. 43 (“Alt Bissenmoor) Stadt Bad Bramstedt

b) Schmutzwasser

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwiisserungsnetz der Stadtentwiisserung
Bad Bramstedt angeschlossen.

¢) Oberflichenentwiisserung

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist entsprechend dem planerischen
Gebot zum sparsamen Umgang mit dem Wasser und dem Gebot, moglichst viel
Oberflichenwasser am Ort des Niederschlags zu halten, dem Grundwasserhaushalt
zazufithren. Es ist auf den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen oder in Teichen
oder Zisternen zu sammeln. Die Weiterverwendung als Brauchwasser { z.B. fiir WC-
Spiilungen oder Waschmaschine ) ist ebenfalls méglich und wegen der
Einsparungseffekte von Trinkwasser besonders erwiinscht.

d) Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt liber die Stadtwerke Bad Bramstedt GmbH.
e) Wirmeversorgung

Es wird angestrebt, dass das Gebiet durch die Stadtwerke Bad Bramstedt GmbH mit
Fernwirme versorgt wird.

f) Abfallbeseitigung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wegezweckverband der
Gemeinden des Kreises Segeberg.

Die erforderlichen Behiilter fiir die Entsorgung der verschiedenen Abfallsorten werden
in der Ausfithrungsplanung an geeigneter und sinnvoller Stelle platziert.

Fiir die in zweiter Reihe liegenden Grundstiicke sind die Miillgefille am Tag der Abfuhr
an den entsprechenden StraBenrand zu bringen.

g) Feuerlischeinrichtungen

Das Feuerloschwasser wird aus dem Rohrnetz der Wasserversorgung aus hierfiir
bestimmten Hydranten entnommen.

Fiir ausreichende Dimensionierung wird im Rahmen der ErschlieBung der Baugebiete
gesorgl.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Regelungen der
Landesbauordnung ( LBO § 5 ) und der DIN 14090 geniigen.

6. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Abtretung der Verkehrsflichen an die Stadt Bad Bramstedt wird auf fretwilliger
Grundlage durch stidtebauliche Vertridge angestrebt.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 43 (“Alt Bissenmoor®) Stadt Bad Bramstedt

7. Kosten

Fiir die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsmaBnahmen werden
der Stadt Bad Bramstedt Kosten nach den §§123 ff. und 127 ff. BauGB in Hohe von brutto
ca. EUR 310.000,00 entstehen.

Bad Bramstedt, 26.06.2002

Der Biirgermeister .............ccoooiiviiiiniiviee e
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