SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 45 DER STADT BAD BRAMSTEDT

FUR DAS GEBIET SUDLICH DES "BLEECK" , WESTLICH "BUTENDOOR", NORDLICH DER STRASSE "AN DER
HUDAU" UND OSTLICH DER "HUDAU" BZW. DER "ALTONAER STRASSE"

UND TEILAUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 13 EINSCHLIESSLICH SEINER 1. VEREINFACHTEN ANDERUNG SOWIE SEINER
3. ANDERUNG UND ERGANZUNG,
UND TEILAUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 20

PLANZEICHNUNG: TEIL A
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M. 1:1000

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13.12.2006 (BGBI. | S. 2878) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S.3316).

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete

§ 4 BauNVO

Mischgebiete (Ml 1-3)
§ 6 BauNVvVO

Malf der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

z.B.
@ Geschof¥flachenzahl als Hochstmald

=8 0,6 Grundflachenzahl als Hochstmal}
2B il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
Gh max.=

1030m Maximale Gebaudehohe in Metern

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

=u=.=  Baulinie
=:=== Baugrenze

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

I:I Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

= Strallenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmunag:

FuBweg

Grunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

[ | crunflachen

Zweckbestimmunag:

Parkanlage - naturnah gestaltet
o Offentliche Griinflachen
P Private Grunflachen

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

|:| Wasserflachen

Zweckbestimmunag:
Regenwasserruckhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fur
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB

Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Baum zu erhalten

L Ji

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Larmimmissionen,
Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

[:::l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

—_———

——

Abgrenzung unterschiedlicher baulicher Nutzung
z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO

Abgrenzung unterschiedlich genutzter Grunflachen

Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Gebaude

zukunftig fortfallende Gebaude
= Flurstlicksbezeichnung
o—-—o vorhandene Flursticksgrenze
—vvv vorhandener Zaun
AL LT Boschung
Q vorhandene Baume
Baublocke, s. textliche Festsetzungen 1.5

Gebaudebezeichnung

Nachrichtliche Ubernahmen
§ 9 Abs. 6 BauGB

— = — Gewasser- und Erholungsschutzstreifen (50 m)
§ 11 LNatSchG

— — Waldschutzstreifen (30 m)

§ 32 Abs. 5 LWaldG

TEXT: TEIL B
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I.PLA

NUNGSRECHLICHE FESTSETUNGEN

1. Artder Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1 M

ischgebiet MI1 § 6 BauNVO

Zulassig sind gem. § 6 (2) BauNVO:

1.
2.
3.

4.
5

Wohngebaude

Geschafts- und Blurogebaude

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

sonstige Gewerbebetriebe

. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke

Nicht zulassig sind gem. § 1 (5 und 6) BauNVO:

1.
2.
3.

1.2 M

Gartenbaubetriebe
Tankstellen
Vergnigungsstatten gem. § 6 (2) Nr. 8 und § 6 (3) BauNVO

ischgebiet Ml 2 § 6 BauNVO

Zulassig sind gem. § 6 (2) BauNVO:

1.
2.
3.

4.
5.

6.
7

Wohngebaude

Geschafts- und Blurogebaude

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Gartenbaubetriebe

. Tankstellen

Nicht zulassig sind gem. § 1 (5 und 6) BauNVO:

1.

1.3 M

Vergnugungsstatten gem. § 6 (2) Nr. 8 und § 6 (3) BauNVO

ischgebiet MI 3 § 6 BauNVO

Zulassig sind gem. § 6 (2) BauNVO:

1.
2.
3.

4.
5

Wohngebaude

Geschafts- und Blrogebaude

Einzelhandelsbetriebe, Schank- wund Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

sonstige Gewerbebetriebe

. Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind gemafl § 1 (5) BauNVO

1.

Tankstellen

Nicht zulassig sind gem. § 1 (5 und 6) BauNVO:

1.
2.

Gartenbaubetriebe
Vergnugungsstatten gem. § 6 (2) Nr. 8 und § 6 (3) BauNVO

1.4 Allgemeines Wohngebiet WA § 4 BauNVO

Zulassig sind gemal § 4 (2) BauNVO:

1.
2.

3.

Wohngebaude

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind gem. §1 (5 und 6) BauNVO

1.
2.
3.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltungen

Nicht zulassig sind gem.§ 1 (6) BauNVO

1.
2.

Gartenbaubetriebe
Tankstellen

1.5 Eingeschrankte Zulassigkeit von Nebenanlagen § 14 (1) BauNVO

Innerhalb der mit 1 und 4 gekennzeichneten Bereiche sind Nebenanlagen nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflachen zuléssig.

2.0 Griinordnung § 9 (1) Nr. 25a BauGB

2.1 Bei Abgang der als zu erhalten festgesetzten Baume sind entsprechende
Nachpflanzungen durchzufihren.

3. Immissionsschutz

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

3.1 Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten Larmpegelbereiche entsprechen folgen-
den Anforderungen an den passiven Schallschutz

Larmpegelbereich MaRgeblicher Erforderliches bewertetes Schall-
nach DIN 4109 | AuRRenlarmpegel Ls | ddmmmal der AuRenbauteile VerfRy res
Wohnrdume Buroraume®
db(A) [db(A)]

VI 76-80 50 45

Vv 71-75 45 40

v 66-70 40 35

11 61-65 35 30

1)

resultierendes Schalldammmal des gesamten AuRenbauteils (Wande, Fenster und Liftung zusammen).

' An AuRenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende AuRenldrm aufgrund der in den Raumen

ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.

3.2

3.3

3.4

3.5

1.

Dem Schlafen dienende Raume, die zu Gebaudeseiten hin angeordnet werden, fur die
ein Larmpegelbereich Il oder héher festgesetzt ist, sind mit schallgedampften Luftungen
zu versehen.

Die festgesetzte Larmschutzwand muss ein Schalldammmal von ALagrsy = 25 dB nach
Ziffer 7.2.1 ZTV-L, 88 aufweisen.

Beide Seiten der Larmschutzwand sind hochabsorbierend (ALasssy = 8 dB nach Ziffer
7.2.2 ZTV-LSW 88) auszubilden.

Ausdehnung der Larmpegelbereiche

Bebauung StrafRenfronten Iﬁ:::ni:p&%em%l:lche

zwischen Butendoor Butendoor Vi

und Hamburger Stralte Spange Vi

nérdlich Spange Hamburger Strale A

Bleeck \

zwischen Butendoor - Spange

und Hamburger Strae o Ostliche Bauflache \

stdlich Spange e mittlere Bauflache il
Butendoor, 6stliche A
Bauflache

Westlich Hamburger Str Hamburger Strale A

Nérdlich Spange

Westlich Hamburger Strale | Hamburger Stralie Vv

Sudlich Spange

Sudlich Achtern Bleeck Achtern Bleeck Il

Nicht aufgefiihrte Seitenfronten sind einen LPB niedriger einzustufen als die zugehdri-
gen StralRenfronten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 92 LBO)

In den festgesetzten Ml 1 und MI 2 Gebieten sldlich der Hudau gelten die Vorschriften
der Gestaltungssatzung Innenstadt vom 20.06.1989.

HINWEISE

Das Planungsgebiet nordlich der Hudau mit Ausnahme der festgesetzten WA-Gebiete
liegt im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung Innenstadt vom 20.06.1989.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur
Planungs- und Umweltangelegenheiten vom 18.01.1999. Die ortsub-
liche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
Abdruck in der Segeberger Zeitung am 09.02.1999.

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB wurde
am 06.07.1999 durchgefuhrt.

Die von der Planung berthrten Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 17.11.1999 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

Der Ausschuf} fur Planungs- und Umweltangelegenheiten hat am
17.01.2000 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrundung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrundung haben in der

Zeit vom 04.02.2000 bis zum 03.03.2000 wahrend folgender Zeiten:
Montag, Dienstag, Donnerstag, Freitag von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und
Donnerstag zusatzlich von 14.00 Uhr - 18.00 Uhr, nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dafs Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Inter-
essierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
konnen, am 27.01.2000 durch Abdruck in der Segeberger Zeitung be-
kanntgemacht.

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Anregungen
sowie die Stellungnahmen der Trager oOffentlicher Belange am
15.03.2000 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 15.03.2000 als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluf} gebilligt.

Die Richtigkeit der Verfahrensvermerke Ziffer 1 - 7 wird hiermit be-
scheinigt.

Bad Bramstedt,

Blrgermeister

8. Der katastermafige Bestand am .............. sowie die geometrischen Fest-
legungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig be-
scheinigt.

Norderstedt,

offentl. best. Vermessungsing.

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Bad Bramstedt,

Burgermeister

10. Der Beschlul3 des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversamm-
lung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstun-
den von allen Interessierten eingesehen werden kann und uber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am ...................... ortsublich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlief3-
lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Moglichkeit, Entschadigungsanspruche geltend zu machen und das Er-
I6schen dieser Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs.3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithinam ...................... in Kraft getreten.

Bad Bramstedt,

Burgermeister

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO)
wird nach BeschluRfassung der Stadtverordnetenversammlung vom 15.03.2000 folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 45 der Stadt Bad Bramstedt flr das Gebiet sidlich des "Bleeck", west-
lich "Butendoor”, ndrdlich der Strale "An der Hudau" und &stlich der "Hudau" bzw. der "Altonaer
StralRe" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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