SATZUNG UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR.50
DER STADT BAD BRAMSTEDT

FUR DAS GEBIET "SUDLICH DER ROSENSTRASSE, WESTLICH DER SELLERTWIETE UND NORDLICH DES
LANDWEGS"

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415) sowie
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt

geandert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479).

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
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Sonstige Sondergebiete
§ 11 BauNVO

Zweckbestimmung:
GEH GroRflachiger Einzelhandel / Verbrauchermarkt

Maf der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2 O Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

= Fh 2= Maximale Firsthdhe in Metern
e Ihmac= Maximale Traufhche in Metem

28 CZQRQ'E;X': Maximale Grundflache in Quadratmetern

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 Abs. 1Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

mem.m Baugrenze

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

D Verkehrsflachen

w—— Stralenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB
Zweckbestimmung:
St Stellplatze

s. textliche Festsetzung Ziffer 3

4
8
N

§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Bezeichnung der Larmpegelbereiche

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches fiir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 50
§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher baulicher Nutzung
2.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNvO

Sichtfldchen fiir die Annaherungssicht gemal
RAS-K-1, Ziffer 3.4.4

bt

Fléache fir freistehende Werbeanlagen und Rankelemente

Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Larmimmissionen, Larmpegelbereiche gemafl DIN 4109

Darstellungen ohne Normcharakter

m vorhandene Gebaude

% zukunftig fortfallende Gebaude
Flurstlicksbezeichnung
o—-—o vorhandene Flurstlicksgrenze

—— vorhandener Zaun
4L Boschung

@ vorhandene Baume

TEIL B: TEXT

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artder Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

S\@p! )_8VBP_50! 14.dwg

1.1 Sonstiges Sondergebiet ,,Verbrauchermarkt“ § 11 Abs. 2 BauNvVO

Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Verbrauchermarkt dient der
Unterbringung eines Verbrauchermarktes als Vollsortimenter mit einer Verkaufsflache
von maximal 1.600 m2 und einem angegliedertem Getrankemarkt mit einer Verkaufsfla-
che von maximal 300 m2 Die Gesamtverkaufsflache betragt maximal 1.900 m2.

21

4.1

4.2

4.3

51

5.2

MaR der baulichen Nutzung § 16 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 17 Abs. 3 und § 19 Abs.
4 BauNvO

Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche durch Stellplitze und Nebenanlagen

Die festgesetzte zulassige Grundflache darf ausnahmsweise durch Stellplatze und Ne-
benanlagen bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,94 (iberschritten werden.

Einschréankung von Nebenanlagen § 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO

Freistehende Werbeanlagen und freistehende Rankelemente (iber 2,0 m Héhe sind
nur innerhalb der durch eine gesonderte planzeichnerische Darstellung (Schraffur) be-
zeichneten Flachen fiir Nebenanlagen zuldssig. Es sind maximal zwei freistehende
Werbeanlagen zulassig.

Hohe baulicher Anlagen § 18 Abs. 1 BauNVO

Die festgesetzten hochstzuldssigen Trauf- und Firsthdhen sind auf die jeweils angren-
zenden Gehwegoberkanten der 6ffentlichen Verkehrsflachen zu beziehen.

Als festgesetzte Firsthohe gilt der héchste Punkt des Daches.

Als festgesetzte Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.
Immissionsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Schutz vor Verkehrslarm — passive Larmschutzmanahmen

Zum Schutz von Biironutzung vor Verkehrslarm werden fiir den Plangeltungsbereich in
der Planzeichnung (Teil A) Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im Hoch-
bau festgesetzt.

Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten Larmpegelbereiche entsprechen folgen-
de Anforderungen an den passiven Schallschutz:

Larmpegelbereich MaRgeblicher Erforderliches bewertetes Schalldamm-
nach DIN 4109 AuBenlarmpegel Ly mal der AuBenbauteile 1)er‘fRVyes
Wohnréaume Birordume
db(A) [db(A)]

\% 71-75 45

[\ 66-70 40 35
11} 61-65 35 30

Or i E] des ils (Wande, Fenster und Liftung zusammen).

2An AuBenbauteilen von Réumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen
] Tatigkeiten nur einen Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine An-

forderungen gestellt.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liiftung)
missen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches geniigen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die AuRenbauteile

der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuwei-
sen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, das aus der tatséchlichen Larmbelastung gerin-
gere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Schutz vor Gewerbelarm

Hinsichtlich der Oberflachenausfiihrung der Fahrgassen auf der Pkw - Stellplatzanlage
ist eine asphaltierte Ausfiihrung erforderlich. Eine Pflasterung ist nicht zulassig.

Bei Pflasterung der Stellplatze sind zusammenhéngende Stellplatzflachen mit in Langs-
richtung aneinandergrenzenden (d.h. gegeniberliegenden) Stellplatzen durch bauliche
MalRnahmen so gegeneinander abzugrenzen, dass eine Querung der leeren Stellplatz-
flachen mit Einkaufswagen verhindert wird.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN §92 LBO

Im Geltungsbereich des vorhaben bezogenen Bebauungsplans darf von den Vorschrif-

ten der Gestaltungssatzung Innenstadt bei nachfolgenden Paragrafen abgewichen wer-
den:

§ 11 Bauflucht

Am Landweg kann die vorgeschriebene Bauflucht auch ersatzweise durch die vorge-
stellte Mauerscheiben, Mauerpfeiler und Rankelemente ausgebildet werden.

§ 13 Dachform

Abweichend von der Gestaltungssatzung ist die Errichtung eines Gebaudes mit sym-
metrischem Satteldach und einer Dachneigung von nur 12° zuléssig.

§ 15 Breite, Hohe und Gliederung der Fassaden

Abweichend von § 15, Nr. 2 darf die Traufhéhe bei eingeschossigen Gebauden maxi-
mal 4,70 m betragen.

§16_Offnungen in der Fassade

Ausnahmsweise darf die riickwartige, zur Rosenstrale weisende Fassade ohne Off-
nungen ausgebildet werden.

§ 22 Werbeanlagen

Ausnahmsweise sind im Geltungsbereich des vorhaben bezogenen Bebauungsplanes
Nr. 50 je eine vom Gebdude getrennte freistehende Werbeanlage an der Zufahrt
Landweg und an der Zufahrt Rosenstrale zulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschuss fiir Planungs- und
Umweltangelegenheiten vom 31.01.2005. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Auf-
stellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in der Segeberger Zeitung am
10.03.2005.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde
durch offentliche Auslegung des Vorentwurfes in der Zeit vom 18.03.2005 bis
31.03.2005 durchgefiihrt. Die Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit erfolgte durch Abdruck in der Segeberger Zeitung am 10.03.2005.

Die von der Planung beriihrten Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 10.03.2005 (Vorentwurf § 4 Abs. 1 BauGB) und
09.09.2005 (Entwurf § 4 Abs. 2 BauGB) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

Der Ausschuss flr Planungs- und Umweltangelegenheiten hat am 29.08.2005 den
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 50 mit Begriindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 50, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 15.09.2005 bis einschlieRlich zum 14.10.2005 wahrend der Dienststunden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 07.09.2005
durch Abdruck in der Segeberger Zeitung bekannt gemacht.

Die Verfahrensschritte zu den Ziffern 2 und 3 (Vorentwurf) sowie 3 und 5 (Entwurf)
sind geman § 4a Abs. 2 BauGB gleichzeitig durchgefiihrt worden.

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Anregungen und Hinweise
sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
am 14.12.2005 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtverordnetenversammlung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
50, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 14.12.2005
als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Die Richtigkeit der Angaben in den Verfahrensvermerken Ziffern 1 — 7 wird hiermit
bescheinigt.

Bad Bramstedt, den 03.01.2006 Der Birgermeister

Hans-Jiirgen Kiitbach
Der katastermafige Bestand am 24.05.2005 sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Schleswig, den 28.12.2005

Off. best. Vermessungsing

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Bad Bramstedt, den 04.01.2006 Der Biirgermeister

Hans-Jiirgen Kiitbach

10. Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 50 durch die Stadtver-
ordnetenversammlung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die (iber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind am 05.01.2006 ortstiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsan-
spriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hin-
gewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Satz 1 GO wurde eben-
falls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 06.01.2006 in Kraft getreten.

Bad Bramstedt, den 09.01.2006 Der Blirgermeister

Hans-Jiirgen Kitbach

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), sowie nach § 92 der Landesbauordnung
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom 14.10.2005 fol-
gende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 50 der Stadt Bad Bram-
stedt fiir das Gebiet, sidlich der Rosenstrale, westlich der Sellertwiete und noérdlich des
Landwegs, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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