SATZUNG DER STADT BAD BRAMSTEDT UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 51 "GEWERBEGEBIET NORD" MIT TEILAUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 33

TEIL B: TEXT

FUR DAS GEBIET "NORDLICH AM HASSELT, OSTLICH DUSTERNHOOP UND WESTLICH DES GROSSENASPER WEGES"

e Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
i geandert durch Art. 1 G zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten
7/80 3 und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) sowie die Baunutzungsverordnung Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)
7/78 ! (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 ) . . . : X
SRR i Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466). 1.1  Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) ﬁ:zgzvﬁz‘s‘:g”tmaCh“”QSh'”We'SeS in der Segeberger Zeitung in der Ausgabe vom 27.06.2011
Zulassig sind gemal § 8 (2) BauNVO und § 1 (6) Nr.2 BauNvVO _ 2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte vom
“ ; %eweLbe]:cbetrgbe allerﬁlrt, Lagllerhauset:, ngerplatze und offentliche Betriebe 06.07.2011 bis zum 05.08.2011.
. eschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude
B = 3. Anlagen fir sportliche Zwecke 3. Die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
PLANZE'CH EN ERKLARU NG kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 04.07.2011 unterrichtet und zur
W Art der baulichen N Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden gemaR § 8 (3) BauNVO Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
s o §s§-tAbe1. Nra1uB'§ ng utzung 1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber 4 Der Aussehuss fir Pl | Umweltanaelecenfaiton der Stadt Bad Bramstedt. haf
: : u : ; ; : ; ; Shar i . Der Ausschuss fiir Planungs- und Umweltangelegenheiten der Stadt Bad Bramstedt hat am
7/79 G pe énd ?ﬁltflehbslelter,Bdle dem Gewerbebetrieb _Zugeordnet sind und ihm gegentiber in 22.08.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen und zur
o Gewerbegebiete rundflache und Baumasse untergeordnet sind, Aus| bestimmt
: 2. Anlagen fir kirchliche, kulturell iale und dheitliche Zweck tsiegung besimmz
. § 8 BauNVO . Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
. GEe Eingeschrankte Gewerbegebiete . ) ) ) ] 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung haben in der Zeit vom 30.11.2011 bis
. § 8 BaUNVO 1.2 Zulassigkeit von Einzelhandel im Gewerbegebiet 29.12.2011 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
9 B - (§ 8 BauNVO und § 1 (4) BauNVO) offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Malf} der baulichen Nutzung Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
5 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Einzelhandelsbetriebe sind gem § 1 (5) i.V.m. (9) BauNVO im Gewerbegebiet kénnen, am 22.11.2011 durch Veroffentlichung auf der Homepage der Stadt Bad Bramstedt
OFF . 7B, - : : ausgeschlossen. ortsiblich  bekanntgemacht. Hierauf wurde durch vorherige Verdffentlichung eines
B KS o B ® 6rzos Grundflachenzahl mit Dezimalzahl Bekanntmachungshinweises in der Segeberger Zeitung in der Ausgabe vom 21.11.2011
PRIV . 2B. GH max. . . oy Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GréRe von 200 gm hingewiesen.
e . Maximale Gebaudehdhe in Metern . P -
. 12
_ . 5 m - — ?esi?:risiei‘fa/eaf::]ajig’th'/ﬁgrr;]s(’jlis taalichen Bedarfs handeln 6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
Hinweis ohne Normcharakter: : Bauweise, Baulinien, Baugrenzen - in einem unmittelbaren raumlich ng nd betrieblichen Z r;1m nhana mit einem kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 29.11.2011 zur Abgabe einer
Die Untere Naturschutzbehdrde hat die Genehmigung der abschnittsweisen Entfernung dieses 3 : § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO Geeweerbeflo der?—laideweﬁ(usbefﬁeeb Sl;[leheneun% chen cusammenhang mit €ine Stellungnahme aufgefordert.
Knicks in Aussicht gestellt, sollten die bereits vorhandenen gewerblich genutzten Grundstiicke e 120/7 a Abweichende Bauweise - dem Hauptbetrieb in Baumasse und Fliche untergeordnet ist.
erweitert werden. Der dann erforderlich werdende Bedarf an ErsatzmaBnahmen ist bereits : / Baugrenze
ermittelt (s. Begrindung). Die Ersatzmaf3nahmen werden im Rahmen der Baugenehmigung KS G E ((;)RGZ g 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB) Bad Bramstedt, den 30.03.2012 e e
bestimmt und dann von der Stadt Bad Bramstedt umgesetzt. , : Verkehrsflachen - Der Biirgermeister —
- by § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB 21 Hohenbezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
" G GH max. 12 m OFF : i Hohenbezugspunkt st jeweils die mittlere Hohenlage der Oberkante des fertig 7. Der katastermaRige Bestand am 2012 sowie die geometrischen Festlegungen der
X. ° .. ; ; . Der katastermalsige Bestand am ..................
:' I:I Straltenverkehrsflachen gestellten Abschnitts der Erschliefungsstrafte. neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
\ :- - Strallenbegrenzungslinie 2.2 Werbeanlagen
a _ : OFF I:I Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Werbeanlagen dirfen die festgesetzten Gebaudehdhen nicht Gberschreiten.
/ . NEUMUNSEEr, AENM ..o e
7/52 :. ZweCkbeStimmung: 3. Immissionsschutz § 9 Abs. 1 BauGB, § 1Abs.1 Nr. 1und 2 Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Langer Schlag i. V.m. § 11, Abs. 2 Satz 1 BauNVO
19/1 5 FuBwe Verkehrsgriin Wirtschaftswe 3.1 Schutz vor Gewerbelarm )
. 9 J 9 In den eingeschrankten GE-Gebieten (GEe) sind genehmigungsbedurftige Anlagen im 8. Die Stadtverordnetenversammlung hat die die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
: e w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt vereinfachten Verfahren (4. BImSchV. Anhang Spalte 2 in der jeweils gultigen Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 26.03.2012 gepriift. Das Ergebnis
. Fassung) nur ausnahmsweise nach Einzelfallpriifung zuldssig. In der Nachtzeit (22.00 wurde mitgeteilt
7/2 : Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und bis 6.00 Uhr) ddrfen in den vorgenannten Gewerbegebieten , _ 9. Die Stadtverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
7/41 7/53 s G Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen Produktionsanlagen nicht betrieben und larmerzeugende Arbeiten  nicht (Teil A) und dem Text (Teil B) am 26.03.2012 als Satzung beschlossen und die Begriindung
g $ 36/1 9 Abs. 1 Nr. 12. 14 und Abs. 6 BauGB durchgefihrt werden, wenn die Einhaltung der maximal zuldssigen durch Beschluss gebilligt.
7/72 W GRZ e § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 Bau Schallimmissionsrichtwerte in der Nachbarschaft (Wohnhauser an der Kieler Strale
G G E 06 .‘. I:I Flachen fur die Abwasserbeseitigung einschliellich der Riickhaltung ung gr.n _(_Shrlofsesntasger)W9%tsowie d_ie \IIE\(ohnl?eI:)igte ﬁugus;—KUhtl_-_St(;_aBe, (I;e?mtr)]?rg
) s und Versickerung von Niederschiagswasser und Bimohler Strafse ) nicht zuvor im Einzelfall durch Sachverstandigen-Gutachten Bad B ot don 16.04.2012
.' nachgeWIesen erd. a ramstedt, den Va0l SREREITEIE SETEERLTERTERILRRTLL
. Zweckbestimmung: - Der Birgermeister —
7/35 G E GRZ GH max. 10 m /s p
0,6 /e Regenrlckhaltebecken Il. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
Grunflachen 4. Fassadengliederung . : : .
10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
GH max. 12 m a @ é § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB Fassaden, die eine"Lénge" von 70 m Qberschreiten, sin"d gestalterisch zu gliedern wird hiermit aﬂsgefemgt ungd ist bekannt zu machen. 9 ) ( )
S z.B. durch Vor- / Ruckspringe, Materialwechsel, Begrinung.
S Grunflachen
15/28 G " . o ll. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
OFF
a @ A Weg Offentliche Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB) Bad Bramstedt, den 16.04.2012 ... T, TS
-PRlV Private Grunflachen - Der Birgermeister -
E GRz F ks’ ° ! Zweckbestimmung: 5. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammlung und die Stelle,
° W 'Z/} e 0,6 G Knickschutzstreifen Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
’Sc’g,, Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fur 5.1 Knickschutzstreifen Auskunft erteilt, sind am ... ortsiblich bekannt gemacht worden. In der
‘904, GH max. 12 m MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Die Knickschutzstreifen sind als Wiesenflache anzulegen und extensiv_durch 2- Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Boden. Natur und Landschaft malige Mahd zu pflegen. Innerhalb der Knickschutzstreifen sind die Errichtung und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB jeglicher baulicher Anlagen, Versiegelungen und sonstige gewerbliche Nutzungen BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
OFF § S. TNr. 20, 2o un S. 6 Bau l5ssi Di Knick ind inschlieBlich d Knickschutzstreif durch Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des
a ur.12u"a33|g. e nicks sin einscnlielslic er . nickschutzstrerten urc § 4 Abs. 3 Satz 1 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ................ in
B PRIV Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern Einzdunung, durch Hochborde oder durch andere geeignete Malinahmen zu den Kraft getreten.
710 < 331/50 und sonstigen Bepflanzungen Gewerbegrundstucken hin abzugrenzen.
2 § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB Die Knickschutzstreifen nordlich und 6Ostlich des geplanten Regenrlickhaltebeckens
_—~ kénnen als Boéschung (Neigung 1:1 — 1:1,25) fur das zu verlegende Bad B ot d
ZB KniCkversetzung Siehe teXtI FeStSGtzungen Verbandsgewasser gestaltet Werden a raMsStedl, AN .......ccovvviiiiiinens i RRARRRRREE ARRRRREEECEEC R EERRCREE
, - Der Birgermeister —
Hungerkamp Sonstige Planzeichen 6.  Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
TEILAUFHEBUNGSBEREICH (39 (1) Nr. 252 BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
DES BEBAUUNGSPLAN ES NR 33 OFF GE GRZ c : § 9 Abs. 7 BauGB 6.1 Anpflanzen von Baumen innerhalb von StraBenverkehrsflichen SATZUNG DER STADT BAD BRAMSTEDT UBER DEN
R . s Im StralBenraum sind mindestens 15 standortgerechte Laubbaume als Hochstamm,
2/5 N\ /4 PRIV 06 - ?;ﬁgﬁ?hgﬁﬁgggglr(;?cehndii“ggg:gﬁ:?égglsazusrﬂ?n?)?) 3 x v., mit Drahtballen, mit einem Stammumfang von 18-20 cm anzupflanzen. BEBAUUNGSPLAN NR. 51 "GEWERBEGEBIET NORD" MIT
GH max. 10 m oy ’ Baumscheiben sind in einer Mindestgro3e von 6 gm vorzusehen. TEILAUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 33
(D Baufeid FUR DAS GEBIET "NORDLICH AM HASSELT, OSTLICH DUSTERNHOOP UND
us B — 6.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf WESTLICH DES GROSSENASPER WEGES"
< GRZ d ° ([gj ?Acbl‘l ricgﬁlé%?e Ubernahmen Privatgrundsticken BEARBEITUNGSPHASE: PROJEKT-NR: PROJEKTBEARBEITER:
/A Ee 0,6 - In der gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und SATZING paozeoT STEPATY
26/7 : ——— : @ Geschtztes Biotop: Knick sonstige?] Bepflanzungen ist die Neuanlage eFi)nes Knicks wie folgt vorzunehmen: MASSSTAB: GEZEICHNET. DATUM:
M. 1:1.000 i.Orig GH 10 g:gvf;e,:fe?g?\leaﬁ,?g:;:;?ek;gae hat die Genehmiqunaq fiir einen Knickdurchbruch zum Baufeld 4 in — | @eeee - §30BNatSchGi.V.m.§ 21 LNatSchG Der Knickwall ist mit einer Sohlbreite von 2,5 m, einer Kronenbreite von 1,0 m und 111.00 SCHIBISCH 26.03.2012
— | . me Aussicht gestellt, wenn die Grundstlcksteilung f[]gr’ eir§1J zukunftiges westlich gelegenes Grundstlck A e i ST v
P T T " : ’ . als Wiesenflachen anzulegen. Fur die Bepflanzung sind Arten der Pflanzenliste (s. A@
S)\@projekte\Bad Bramsted\04025911 BP51 GE Nord\G-Endfassung\Plaene\120326’ BP 51.d PRIV a o ErsatzmalRnahmen ist bel:'eltS ermltt_elt (S. Begrundung). Die Ersatzmalinahmen werden im ) Pﬂege ist sicherzustellen. STADTPLANER I ARCHITEKTEN | LANDSCHAFTSARCHITEKTEN
/ Rahmen der Bauaenehmiauna bestimmt und dann von der Stadt Bad Bramstedt umaesetzt. — — — Geplante Grundstiicksgrenzen
g i ltzehoe | Rostock post@ac-planergruppe.de ‘ www.ac-planergruppe.de

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

VERFAHRENSVERMERKE:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Planungs- und
Umweltangelegenheiten der Stadt Bad Bramstedt vom 07.02.2011. Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 28.06.2011 durch Veroéffentlichung
auf der Homepage der Stadt Bad Bramstedt. Hierauf wurde durch vorherige Verdffentlichung

1.




