SATZUNG DER STADT BAD BRAMSTEDT UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 53 FUR DAS GRUNDSTUCK "HAUS AN DEN AUEN"

. - . . 8. Die Stadtverordnetenversammlung hat die Anregungen der Offentlichkeit sowie der Behérden
0 10 20 30 40 Meter PLANZEICHNUNG (TEIL A) M1 500 ZElCHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN TEXT TEIL B Hinweise und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange am 01.07.2014 gepruft. Das Ergebnis wurde
Esdgilt'giie BaunutzunngJerordnung (B(aBLg\gOI)Svo%gf. Jalm. 1990 (SGBI. 1S.132) mitgeteilt.
in der Fassung vom 23. Januar 1990 .1S. , Zuletzt geéndert am Z R PLANZE'CHNUNG TE”_ A Ordnunagswidrigkeiten
1 Juni20T3 (BGBL 1S, 1648, 1551 J Art der baulichen N § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Zuwiderhandlungen gegen die értlichen Bauvorschriften kénnen mit einer
/ — l rt der baulichen Nutzung 9 Abs. 1 Nr. au : GeldbuBe gem. § 82 Abs. 3 LBO geahndet werden. (§ 82 Abs. 1 LBO) 9. Die Stadtverordnetenversammlung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 53
1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) it o Auen bastahend g or B a Tg T und g _TCJ pt Tl B
/ [ WA Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO : o i . Brandschutz 01%178.;(;]1 4e;|s gg’?zfmg Sbgsgl'?losasl; uenrd d?g IZB%SrS#gSn(g glurc)hl:ari]nfaglggn eBXes(cheI:Jss);g?)illigt.
; | 1.1 mu?ftmggﬁ?gfﬁgﬁﬂ-vxﬂgns(‘]’gebi'seetvi:ﬂgcmpeg gowglnzicl;l\{'sﬁé?gr%\levo zulassige Die benannte DIN-Vorschrift kann in der Stadtverwaltung zu den allgemeinen
‘,£ MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Handwerksbetriebe) unzuldssig. Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gem. D!enstvorschrlft__en .elngesehen werden. . ) T Die Richtigkeit der Verfahrensvermerke zu den Ziffern 8. und 9. wird hiermit bestatigt.
/ “ 4 Abs. 3 Nr. 1 -5 BauNVO (Betriebe des Beherb b i Die Zufahrten fur die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge sowie Aufstell- und Anleiter
/ Grundflach hi 16 BauNVO Eicht stsérendré G(eweratl;ébe’[rie(bee g\enIaege?lsf[]revgrrw:rl'?uunnggesr? e(\.évaerrteisb’ai%r:astrligge flachen massen den Regelungen der Landesbauordnung (§ 5) und der DIN 14090 Bad B tedt, den 23.09.2014 Siegel
/ e‘ rundflachenza au . oD, ’ lgen. ad bramstedt, den £5.09. lege
/ | 0,20 S und Tankstellen) sind unzuldssig. (§ 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO) genugen “«o B
/ urgermeister
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB § 16 BauNVO Artenschutz ) L . :
/ zB. 111 9 S 2.0 MaR der baulichen Nut 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Bei Abriss des Bestandsgebéaudes ist eine Kontrolle des Gebq_udes auf Besatz mit
/ 3001 GH Gebaudehthe (Hochstmas) 16 BauNVO . aR der baulichen Nutzung (§ s. 1Nr. 1 BauGB) Flederméusen durchzufilhren. Wenn kein Besatz mit Flederméusen vorhanden ist, ist 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
/ ebaudehohe (Hochstma S a 2.1 Bezugspunkt fir die in der Planzeichnung festgesetzte Geb&audehdhe ist der der Gebaudeabriss moglich, allerdings auBerhalb des Zeitraums 15. Marz bis 30. (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
/ S . . " héchste Punkt der Oberkante Dachhaut des Gebaudes und mit 0.00 m die September durchzufiihren. Wenn der Abriss zwingend innerhalb des Zeitraums 15.
LSG / Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen Fahrbahnoberkante der Oskar-Alexander-StraBe. die das Grundstiick erschlieBt Marz bis 30. September durchgefiihrt werden soll, ist zusétzlich zur Besatzkontrolle
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO) : o ! ’ beziiglich der Fledermé&use auch eine Kontrolle auf Besatz mit Brutvégeln Bad Bramstedt, den 23.09.2014  Siegel
/ gemessen bei der Grundstuckszufahrt. (§ 18 Abs. 1 BauNVO) . ; A . .
/ 280 durchzufihren. Wenn kein Besatz an Brutvdgeln und Fledermédusen vorhanden ist, kanrn (| s
/ B s L . . . _ der Abriss auch innerhalb des Zeitraums 15. Mérz bis 30. September erfolgen. (Birgermeister)
$ Baugrenze § 23 BauNVO 2.2 Der zulassige Keller darf eine maximale Geschosshéhe von 2,60 m aufweisen.
v e Gemessen wird diese zwischen der Oberkante Fertigfussboden im Erdgesschoss Die Beseitigung von Gehélzen ist aus artenschutzrechtlichen Griinden nur auBerhalb ’ y
\ Baugrenze Kellergeschoss : . _ , " S , , . 11.Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 53 "Haus an den Auen" durch
\. 276 gemg.] Detailplan ) § 23 BauNVO (OIfSFIZS,OC%mB) unl\(ljvdgr Oberkante FertigfuBboden im Keller (OKFF -2,6 m). der von Mitte Marz bis Mitte September andauernden Brutzeiten von Geholzbritern die Stadtverordnetenversammlung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
55/6 | \ 4) (§ S. 1 bau ) zulassig. Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
N N 5 P : - : Ie Beseltligung von Baumen ab einem Stammadurchmesser von 30 cm Ist nur im In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- un
T~ \ . Festsetzung 3.1 § 23 BauNVO 23 P |eh|n_ dehr P'IA\ar}tz)elcthnung asn ghe gebten_e Hohde E\atu licher Anlaé;_en dart durlc\:/lh t Zeitraum Anfang Dezember bis Ende Februar zulassig. Die Beseitigung von Baumen Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
I @ ‘x RS | . echniscne Autbauten wie scnornstene und Antennen um ois zu einen Wieter mit potenziellen Baumhohlen (hiervon kdnnen Baume ab einem Stammdurchmesser Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche
I . B N von Staffelgeschossen freizuhalten § 23 BauNVO uberschritten werden. Solaranlagen/Solarkollektoren oder Klimaanlagen durfen in) i aqli i ¥ eltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
- < L1 | g von ca. 50 cm betroffen sein) ist nur méglich, wenn durch eine Prufung das g P § g
- & o\ 54107 die maximal zulassige Gebaudehdhe nicht Uberschreiten. (§ 16 Abs. 6 BauNVO) Vorhandensein von Fledermauswinterquartieren ausgeschlossen werden kann. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.
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J— S T Py ] [ 1 Umgrenzung von Fléchen fiir Stellplitze und Gemeinschaftsanlagen i . -- - BaumaBnahmen i ist mithi i
SCH MALF E LER AU 6oz " % HeCkQ 6 L | §9 gAbs. 1 Ngr. 4 BauGB P g 3.0 Uberbaubare Grundstiicksflachen und Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ) Die MaBnahmenfléchen zur Entwicklung von Baumen und Gehdlzen sind vor Die Satzung ist mithin am 25.09.2014 in Kraft getreten.
/ ) \ P— 7.—-4-7 S \\\\ ‘\ . . . . . .
608 v DA 7\ | 3.1 Kellergeschosse: | __ __ Baubeginn gegentiber den Baufeldern mit einem Schutzzaun zu sichern e Brarmctodt o 26.00.2014 -
~ o Ve T””’”}]};;;////0,9.18Q  oum “”/‘Q‘ef “»’5 A | GSt Gemeinschaftsstellplatze Eégmggg:g:s’[ in der durch Schraffur gekennzeichneten tberbaubaren Flache ’ e g
. B ‘/ 2'5“17[17 J7770777777777777777777777777V ffffi, - ) i . - , ] 9 9.56 / “ [ AORRLRLEELTD ALLELIRELYRLERE
7”’””*”——u,,,,w’w.i - I S 77?7 B A ] - - i = — . \ . - B t
\ 606 7 864\§8_6 LIS _0.0,99 9% g o8 1\ | Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Verkehrsflachen (Blrgermeister)
T T % ‘ 7 / R 8% °70 | 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
\ { / 5% B0 | ™ L a [ V7 | S 4.0 Nebenanlagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
\\\ - \ | i ? ,8/20 Bu Q3o 872}\ N S~ o\ ‘BXU'\%‘; o \ |
\ \ - ~— nx‘\\ { ‘ (o)) 0E05180 e o 5 91 \\ /‘\ \\\ “ H - . . .. . .
N \ e \ 1%’1 T 01007 . - ) | A Einfahrt/Ausfahrt 4.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze und Carports nur in der Uberbaubaren
VR \ ~0 Flur 17 \\ Jono| SR 705, | Flache oder der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fur Gemeinschafts-
\\ : N \ 0 4mp 00101080/ » 175/55 | 55/1 PP Bereich ohne Ein- und Ausfahrt stellplatze zulassig. Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flache zulassig. A
| | soyas . 0N -y 3 TR | (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO) PRAAMBEL
\ 1 \ \ ~~, \ E 0,4/150 B4, o \ ,9.98 \ )
| \ AR 77 e N E Q44095 T 5 Y934 WA o 0¥ 10,08 R 14 10150500" | Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landes-
|1 \ N\ 9.31J / SN ‘ ‘ J ’ ! i . . i . B
S IR IEYa A - NGRrz d 20 | [ f|  Matnahmen zum Schutz zur Pfiege und zur Entuicidung von 5.0 Fliichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von D e A O e
I \ \ \ N4 1 ‘ — \ \ \ ’ S - - .
| ] ol | & e ’« sfouts  Sgoge0 | = VU, | \" Flur 16 | 9 Abs. 1 Nr. 20 Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Bebauungsplan Nr. 53 fiir das Grundstiick "Haus An den Auen" fiir das Gebiet:
A 026 St Eo4nee o | | 0410 o nl | S 51 Im Bereich der MaBnah fach Entwickl BA d Gehdl <t "westlich der Oskar-Alexander-StraBe, nordwestlich der Einmindung Birkenweg",
. N L M n \ ‘J . . . N " ) .1 Im Bereich der MaBnahmenflache zur Entwicklung von Baumen und Gehdlzen is bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
/] Bau me u. \>< = RN W, RIL o o goim 281 | Baume u. Meagn%z?egggéﬁzi%r E5nt1W|ckIung von Baumen und Geholzen: der vorhandene Baum- und Strauchbestand auf Dauer zu erhalten. Die Entnahme
[/ . ‘ AV 0 e Y o2a | 450 Gehdlze gem. : 9. von Nadelgehélzen und Ziergehdlzen ist zulassig. Licken sind durch Pflanzungen
/f E Geholze 05 a0 R \e oire 5% 05 ® 020 | Se‘abs\a/‘/‘///“ mit standortgerechten heimischen Laubgehdlzen zu schlieBen. Als Pflanzqualitat
-/ D NN . \% “o0s ° o 638\ \ Gewas>T . . ) sind mindestens verpflanzte Straucher mit einer Hohe 100-125 cm und dreimal
/ \ | B N o LT T VRSSO SOy | Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen ) verpflanzte Heister mit Ballen und mit einer Hohe mindestens 200-250 cm
/ | 1 159/48 b A
d | <E g RN 7 fear 59/97 /48, \sBoars Eihe J Bepflanzungen sowie Bindungen fir die Erhaltung von Baumen, vorzusehen.
1 . NI | \ \\O;WSO e\ | Strauchern und sonstigen Bepflanzungen _
| T 157 1 eSS e = @ 8, Ein- und | § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b 5.2 |m Bereich der Flache zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
-} .= Gewasserabstand 50m / N VYR - Ausfahrt | Bepflanzungen mit der Kennzeichnung ,Hecke* ist die vorhandene
c‘ O 41 9 T ¢ N B | G Erhaltung von Einzelbdumen § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB Rotbuchenhecke mit einer H6he von mindestens 1,50 m dauerhaft zu erhalten und
3 { %1041 \ | bei Abgang zu ersetzten. Fur Nachpflanzungen ist die Gehdlzart Rotbuche Fagus
59/29 B b 1045 \ gang U . 9 ;
CFDN, 277 | 5 5 sylvatica in der Pflanzqualitdt zweimal verpflanzte Heckenpflanze mit Ballen und
ot | Erhaltung von Baumen, Strauchern und fner Mindesthsh 150-175 d
f // /7 > | LSG sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB einer Minaesthonhe von 15U-1/5 ¢m zu verwenaen.
611 R VA 2 4 b / 1089\ 10280060, \ o ° | . . 5.3 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind Stellplatze, W
& " /AT » Erhaltung von Baumen, Strauchernund Grundstickszufahrten und Wege wassergebunden oder offenporig b ) L \
¢ 2 Hecke : : . . . . g
a1 - N iy ) g sonstigen Bepflanzungen: hier Hecke gemaB textl. Fesetzung 5.2 (z. B. Pflaster mit breiten Rasenfugen, Rasengittersteine, Schotterrasen etc.) S&4 Hitzhuse i —
/ ;24\ \‘\\/ /' / A = auszubilden. Befestigungen des Unterbaus (z.B. durch Beton) sind unzul&ssig. Ol i ‘BAD
—— T 09 VAV < “‘ S A ‘
B : ,:zé;;;{ - . & by : <>§ | SONSTIGE PLANZEICHEN 5.4 Zur Kompensation von Eingriffen werden auf dem Flurstlick 39 der Flur 5 in der VERFAHRENSVERMERKE ‘ .l‘%i\,b%_ ]
—819 N —— £10.64 //O o\ i1od) J Gemeinde Hagen 133 m? Extensivgrinland entwickelt. b | '
8.18 _ — \ o\ |
I S e ) e ” \ fo.o1 \ | aumli i , N . 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Planungs- und
i S !AgGH =11 / 7 AT | WECEWC Grenze des raumlichen Geltungsbereiches  § 9 Abs. 7 BauGB 5.5 Im Bereich der AuBenanlagen sind insekten- und fledermausfreundliche U‘ﬁngviﬁtgngzﬁ’eg;‘i{;,eitgﬁ ngsg _%192013 ! Hssent ! ungs-u
822 / JING T Y s Ve | . _ o Beleuchtungsmittel zu verwenden. Die Beleuchtung ist nach unten abstrahlend Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 19.12.2013 durch
™ 523 , W Y 9/8/0/9 %0 4 \ | Umgrenzung der Flachen, die von jeglicher Bebauung auszurichten. Veroffentlichung in der Segeberger Zeitung erfolgt.
\ O R /e 7 /% 4e WO\ freizuhalten sind § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
\ Ry, e Y AN, A dess \ “
A =y R N /// £ 33335 ?"; \ 7 6.0 Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit j
59/32  4a0 a > 1\3,/”\ 0 Y Jhoss %7 \ | Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, vom 27.12.2013 bis 27.01.2014 durchgefihrt. < e 2 |
AL k2 i s DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 25a+b BauGB) PRl
o s So0ms /% /‘7% <FIUEEZ. .. % \ , ) : ; e 3. Die Behdrden und sonstigen Tréager Offentlicher Belange, die von der Planung berdhrt sein
W eaadose /) S ) ittty R 6.1 Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes sind 4 standortgerechte, heimische kénnen, wurden nach § 4 Abs. 1 in Verbindung mit § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
| 859‘[0 3 Il s/ ) biheececsensecses Q Vorhandene Flurstiicksgrenzen Laubb&ume zu pflanzen. Als Pflanzqualitat sind viermal verpflanzte Hochstamme 19.12.2013 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. P :
59/34 ; LT / 2N Tosososoii® S aus extra weitem Stand mit einem Stammumfang von 20-25 cm vorzusehen. Als i i~ | R
- |/ ® ) : Geholzarten sind z. B. die im Gebiet bereits vorkommen Arten Stiel-Eiche / [N e
/ GH — 4,5m //’ /,//f\ 7\/ sasiiiiiiiii \\ zB. 69/7 Flursticksbezeichnung Quercus robur, Feld-Ahorn Acer campestre, Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus, 4. Der Ausschuss fir Planungs- und Umweltangelegenheiten hat am 17.03.2014 den ;’--I_ . e
| e /OETTEN Rt Hainbuche Carpinus betulus oder Linde Tilia cordata zu verwenden. Drei der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung it
| T s N \ Vorhandene Gebéude, entfallend Laubb&ume sind innerhalb der MaBnahmenfldche zur Entwicklung von Bdumen bestimmt. Ubersichtspl
f - / gh6r12 \ X ’ n H : plan
s “ 56 Fe.47 ¥ \
| Baumeu. & /.
R ) 59/12"N ‘005/"4 « 4 " Gecsccccssecccccscccccccccas \ sescces Waldflache 5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung SATZUNG DER STADT BAD BRAMSTEDT
/ | G h s | K oo A frsaiaisiatasiatatiaiatinis \ 6.2 Die zur Erhaltung und Neupflanzung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 17.04.2014 bis
B enolze / /s 20 ) ) [essesees -d:::::::::::: \ zB42m Abstand zu den Gewassern Schmalfelder Au/Ohlau erhalten und bei Abgang durch Neupflanzung zu ersetzen 16.05.2014 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die -
/ |/ | ‘f }& W / R 3 L R Gewasserabstand | offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist UBER DEN
/‘/ 699 T g 5/9/10‘%41 /| /eecesecceccssccccccssscccccssss ‘ 20 m vondallen Interessierten schriftlicr(1j od%r zur I;lfiedersFlchrift g%ltensd gergacht/vorgebracht
g —NAL h0.48 4 Abstand zum Wald . ) werden kénnen, am 09.04.2014 durch Verdéffentlichung in der Segeberger Zeitun
/ | l%g/” VTR AN Y\?ofq “ \ Waldabstand 7.0 Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO) bekanntgemacht. 9 gebers 9 VORH ABEN BEZOG ENEN
| / f () 1O A i
| 59/41_ \ {’ EOA%W 63 \\, }/, \ \\ ,,,,,, cewasserabstand 50m _ (Gewasserschutzstreifen der Schmalfelder Au _ BEBAUUNGSPLAN NR. 53,
/ // 00t a | \\ 71 [E):g?ngder?aarllt:lll;g{décher und Pultdécher zulassig. Grindacher sind zulissig. Bei 6. Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
o a ' - : : - . tarial = eal ' kdnnen, wurden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 14.04.2014 zur Abgabe einer
der Materialwahl sind glanzende/reflektierende Materialien unzuléssig. == ==
LSG | NACHRICHTLICHE UBERNAHME Solarkollektoren/Solaranlagen sind zulassig. Stellungnahme aufgefordert. | - | 1:'ur das Gru ndStUC!'(
| LSG Flichen, die dem Landschaftsschutz unterliegen gem. 72 Fassadengestaltung: Die Richtigkeit der Verfahrensvermerke zu den Ziffern 1. - 6. wird hiermit bestétigt. Haus An den Auen
§26 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG Fur die Fassadengestaltung ist zuléssig: Bad Bramstedt, den 16.09.2014  Siegel s
\ Ziegelmauerwerk oder ziegelartige Verblendung in den Fartdnen rot, braun und ’ R
| o sandfarben. Gldnzende Materialien sind unzuldssig. Bis zu 20% der ||
“ Alle MaBe sind in Meter angegeben Fassadenflache sind als Holzverschalung oder in Putz in zuvor genannten (Burgermeister)
Farbtonen zulassig. Fir das Gebi
\ . _ ur das Gebiet:
. 59/39 \ 7.3 Miilltonnen: . I ; "westlich der Oskar-Alexander-Straf3e,
. Z \ Freistehende Mulltonnen bzw. Mulltonnenschrénke sind mit einer Bepflanzung 7 Eg&gﬁ tsatzﬁ;nggﬁ'l%igr? sggr;\%g;n V\jgg;r']2§|;3“iﬁ}'ivéeb%fc%g?nr%?_msc;hen Festlegungen der nordwestlich der Einmindung Birkenweg"
. L ! | oder einem Berankungsgerust als Sichtschutz zu umgeben. ARCHITEKTUR
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