SATZUNG DER STADT BAD BRAMSTEDT UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 56
"GEWERBEGEBIET NORD II" MIT TEILAUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 51

FUR DAS GEBIET NORDLICH DUSTERNHOOP, OSTLICH AM HASSELT UND SUDLICH DER B 206 / B4

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Art. 1 des Gesetzes Uber Mallnahmen im
Bauplanungsrecht zur Erleichterung der Unterbringung von Fliichtlingen vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)
I:I StralRenverkehrsflachen

— StralRenbegrenzungslinie

I:I Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Vorhalteflache

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

D Elektrizitat

Grinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

OFF Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung: Knick
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P LANZE | C H E N E RKLARU N G Private Grinflachen, Zweckbestimmung:
Art der baulichen Nutzung . Knickschutzstreifen
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
Sonstige Planzeichen
|:| Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) 9
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) (§ 9 Abs.7 BauGB)
z8. GRzog  Grundflachenzahl =0 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten des Versorgungs-
2B G':'Z”:X- Maximale Gebaudehdhe in Metern i tragers zu belastende Flache (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)
. . " Bauliche Nutzung bis zum Eintritt bestimmter Umstande
{; Hohenbezugspunkt in Metern uber NHN @ gemaR § 9 Abs.2 Nr.2 BauGB (Temporarer Wendekreis)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22, 23 BauNVO) Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
a Abweichende Bauweise _LLpBIV]  schadiichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs.1 Nr. 24 und Abs.4 BauGB)
Larmpegelbereiche
Baugrenze

m Teilaufhebungsbereich des Bebauungsplans Nr. 51
Nachrichtliche Ubernahmen (§ 5 Abs. 4 BauGB)

. .. ~ Geschltztes Biotop: Knick § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG

20 m Anbauverbotszone bzw. 40 m Zustimmungszone an Landesstralten
gemal § 9 BundesfernstralRengesetzt (FStrG)

Darstellungen ohne Normcharakter

z.B.@ Baufeld — — — Geplante Grundstiicksgrenzen
7> 9", Bemakung in m % Baum entfallt

TEIL B: TEXT

1.2

2.1

3.1

6.1

6.2.

6.3.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG B)
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Zulassig sind gemaf3 § 8 Abs. 2 und § 1 Abs. 6 BauNVO

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

3. Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden gemalf 8 8 Abs. 3 BauNVvO

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm gegen-
Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zulassig sind gemaf 8 1 Abs. 5 BauNVO
1. Tankstellen und
2. Vergnugungsstatten.

Zulassigkeit von Einzelhandel im Gewerbegebiet
(8§ 8 BauNVO und § 1 Abs. 5 BauNVO )

Einzelhandelsbetriebe sind gem. § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO im
Gewerbegebiet ausgeschlossen.

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GréRe von 200 m?

Geschossflache zulassig, wenn sie

= nicht mit Waren und Gltern des taglichen Bedarfs handeln,

* in einem unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
einem Gewerbe- oder Handwerksbetrieb stehen und

= dem Hauptbetrieb in Baumasse und Flache untergeordnet sind.

Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG B)
Hohenbezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Hohenbezugspunkt ist die im Plan festgesetzte Hohenlage (in m NHN) der
Oberkante der Planstral3e. Es gilt jeweils die mittlere HOhe des an die
ErschlieRungsstrale grenzenden Baugrundsttickes.

Bauweise , Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Bauweise
Im Gewerbegebiet wird eine abweichende Bauweise mit Gebauden mit tber 50 m
Fassadenlange festgesetzt.

Bauliche Nutzung bis zum Eintritt bestimmter Ums tande
(8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Auf der mit ,Temporarer Wendekreis“ gekennzeichneten Flache wird befristet bis
zur beabsichtigten Weiterfuhrung der ErschlieBungsstrale in die westlich
gelegenen Bauabschnitte eine Verkehrsflache festge setzt.

Die Baugrenze im Baufeld 1 verlauft befristet bis zum Eintreten des vorgenannten
Umstands in einem Abstand von 3,0 m zum Wendekreis.

Danach gelten die Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastend e Flache
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Im GE 1 wird entlang der westlichen Grenze zur Fiuhrung einer Mittelspannungs-
leitung ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Versorgungstragers
mit einer Breite von 3,0 m festgesetzt.

Griunordnerische Festsetzungen (89 Abs. 1 Nr.1 5, 20 und 25 BauGB)

Flachen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege un  d zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschatt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauG B)

Knickschutzstreifen

Die Knickschutzstreifen sind als Wiesenflache anzulegen und extensiv durch 2-
malige Mahd zu pflegen. Innerhalb der Knickschutzstreifen sind die Errichtung
jeglicher baulicher Anlagen, Versiegelungen und sonstige gewerbliche Nutzungen
unzulassig. Die Knicks sind einschlieBlich der Knickschutzstreifen durch
Einz&unung, durch Hochborde oder durch andere geeignete MalRnahmen zu den
Gewerbegrundsticken hin abzugrenzen.

Anpflanzen von Baumen, StrAduchern und sonstige  n Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzen von Baumen innerhalb von Stral3enverkehr  sflachen

Im StralRenraum sind mindestens 10 standortgerechte Laubbaume als Hochstamm,
3 x v., mit Drahtballen, mit einem Stammumfang von 18-20 cm anzupflanzen.
Baumscheiben sind in einer Mindestgrol3e von 6 gm vorzusehen.

Externe Kompensationsmal3nahmen / Zuordnungsfestsetzung
(8 9 Abs. 1a BauGB)

Zur Kompensation von nicht innerhalb des Geltungsbereichs auszugleichenden
Beeintrachtigungen werden den Eingriffen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 65 Teile des Flurstiicks 106/2 der Flur 17, Gemarkung Bad Bramstedt des Oko-
kontos der Stadt Bad Bramstedt zugeordnet. Es werden 90 m Knick des
anerkannten Okontos den Eingriffen des BP 56 zugeordnet.

Zur Kompensation von nicht innerhalb des Geltungsbereichs auszugleichenden
Beeintrdchtigungen werden den Eingriffen in das Schutzgut Boden im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 65 Teile des Hursticks Flurstick 39,
Flur 5, Gemarkung Hagen, Gemeinde Hagen (Flacheneigentimer Stadt Bad
Bramstedt) zugeordnet. Die Flachen sind in der Begrindung (Teil Il, Kap. 4.4)
gekennzeichnet.

Immissionsschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiche IV und Il gelten fir die
der BundesstralBe zugewandten Geb&udefronten und Seitenfronten. Fir
ruckwartige larmabgewandte Fronten gelten um jeweils eine Stufe niedrigere
Larmpegelbereiche.

Die genannten Larmpegelbereiche entsprechen folgenden Anforderungen an den
passiven Schallschutz:

Larmpegelbereich Mal geblicher Erforderliches bewertetes
nach DIN 4109 AuBenléarmpegel L a SchalldammmaR der AuRenbauteile
R’W,I‘ES
Wohnréaume Buroraume 2
dB(A)
[dB(A)]
[l 61-65 35 30
% 66-70 40 35

D resultierendes SchalldammmaR des gesamten Auf3enb auteils

(Wande, Fenster und Liiftungen zusammen)

An AuRenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende Au3enlarm aufgrund der in den
Raumen ausgeibten Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraump egel leistet,
werden keine Anforderungen gestellt.

2)

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster,
Luftungen) mussen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches
genugen; dies ist im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens
nachzuweisen.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die
AuRBenbauteile der Gebdude gewahlten Konstruktion nach den Kriterien der DIN
4109 nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fur Schlaf- und
Kinderzimmer schallgedammte Luftungen vorzusehen, falls der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik
entsprechende Weise, sichergestellt werden kann.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung
an den Gebaudefassaden geringeren Beurteilungspegel resultieren.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB, i. V. m. 8 84 Landesbauordnung)

Fassadengliederung
Fassaden, die eine Lange von 70 m Uberschreiten, sind gestalterisch zu gliedern
z.B. durch Vor- / Ruckspriinge, Materialwechsel, Begrinung.

Werbeanlagen
Werbeanlagen dirfen die festgesetzten Gebaudehdhen nicht Gberschreiten.

Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

Freihaltezone entlang der Bundesstralie

Gemal BundesfernstraRengesetz dirfen in einer Entfernung von 20 m entlang von
Bundesstral3en keine Hochbauten errichtet werden. In einer Entfernung von 40 m
von der Bundesstral3e bedurfen bauliche Anlage der Zustimmung der obersten
Landesstraf3e nbaubehdrde.

Gesetzlich geschiitzte Biotope
Die vorhandenen Knicks sind gem. 8§21 LNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG
geschutzte Biotope. Die Knicks sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Arché&ologischer Denkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehotrde zu sichem. Verantwortlich sind hier
gem. 8 14 DSchG (in der Neufassung vom 12. Januar 2012) der
Grundstickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

Artenschutzrechtliche Bauzeitenregelungen

Die drei gro3en Eichen im Bereich der geplanten Zufahrtsstraf3e durfen nur im
Zeitraum von Ende November bis Ende Februar beseitigt werden, da nur in dieser
Zeit ausgeschlossen werden kann, dass sie von Fledermausen besetzt sind.

Die Ackerflachen durfen nur in der Zeit von Mitte August bis Ende Marz geraumt
werden.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Planungs- und Um-

weltangelegenheiten vom 14.04.2014.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung in
der Segeberger Zeitung in deren Ausgabe vom 12.07.2014 erfolgt.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 1 Satz 1 BauGB wurde in Form
einer Offentlichen Auslegung des Planvorentwurfes im Zeitraum vom 21.07.2014 bis

20.08.2014 durchgefihrt..

Die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich von der
Planung berihrt sein kann, wurden gemafd 8 4 Absatz 1 in Verbindung mit § 3 Absatz 1
BauGB am 17.07.2014 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Ausschuss fir Planungs- und Umweltangelegenheiten hat in seiner Sitzung am
22.09.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 56 mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 56, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 13.01.2015 bis 12.02.2015
nach § 3 Absatz 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Veroffentlichung in der Segeberger
Zeitung in deren Ausgabe vom 05.01.2015 bekannt gemacht.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich von der
Planung beriihrt sein kann, wurden geméf3 § 4 Absatz 2 BauGB am 09.01.2015 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert

Die Richtigkeit der Verfahrensvermerke zu den Ziffern 1.-6. wird hiermit bestétigt.

Bad Bramstedt, den 23.03.2015
- Der Burgermeister -

Der katastermafRige Bestand am 06..03.2015 sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Neumdnster, den 26.03.2015
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Stadtverordnetenversammlung hat die die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Be-
horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 31.03.2015 geprift. Das Ergebnis wur-
de mitgeteilt.

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan Nr. 56, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 31.03.2015 als Satzung beschlossen und die
Begrindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Die Richtigkeit der Verfahrensvermerke zu den Ziffern 8.+ 9. wird hiermit bestétigt.

Bad Bramstedt, den 07.04.2015
- Der Blurgermeister -

. Die Bebauungsplansatzung des B-Planes Nr. 56, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Bad Bramstedt, den 09.04.2015
- Der Blurgermeister -

. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 56 durch die Stadtverordnetenversammlung und die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wah-
rend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind am 13.04.2015 ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwéagung einschlie3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (8 215 Ab-
satz 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und
das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkun-
gen des 8§ 4 Absatz 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 14.04.2015
in Kraft getreten.

Bad Bramstedt, den 15.04.2015

- Der Blirgermeister -

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO
S-H) in der zur Zeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 31.03.2015
folgende Satzung der Stadt Bramstedt Uber den Bebauungsplan Nr. 56 "Gewerbegebiet Nord II" mit Teilaufhebung des
Bebaunungsplans Nr. 51 fur das Gebiet nérdlich Disternhoop, dstlich Am Hasselt und stdlich der B 206 bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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