SATZUNG DER STADT BAD BRAMSTEDT UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 58 "GEWERBEGEBIET SUD"

FUR DAS GEBIET WESTLICH DER B 206, SUDLICH DES LOHSTUCKER WEGES (B 4) UND NORDLICH DES SIGGENWEGES
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21.11.2017 (BGBI. | S. 3787).

erlassen.

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S-H) in der zur Zeit geltenden Fassung wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom 28.01.2019 folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 58 "Gewerbegebiet Sid" der Stadt Bad Bramstedt
fur das Gebiet westlich der B 206, sudlich des Lohstlicker Weges (B 4) und nordlich des Siggenweges bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE
GE Art der baulichen Nutzung mit Zuordnungsnummer
Rz a Grundflaichenzahl | abweichende Bauweise
GH max. 12m max. zulassige Gebaudehohe
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
J— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraRenverkehrsflachen
— StralRenbegrenzungslinien

' oe]]

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Wirtschaftsweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Offentliche Griinflache

Private Grunflache

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Baume, zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Baume, zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
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FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
mit Zweckbestimmung

Strom @

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh- , Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes mit Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Abwasser

Larmpegelbereich Il (Beispiel)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Hohenbezugspunkt in Meter NHN
PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER

Tragmast 110 kV-Leitung
Vorhandene Gebaude
Vorhandene Flurstlicksgrenzen

Vorhandene Flurgrenzen

Flurstucksbezeichnung

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Geschutzte Biotope (§ 30 BNatschG i.v.m. § 21LNatschG):

e ‘ Alleebdume

Anbauverbotszone (§9(1) FStrG)

Knick

TEIL B: TEXT

1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Zulassig sind gemal § 8 Abs. 2und § 1 Abs. 6 BauNVO

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen,

4. Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden gemal § 8 Abs. 3 BauNVO
1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
2. Vergnugungsstatten mit Ausnahme der u.g. Betriebe

Nicht zulassig sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO

1. Besondere Vergnigungsstatten wie Spiel- und Automatenhallen, Spielkasinos
und Wettblros, Nachlokale aller Art, Swinger-Clubs sowie sonstige Vorflhr-
und Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter
gerichtet ist,

2. Wohnungen - auch nicht flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Zulassigkeit von Einzelhandel im Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO und § 1 Abs. 5 BauNVO)

Einzelhandelsbetriebe sind gem. § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO im
Gewerbegebiet ausgeschlossen.

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Grée von 200 m?

Geschossflache zulassig, wenn sie

= nicht mit Waren und Gltern des taglichen Bedarfs handeln,

= in einem unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
einem Gewerbe- oder Handwerksbetrieb stehen und

= dem Hauptbetrieb in Baumasse und Flache untergeordnet sind.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Hohenbezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Hohenbezugspunkt fur die festgesetzten Gebaudehdhen ist die im Plan flir jedes
Baufeld festgesetzte Hohenlage in m NHN. (entspricht zukiinftig zu erwartender
Gelandehohe).

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
Bauweise

Im Gewerbegebiet sind Gebaude in offener Bauweise mit iber 50 m Gebaudelange
zulassig.

Bauliche Nutzung bis zum Eintritt bestimmter Umstande
(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Im festgesetzten Gewerbegebiet GE 2b und GE 3b ist die Errichtung von Gebauden
bis zur Verlegung der Hochspannungsleitung und dem vollstandigen Abbau der
entsprechenden Anlagen unzulassig.

71

8.1

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Im Plangebiet wird zur Flihrung der bestehenden Hochspannungsleitung ein
Leitungsrecht (L 1) zu Gunsten des Versorgungstragers festgesetzt. Dieses
Leitungsrecht entfallt mit Eintritt der unter Ziff. 4 genannten Umstande.

Entlang der nordlichen und 6stlichen Plangebietsgrenze wird zur Flhrung von
unterirdischen Hochspannungs- und sonstigen Stromleitungen ein Leitungsrecht
(L 2) zu Gunsten der Versorgungstrager festgesetzt.

Im Plangebiet werden zur Fihrung von Entwasserungsleitungen bzw. -graben
Leitungsrechte (L 3) zu Gunsten der Versorgungstrager festgesetzt.

Im Baufeld GE 3a / 3b wird zur Pflege und Unterhaltung von offentlichen
Grinflachen mit darin befindlichen Entwasserungsgraben Geh- und Fahrrechte
(GF) zu Gunsten der Stadt und der Versorgungstrager festgesetzt.

Anlagen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

Im Plangebiet ist samtliches Niederschlagswasser auf den jeweiligen
Grundstlcken zuriickzuhalten und nur gedrosselt an die Entwasserungsgraben
bzw. ~leitungen abzugeben.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 1 Abs. 1Nr. 1und 2 i.V.m.
§ 11, Abs. 2 Satz 1 BauNVO)

Schutz vor Gewerbelarm

Innerhalb des B-Planes Nr. 58 sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren
Larmemissionen soweit begrenzt sind, dass die Emissionskontingente LEK gemaf
DIN 45691 tags (06.00 - 22.00 Uhr) von 63 bzw. 65 dB(A)/m? und nachts (22.00 -
06.00 Uhr) von 50 bzw. 53 dB(A)/m® nicht (iberschritten werden. Die Priifung der
Einhaltung erfolgt nach der DIN 45691, Abschnitt 5.
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Fir die im Lageplan dargestellten Gebiete auRerhalb des Plangebietes Nr. 58
erhohen sich die Emissionskontingente LEK um die in der folgenden Tabelle
dargestellten Zusatzkontingente Lgc.,s. Die Prifung der planungsrechtlichen
Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5, wobei in den
Gleichungen (6) und (7) fur auBerhalb des Geltungsbereiches gelegene
Immissionsorte im jeweiligen Gebiet LEK durch LEK + Lgk . zu ersetzen ist. Diese

Summe darf einen Wert von maximal 65 dB(A)m” tags und nachts nicht
Uberschreiten.

Bei der Priifung der Gebiet Lz::::koml:ittm
planungsrechtlichen Zulassigkeit [ds(;iym'] (dB(A)/m?]
des Vorhabens sind (5 51an Nr. a7 2 3
Immissionsorte  aullerhalb des ;5. nrss 2 6
Geltungsbereiches des BP Nr. 58 |5 0100 nr. 57 2 6
zu beriicksichtigen. Brunnenweg 2 12
Die Berechnung der Immissions- |4amwinsel (sadl. B-Plan) 2 11
anteile an den malfigebenden | hsricker weg 2 6
auBlerhalb des Geltungsbereiches |schapbrooker Weg 2 9
gelegenen Immissionsorten aus |siggenweg/Segeberger Str. 0 0
den festgesetzten Emissions- Vogelstange 2 3

kontingenten und den Zusatz-

kontingenten ist nach Vorgaben der DIN 45691 ohne Berlcksichtigung von
Abschirmungen, Reflexionen oder anderen akustischen Parametern durchzufiihren.
Ein Betrieb ist zulassig, wenn der nach TA Larm berechnete Beurteilungspegel Lr
am jeweils betrachteten Immissionsort innerhalb der oben genannten Gebiete den
Immissionsanteil einhalt oder unterschreitet, der aus dem fur das
Betriebsgrundstick festgesetzten Emissionskontingent zzgl. Zusatzkontingent
berechnet wird.

Ein Vorhaben ist auch dann zulassig, wenn der nach TA Larm berechnete
Beurteilungspegel Lr am jeweils betrachteten Immissionsort den Immissionsrichtwert
nach TA Larm um mindestens 15 dB(A) unterschreitet.

Fir Immissionsorte innerhalb des B-Planes sind die allgemeingtltigen Regelungen
der TA Larm zu berucksichtigen.

Zusatzliche Hinweise:

Die Vorgaben der TA Larm fiur Immissionsorte innerhalb des Geltungsbereiches
haben zur Folge, dass eine vollstandige Ausschopfung der ermittelten
Zusatzkontingente in besonderen Fallen nicht moglich ist, wenn in der betreffenden
Richtung auf dem benachbarten Grundstick innerhalb des Geltungsbereiches
schutzbedirftige = Raume  angeordnet sind. Da die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte der TA Larm flr schutzbedirftige Raume auch auf
benachbarten gewerblichen Grundstiicken zu gewahrleisten ist, gilt in diesem Fall
das ermittelte Emissionskontingent von 65 dB(A)/m? tags und nachts und entspricht
damit dem Immissionsrichtwert TAG der TA Larm flr Gewerbegebiete.

Schutz gegen Verkehrslarm

Im Feld mit der Bezeichnung LPB V istzur Einhaltung unbedenklicher
Innenraumpegel in schutzbedlrftigen Raumen im Sinne der DIN 41091
(Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen) das erforderliche gesamte
Bau-Schalldammmal der AuRenbauteile gemafR Larmpegelbereich V der DIN 4109-
1 fur alle Fassaden vorzusehen.

Im Feld mit der Bezeichnung LPB IV istzur Einhaltung unbedenklicher
Innenraumpegel in schutzbedirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-1 das
erforderliche  gesamte Bau-Schalldammmal® der AuBenbauteile gemal
Larmpegelbereich IV der DIN 4109-1 fur alle der Bundesstrallen B 206 bzw. B 4
zugewandten und senkrecht zu diesen liegenden Fassaden vorzusehen. An den zu
der jeweiligen Bundesstrale abgewandten Gebaudefassaden kann der
Larmpegelbereich Il gewahlt werden.

Im Feld mit der Bezeichnung LPB IV* istzur Einhaltung unbedenklicher
Innenraumpegel in schutzbedirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-1 das
erforderliche gesamte Bau-Schalldammmal® der AuBenbauteile gemaR
Larmpegelbereich IV der DIN 4109-1 fur alle den PlanstralRen A und B zugewandten
und senkrecht zu diesen liegenden Fassaden vorzusehen. An den zu der jeweiligen
PlanstraBe abgewandten Gebaudefassaden kann der Larmpegelbereich |l gewahlt
werden.

Im Feld mit der Bezeichnung LPB Ill istzur Einhaltung unbedenklicher
Innenraumpegel in schutzbedirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-1 das
erforderliche gesamte Bau-Schalldammmal® der AuBenbauteile gemaR
Larmpegelbereich Il der DIN 4109-1 fur alle Fassaden vorzusehen.

Im Feld mit der Bezeichnung LPB |lI* istzur Einhaltung unbedenklicher
Innenraumpegel in schutzbedirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-1 das
erforderliche gesamte Bau-Schalldammmal® der AuBRenbauteile gemaR
Larmpegelbereich Il der DIN 4109-1 flr alle der Planstrae A zugewandten und
senkrecht zu diesen liegenden Fassaden vorzusehen.

Die betroffenen Fassaden sind in Abhangigkeit der Raumnutzung auszufiihren
(siehe Tabelle 1, DIN 4109-1). Beim Larmpegelbereich VV der DIN 4109 betragt das
erforderliche gesamte Bau-SchalldammmaR der AuRenbauteile an Blroraumen o.a.
mindestens R'w,res = 40; beim Larmpegelbereich IV betragt R'w,res = 35 dB; beim
Larmpegelbereich Il betragt R'w,res = 30 dB. Fur Unterrichtsraume o0.a. sind diese
Werte um 5 dB zu erhdhen. Ein Bau-Schalldammmal der AuRenbauteile von 30 dB
darf in keinem Fall unterschritten werden.

In den Feldern mit der Bezeichnung LPB V, LPB IV und LPB IV* sind die an den
jeweiligen StraRenzug direkt angrenzenden schutzbedlirftigen Raume im Sinne der
DIN 4109-1 mit schallgedammten Liftungseinrichtungen auszustatten.

Die SchalldammmalRe sind durch alle AuRenbauteile eines Raumes gemeinsam zu
erfullen und in Abhangigkeit des Verhaltnisses der AuRenwandflache zur
Grundflache gegebenenfalls mit Korrekturfaktoren zu versehen (siehe DIN 4109-2,
Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflullung der
Anforderungen).

Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten Schalldammmales der
Umfassungsbauteile eines Raumes ist jeweils flr das tatsachliche Objekt durch
einen Sachverstandigen (Architekt, Bauphysiker) durchzuflihren. Ausnahmen von
den Festsetzungen konnen zugelassen werden, soweit durch einen
Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Mal3nahmen ausreichen.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a / 25b BauGB)

Anpflanzen von Baumen innerhalb von StraBenverkehrsflachen

Im Strallenraum sind an den planzeichnerisch festgesetzten Standorten insgesamt
25 standortgerechte heimische Laubbaume anzupflanzen. Die in der Planzeichnung
festgesetzten Standorte koénnen entsprechend der ErschlieBungserfordernisse
jeweils geringflgig verschoben werden. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Im Wurzelraum der zu pflanzenden Bé&ume

8.2

8.3

9.1

9.2

9.3

10.

1.

12.

(Baumscheiben) ist eine offene Vegetationsfliche von mind. 9 m? freizuhalten. Im
Bereich von Parkplatzen, Grundstickszufahrten und Stichwegen ist die
Baumscheibe gegen Uberfahrten zu sichern bzw. zu schiitzen. PflanzgroRe:
Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm.

Anpflanzen von Biaumen innerhalb von Offentlichen Griinflichen

In den offentlichen Grinflachen sind an den planzeichnerisch festgesetzten
Standorten insgesamt 23 standortgerechte heimische Laubbaume anzupflanzen.
Die in der Planzeichnung festgesetzten Standorte konnen entsprechend der
ErschlieBungs- bzw. Gestaltungserfordernisse jeweils geringfligig verschoben
werden. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Erhalt von Baumen

Im Kronentraufbereich einschlieBlich eines 1,50 m breiten Schutzstreifens der
beiden mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind Abgrabungen,
Gelandeaufhohungen, Nebenanlagen, Stellplatze und sonstige Versiegelungen
sowie Dingung, Pflanzenbehandlungsmitteleinsatz, die Ablagerung von Schnittholz
und anderen Materialien unzulassig. Fur die mit Erhaltungsbindung festgesetzten
Geholze sind bei Abgang gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Griunflachen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB)

Offentliche Griinflichen

Die offentlichen Grunflachen sind als Rasen- oder Wiesenflachen mit Reihen aus
Laubbaumen bzw. einzelnstehenden Laubbdaumen anzulegen. Im Bereich der
Flachen sind Versiegelungen, Dingung, Pflanzenbehandlungsmitteleinsatz, die
Ablagerung von Schnittholz und anderen Materialien sowie Abgrabungen nicht
zulassig. Der Bau unterirdischer Versorgungsanlagen / -leitungen ist zulassig;
Abwasseranlagen dirfen gegentber dem festgesetzten Standort aus technischen
Erfordernissen geringflgig versetzt werden.

Private Griinflachen

Die privaten Grunflachen sind als Rasen- oder Wiesenflachen anzulegen. Im
Bereich der Flachen sind Versiegelungen, die Ablagerung von Schnittholz und
anderen Materialien sowie Abgrabungen nicht zulassig.

In den Bereichen der Uberlagerung mit Geh- und Fahrrechten ist eine Befestigung
ausnahmsweise zulassig, wenn Sie ausschlieBlich mit Rasengittersteinen oder
Schotterrasen hergestellt wird.

Die private Grunflache an der ostlichen Grundstiicksgrenze des Baufelds GE 3a
darf durch eine Zufahrt von der offentlichen Verkehrsflache aus in einer max. Breite
von 6 m Uberquert werden.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Die offentlichen Grinflachen werden im Bereich vorhandener erhaltenswerter
Geholzstrukturen und Baume als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen. Hier sind alle
vorhandenen Geholzstrukturen (Einzelbaume, Baumgruppen, flachige
Geholzbestande u.a.) dauerhaft zu erhalten und im Rahmen der Baumalnahmen
vor Schadigungen zu schitzen.

Die neu anzulegenden Graben am Westrand des Geltungsbereiches sind naturnah
zu gestalten und in die Grinflachen einzubinden. Ein ggf. erforderlicher
Wartungsweg ist aus versickerungsfahigem Material (z. B. Schotterrasen,
wassergebundene Decke) herzustellen. Der Bau unterirdischer
Versorgungsleitungen ist zulassig.

Externe KompensationsmaRRnahmen / Zuordnungsfestsetzung

(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Zur Kompensation von nicht innerhalb des Geltungsbereichs auszugleichenden
Beeintrachtigungen werden den Eingriffen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 58 folgende MaRnahmen zugeordnet; die Flachen sind in der Begrindung (Teil
Il, Kap. 2.4) beschrieben:

- Entwicklung von Extensivgriinland auf einer GroRe von 48.597 m? auf den
stadtischen Okokontoflachen O5 (Flurstiick 282/0, Flur 15, Gemarkung Bad
Bramstedt) und O7 (Flurstiick 61/0, Flur 13, Gemarkung Bad Bramstedt) sowie
einer Ausgleichsflache ostlich der B 206 (Flurstick 140, Flur 5, Gemarkung Bad
Bramstedt) mit Anlage eines Kleingewéssers von 162 m’ GroRe auf letzterer

28lache.

- Sukzessive Entwicklung einer naturnahen Geholzflache auf einer Grofe von
593 m? auf der Ausgleichsfliche ostlich der B 206 (Flurstiick 144, Flur 5,

Gemarkung Bad Bramstedt).

- Inanspruchnahme von 310 m vorhandener Knickanlagen auf der
Okokontoflache O3 (Flurstiick 106/2, Flur 17, Gemarkung Bad Bramstedt) und
der Ausgleichsflache A2 (Flurstick 43/2, Flur 6, Gemarkung Bad Bramstedt).

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB, i. V. m. § 84 Landesbauordnung)

Fassadengliederung

Die zur B 206 weisenden Fassaden der Baukorper innerhalb der Baufelder GE
2a /b, die eine Lange von 40 m uberschreiten, sind gestalterisch mindestens alle
10 m durch vertikale Strukturen (Vor-/ Rlckspringe, Profilierung, Materialwechsel,
Fensterbander etc.) zu gliedern.

Bei flachenhafter, dauerhafter Fassadenbegriinung (mind. 30 % der
Fassadenflache) kann von vorstehender Gliederung abgesehen werden.

Die zum Lohsticker Weg (Baufeld GE 2a) weisenden Fassaden der Gebaude
mussen einen Fensteranteii von mindestens 30% bezogen auf die
Gesamtansichtsflache der Fassade aufweisen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen durfen die festgesetzten Gebaudehohen nicht Uberschreiten.
Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem Licht sowie mit Laser-
Effekten, Sky-Beamer 0.a.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN / HINWEISE

Freihaltezone entlang der BundesstralRe

Gemall § 9 (1) BundesfernstralBengesetz (FStrG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28.06.2007 (BGBI. S. 1206) dirfen auBerhalb der zur
ErschlieBung der anliegenden Grundsticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt
Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen groReren Umfangs
in einer Entfernung bis zu 20 m von der Bundesstrale 4 (Lohstlicker Weg) und der
Bundesstralle 206, gemessen vom aulleren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht
errichtet bzw. vorgenommen werden. Die Anbauverbotszone ist nachrichtlich in der
Planzeichnung dargestellt.

Archaologischer Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich groRenteils in einem archaologischen
Interessensgebiet, daher ist hier mit archaologischer Substanz d.h. mit
archaologischen Denkmalen zu rechnen. Es wird deshalb ausdricklich auf § 15
DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzuglich
unmittelbar oder lUber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen.
Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundsticks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen
Bodenbeschaffenheit.

Artenschutz

= Die Baufeldraumung und eine erforderliche Beseitigung von Geholzen sind aus
artenschutzrechtlichen Griinden (Bodenbriter und Gehdlzbriter) nur aulerhalb
des Zeitraums 01.03. bis 30.09. zulassig (also im Zeitraum vom 01.10. bis
28.02.). Anderenfalls sind eine Beseitigung von Gehdlzen und die
Baufeldraumung nur maoglich, wenn durch eine Prifung das Vorhandensein von
Vogel-Niststatten ausgeschlossen werden kann.

= Eine erforderliche Beseitigung von Gehdlzen mit Tages- und
Wochenstubenquartiereignung flir Fledermause sind aus artenschutzrechtlichen
Grinden nur auBerhalb der Aktivitatszeit der Fledermause vom 01.03. bis 30.11.
zulassig (also im Zeitraum vom 01.12. bis 28.02.).

= FUr den Verlust von zwei Baumen mit potentiellen Wochenstubenquartieren flr
Fledermause sind vorgezogen und ortsnah 4 Ersatzquartiere aufzuhangen (CEF-
MaRnahme). Es wird jeweils eine Kombination aus wartungsfreien Spaltenkasten
sowie  wartungsfreien und nicht in  Brutvogelkonkurrenz  stehenden
FledermausgrofRraumhohlen der Firma Hasselfeldt empfohlen, die in Clustern
von je einem Spalten- und einem Hohlenkasten ortsnah aufgehangt werden
sollten.

Grinordnung

= Geholzarten fur die Pflanzung von Baumen entlang der ErschlieBungsstralen:
grolRkronige (z. B. Spitz-Ahorn Acer platanoides) bis mittelkronige Gehdlzarten
(z. B. Feld- Ahorn Acer campestre, Mehlbeere Sorbus intermedia oder
Vogelbeere Sorbus aucuparia).

= Gehodlzarten fiur die Pflanzung von Baumen in den offentlichen Grinflachen:
Schwarz-Erle Alnus glutinosa, Weide Salix spec., Stiel-Eiche Quercus robur

= Bei der Umsetzung des Vorhabens sind gemal "Leitfaden Bodenschutz auf
Linienbaustellen" (LLUR 2014) bei der Wahl der Maschinen und Fahrzeuge die
jeweils vorhandenen  Witterungs- und Bodenfeuchteverhaltnissen zu
bertcksichtigen und ggf. zusatzliche SchutzmaRnahmen zu treffen.

Knicks
Die im Plangebiet verbleibenden Knicks sind nach § 21 LNatschG i. V. m. § 30
BNatschG gesetzlich geschitzt. Sie sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen.

Eisenbahnbetrieb

Westlich des Plangebiets mit einem Abstand von ca. 350 - 550 m zu diesem
befindet sich die Bahntrasse der AKN. Die Betreiberin haftet flur keinerlei Schaden,
die sich aus der Eigenart ihres Eisenbahnbetriebes ergeben. Hierzu kénnen auch
keine Forderungen wegen der vom Schienenverkehr hervorgerufenen Immissionen,
insbesondere Verkehrsgerausche und sonstige in den gesetzlichen Vorschriften
behandelte Auswirkungen, geltend gemacht werden.

Entwasserung

Seitens der Stadt sind die Entwasserungseinrichtungen gemall dem mit der Unteren
Wasserbehorde abgestimmten Regenwasserkonzept zu schaffen. Daflr sind
rechizeitig vor Baubeginn bei der Unteren Wasserbehdrde entsprechende

Gewasserausbauantrage zu stellen bzw. die erforderlichen Einleiterlaubnisse
einholen. Alle Anlieger des Gewerbegebietes haben das auf ihrem Grundstick
anfallende Niederschlagswasser zurlickzuhalten sowie gedrosselt und gereinigt in
die stadtischen Entwasserungsanlagen zu Ubergeben (Anschluss- und
Benutzungszwang).

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Planungs- und
Umweltangelegenheiten vom 02.06.2017. Die ortsiubliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung in der Segeberger Zeitung in deren
Ausgabe vom 13.07.2017 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form
einer offentlichen Auslegung des Planvorentwurfes im Zeitraum vom 16.03.2018 bis zum
16.04.2018 durchgefihrt

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 15.03.2018 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Ausschuss fur Planungs- und Umweltangelegenheiten hat in seiner Sitzung am
20.08.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 11.09.2018 bis 10.10.2018 wahrend der
Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die o&ffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriflich oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen, durch Verdffentichung in der
Segeberger Zeitung in deren Ausgabe vom 03.09.2018 ortsublich bekannt gemacht. Der
Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter ,www.bad-bramstedt.de” ins Intemet
eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 06.09.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der offentlichen Auslegung (Nr. 5) geandert.
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben gemalR § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB (eingeschrankte
Beteiligung) in der Zeit vom 20.12.2018 bis 11.01.2019 wahrend der Dienstzeiten erneut
offentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten
und erganzten Teilen abgegeben werden konnten. Die offentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Veroéffentlichung in der Segeberger
Zeitung in deren Ausgabe vom 12.12.2018 ortstblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter ,www.bad-bramstedt.de” ins Intermet eingestellt.

Die Richtigkeit der Verfahrensvermerke zu den Ziffern 1.-7. wird hiermit bestatigt.

Bad Bramstedt, den 25.01.2019
gez. Burkhard Maller

Siegelabdruck 1. Stellvertretender Burgermeister

8. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flursticksgrenzen
und —bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mafRstabsgerecht
dargestellt sind.

Kiel, den 14.03.2019 gez. Wulf Jess

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

9. Die Stadtverordnetenversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 10.12.2018 und am 28.01.2019
gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

10. Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 28.01.2019 als Satzung beschlossen und
die Begrindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Die Richtigkeit der Verfahrensvermerke zu den Ziffern 9.+ 10. wird hiermit bestatigt.

Bad Bramstedt, den 21.03.2019 gez. Verena Jeske

Siegelabdruck Die Blrgermeisterin

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Bad Bramstedt, den 21.03.2019 gez. Verena Jeske

Siegelabdruck Die Blrgermeisterin

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammlung sowie die
Intemetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
28.03.2019 ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Maoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erdschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 29.03.2019 in Kraft getreten.

Bad Bramstedt, den 29.03.2019 gez. Verena Jeske

Siegelabdruck Die Birgermeisterin

Authentizitdtsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung des
Bebauungsplanes Nr. 58 der Stadt Bad Bramstedt ibereinstimmt. Auf Anfrage beim Bauamt der
Stadt Bad Bramstedt kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde
bestatigt werden.
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