SATZUNG DER STADT BAD BRAMSTEDT UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 67 "SUDLICH DER BIMOHLER STRASSE, WESTLICH DES BRUNNENWEGES" mit értlichen Bauvorschriften

Flr das Gebiet: "Sudlich der Wohnbebauung Moorstlicken, westlich des Brunnenweges, nordwestlich der Umgehungsstral3e B206"
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=k Hinweise
PLANZEICHNUNG (TEILA) M 1:1000 =
‘ { \ et S s — — — — Kompensation von Eingriffen
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) p e AuBerhalb des Geltungsbereiches werden zur Kompensation von Eingriffen dem
. 78/3 o0 152 "“% S x}){_’// _ . .
in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), 76/8 e / X B-Plan Nr. 67 folgende Mal3nahmen bzw. Flachen zugeordnet:
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. e g S8 AL - Anlage von insgesamt 345 m Knick auf den 6stlich an den Brunnenweg
2023 | Nr. 17 snder rden ist. oo 2 | angrenzenden Grinlandflachen: 105 m auf dem Flurstlick 142, 240 m auf dem
023 6) gedndert worden ist ‘ B\ & Flurstlick 141 (Flur 6, Gemarkung Bad Bramstedt).
5 - Abbuchung von 29.531 m? (Kompen§ation Eingriffe in Boden) sowie 4.800 m?
7004 @ 1298 125749 Tl Feucht- und Nassgriinland aus dem Okokonto Tetenhusen auf den Flurstiicke
Q sa182 1 (%) 106, 107 der Flur 4 und Flurstiick 97/5 der Flur 4 der Gemarkung Tetenhusen
T 7905 Furs 500 “ (AZ 661.4.03.1222022.00), Kreis Schleswig-Flensburg
19 2o \ - Abbuchung von 340 m aus dem Knick-Okokonto Hemdingen (Flurstiicke 137/37
sz 351 120/23‘ ¢ und 510/0, Flur 11, Gemarkung Hemdingen, Kreis Pinneberg)
120/21 N 'm Wi off. Knick
m o L\ e Al Artenschutz
125/29 Vee o .1: e Bauzeitenregelung Gehdélzbriiter:
e 12013 576 g : ¥ Zum Schutz von Gehélzbritern ist die erforderliche Beseitigung von Gehélzen ist aus
12590 e 578 877 =T i artenschutzrechtlichen Griinden nur auBerhalb des Zeitraums 01.03. bis 30.09.
@ 12028 \ o i zulassig (also im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02.). Anderenfalls ist eine Beseitigung von
AR A\ N \ /@ = - Geholzen nur moglich, wenn durch eine Priifung das Vorhandensein von
e “ 12025 1PN . acken > ¥ p o Vogelniststatten ausgeschlossen werden kann.
\ P e T,
) o, Q: 12014 o~ \2022 ® _en " ; / \ Y ) . o
126733 o W\7027,) \ / s . g \ / Bauzeitenregelung Fledermiuse:
h . g =T ) e 3 I\ Zum Schutz von Fledermausen ist eine erforderliche Beseitigung von Gehélzen mit
- Y e \\ Tagesquartiereignung fir Fledermause aus artenschutzrechtlichen Griinden nur
v il Al \ -l N . auRerhalb der Aktivitatszeit der Fledermause vom 01.03. bis 30.11. zul3ssig (also im
WA:1| I A B U & \\ Zeitraum vom 01.12. bis 28.02.).
o 04 ] ek )
GH=11m - ‘ = ¥ ; wazl 1\ riv. Vermeidung struktureller Beeintrachtigung der Flugroute entlang des Brunnenwegs:
_______ ) - \\ \a 98/4 o los A Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen ist ein weitestgehender Erhalt der Gehdlze
g ! e\ '3 T L e e \a i) off. Knick (Knicks, Feldhecken, Baume) entlang des Brunnenweges sowie eine frithestmdgliche
e D \ \\ i T — G';"‘Vt?zm £ ey Verschiebung der 6stlichen Knickabschnitte mit Wiederherstellung und ggf.
''''' ) \\ oo N ' e\ Nachpflanzung erforderlich.
589 | \\ s
\ \ e ‘ o Beleuchtungsminimierung:
117/1 Flur 5 Vor allem im Umfeld der Flugroute entlang des Brunnenweges, aber auch des
715 = 2 2 Meiereigrabens, sowie im gesamten Geltungsbereich ist eine insekten- und
a2 " KITA - o fledermausvertragliche (Stral3en) Beleuchtung vorzusehen: u. a.
T s ‘e - 7 - - Beschrankung der Beleuchtung raumlich und zeitlich auf das notwendige Maf,
. ! P R o o d WAs| I — AN 5Ff Graben - Beleuchtungsstarke so niedrig wie moglich,
716 “ % o |03 - = , ' - Lichtquellen in méglichst niedriger Hohe anbringen in groStmoglichem Abstand zu
‘@\ WA | I GH=1) o — A\ Leitstrukturen,
i o 03 W 5 7 Nt Y - nach oben und zur Seite abgeschirmte Leuchten verwenden,
GH=10m IR TR / " w10 . %im Nebenzeichnung 1: mageblicher AuBenlarmpegel fir schutzbedirftige Raume. Nebenzeichnung 2: maRgeblicher AuBenlirmpegel fiir Raume, die tiberwiegend zum Schlafen genutzt werden. Nebenzeichnung 3: Darstellung der Bereiche, in denen AuBenwohnbereiche geschlossen auszufiihren sind. - Vermeidung von Streulicht durch flache Schutzglaser,
E \\\ : @)! w8 ,f\z\eau ersVe - Keine Leuchtmittel mit Wellenldngen unter 540 nm (Blau- und UV-Licht) sowie mit
) " \| 5 N’\ 0.4 B8, otraBe > einer korrelierten Farbtemperatur < 2.000 K verwenden.
” 13m S
304 “\I\‘\\\\ o e e
: 727 \\\\\ 2 e - A y ) . o - ' Brandschutz
. 718 S —— s : LB B e Vs e e e (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB) 9.3 Inden 6ffentlichen Grinflaichen mit der Zweckbestimmung Parkanlage und Samtliche Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge sowie Aufstell- und
’ < A 13710 =76 \° 2 e DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER g gung g SplElplatZ sind Baumpflanzungen mit standortgerechten heimischen Laubbdumen Anleiterflachen mtissen den Rege|ungen der Landesbauordnung (§ 5) und der
S B 4 = 3 WAa3 |(D- Il " p \ 5.1 Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. oder nichtheimischen, kontinental gepragten Arten (spg. Klimabaume) Musterrichtlinie fiir Flichen fiir die Feuerwehr geniigen. Die entsprechenden
v Bestandsgebiude vorzunehmen. Dabei sind dort, wo der FuBweg auf die PlanstraBen bzw. Zuwegungen und Flichen sind auf dem Grundsttick als solche kenntlich zu machen.
WAz2| (D ‘ : o (04 Wohnwege trifft, jeweils Tore aus je zwei Baumen zu pflanzen. Insgesamt sind i19
ot A o |04 GH=13m s 6.0 Offentliche Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) Laubbdaume anzupflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang Bodenschutz
) » 3 [ . GH=13m . 11775 = " 4 Baum entfallend zu ersetzen. Bei der Umsetzung des Vorhabens sind gemiR "Leitfaden Bodenschutz auf
o0 631 ek Avl L A X | | . 6.1 Die innerhalb der 6ffentlichen Griinflichen kenntlich gemachten Flachen fiir die ) . ) ) o _ Linienbaustellen" (LLUR 2014) bei der Wahl der Maschinen und Fahrzeuge die
633 ) o 04 S o = %:% ‘ - ~ Vorp|anung ErSCh|IeBung Regelung des NiederSChIagswasserS sind bis zu einer Tiefe von 0,4 m mit 94 Fur Baumpf|an2upgen in der c.)ffentl{Ch.en Grunﬂa.Che sind Sta[\dortgereChte jeweils vorhandenen Witterungs_ und Bodenfeuchteverhaltnissen zu ber[jcksichtigen
. 2 y _GH=10p¢ - | ‘ Béschungsneigungen von bis zu 1:5 auszumulden um bei Starkregenereignissen heimische Laubbdume oder nIChthEIﬁ]ISChe, kontinental geprégte Arten (sog. und ggf. zusatzliche SchutzmalBnahmen zu treffen.
. 50 1 WA, 4 R : X\ ff. Flurgrenze temporir Uberstauwasser aufzunehmen und zwischenzuspeichern. Klimabaume) zu verwenden. PflanzgréRe: Hochstamm, 3x verpflanzt,
B o § " 7 2 W) Diese Flachen sind naturnah zu gestalten und dauerhaft funktionsfahig zu erhalten. Stammumfang 18-20 cm. Gehélzschutz
s % 30 GH 4 e - ) B ) ) o ) . Die Kronentraufbereiche der festgesetzten Baume sowie die Flachen von
637 A \ 0o ) 5 £F- =3NSy Y Flurstiicksgrenze 6.2 Das Befahren der 6ffentlichen Griinflichen ist zum Zwecke der Bewirtschaftung 9.5 Innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage und festgesetzten Gehdlzbereichen sind vor Baubeginn wahrend der Bauphase gegentber
3 I it s P “ 1321116 und Pflege der Flichen zulissig. Spielplatz sind Anlagen fir die Retention von Regenwasser zulassig. Innerhalb der dem Baufeld mit einem Schutzzaun zu sichern.
=\ \\‘{\ WA 4 (1D W] - 4 % siidlich gelegenen éffentlichen Griinfliche ist die Fiihrung eines maximal 2 m
5 : 7 A \\\\_ \“\\‘\ o |G4 , ' breiten FuBweges mit wassergebundener Decke, im Randbereich der Knicks
Y ephardstral® i1 n:“‘" —= TR & Wl GH=13 2 7 Al I L s > 7.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung  (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) Retentionsflachen als Schotterweg zuldssig. Die Wege durfen zur Pflege und Die im Plangebiet verbleibenden, gemaf § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG
70t - 5 lo \\ \\\\\\ 3 ) 3 e ED |03 " TEXTTEILB von Boden, Natur und La’ndschaft Unterhaltung der Grunflichen und der Retentionsflichen befahren werden. gesetzlich geschiitzten Knicks sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
30 2 \obek, \ \‘\“\‘\ 4 GH=8; . ) . s ; . .
' H=13 s> - . . . = 9.6 Alle in den o6ffentlichen Griinflichen vorhandenen Gehdlzstrukturen (Einzelbdume
768 2 || L | 2 1.  Art der baulichen Nutzun § 9 (1) Nr. 1 BauGB 7.1 Innerhalb von allgemeinen Wohngebieten sind Park- und Stellplatze, ,_ X o R g ’ i .
iy ?—: ‘ o } \\ \\\\ 75 g (§9(1) ) Grundstiickszufahrten, Flichen mit Geh-, Fahr- und Leistungsrechten sowie Gegglzk)Rerﬁlche Zm l\élelerelf;gratr)]en, Feldgghrc]).lfj!m Siiden) sm(:]ijtauerhaft zu erhalten Geholzanpflanzungen/Pflanzlisten
u S foal =t NI I . . . .. . . = : ; ; ; .
o o \ g -4y 18] @ Ny y e 150 1.1  Inden allgemeinen Wohngebieten sind gemal § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise 6ffentliche Geh- und Radwege offen?orlg (z. B. Pflaster mit breiten Rasenfugen, e T Ranmen Fer Batmarnanmen Yor SeRatighngen s sentteen Gehélzarten fiir die Pflanzung von Baumen in den Versickerungsmulden entlang der
% " Seai - Scci Rasengittersteine, Schotterrasen etc.) auszubilden. Wasserundurchlassige
° . R & zulassigen Nutzungen nach § 4 (3) Nr. 1 und 3 - 5 BauNVO unzulassig. Befest%gungen des Unterbaus (z. B. durch Beton) sind unzulissig. 8 9.7 Die multifunktionalen 6ffentlichen Griinflaichen sind als naturnahe Rasen- oder ErschlieBungsstraBen: mittel- bis kleinkronige Gehdlzarten (z. B. Feld-Ahorn Acer
. 643 767 — 3 147 Wiesenflache zu gestalten. Im Bereich der Flachen sind Versiegelungen, die campestre, Sdulen-Hainbuche Carpinus betulus "Fastigiata®, Mehlbeere Sorbus
p s L y ) . . : Ablagerung von Schnittholz und anderen Materialien sowie Abgrabungen nicht intermedia oder Vogelbeere Sorbus aucuparia).
7.2 Der nicht durch bauliche Anlagen, Zufahrten, Nebenanlagen und bauliche Anlagen . e . " )
- ‘53 3 4 148 2. MafR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB) unterhalb der Geléndeoberflécg:he versiegelte Teil der Gruidstﬂcksfléchen it & zulassig. Der Bau unterirdischer Versorgungsanlagen/ -leitungen ist unzulassig. ﬁlchfthell)mlshchg Ifcontlnent.aI.fgelpr)agltesﬁrgiﬂr(z. Bb."BIumenesche Fraxinus ornus,
. . ; N . n r rpinifoli im me.
655 -~ - ) A ; 2.1 Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 4, WA 5, WA 7, WA 9 bis WA 14, g:f\rtnerlsch al?zulegen oqer <.jer Sukzgssmn 2u tberlassen. Die Anlage von SchotFer-, 9.8 Der zwischen WA1 und WAG6 zur Anpflanzung festgesetzte Griinstreifen darf zu PPETPHENE TRHYA CAIpITEIarah o e
E 4 WA 17, WA 18 und WA 20 darf die zulassige Grundflache fir die Realisierung von Kies- unld Steinbeeten mit einer damit verbundenen Verwendung von Gartenfolien . Gunsten von Durchfahrten und Durchwegungen mit einer Maximalbreite von Geholzarten fiir die Pflanzung von Baumen in den 6ffentlichen Griinflachen:
4t /o5 i irdi 5 i i ist unzulassig. )
652 2 OFf 'Cl)'lsggérbagen,hqlzfrlrdlsczen Stellplatzen und Zuwegungen bis zu einer GRZ [l von & 3,25 m je laufende 20 m Anpflanzung unterbrochen werden. groBBkronige (z. B. Schwedische Mehlbeere Sorbus aria, Silberlinde Tilia tomentosa,
s 2 / : 5 /2 HRETETITen Werden 7.3 Fir Baugrundstiicke der Bereiche WA3, WA4, WAS5, WA6, WA7, WAS, WA9, 0o I Kromentraufbereich der mit Erhalt ot festoesetaten BAume sind L’Pge',ﬁrslckhe ',”r“r‘c‘;Jsh"",?’l‘“r“t“”‘(j Zéeri‘jiﬁzcginsorf”) . Mehibeere Sorb
ey g . ) o . . e ) s mittelkronige Geholzarten (z. B. Feld-Ahorn Acer campestre, Mehlbeere Sorbus
A = & . 475 2.2 Beider Errichtung von Hausgruppen ist innerhalb des aligemeinen Wohngebietes WAL0, WALL WAL2, WA17, WA 19 Nordost, WA20, WA21, WA22 nérdlich und ,Arj]ogr;()t)nuenr:ggiuG:I;er:(czlea;ggf:un;ean LIj\:]eglzfgr(?ar?lag(iesnggtseelI|f>|§tnze ilfgijrl]r;tige ir:terr:\edia odlegr VogerZere Soibus aucuparia) ’ )
o8 =Y Sianst Qf(féﬁh 4 WA 14 bei GrundstticksgroRen bis 200 m? eine GRZ von 0,45 zul3ssig. Die die Flach.e fur Gemel.nbedarf (KITA) ist das:c\nfallende.(.)berflachenwasser auf.dem Versiegelungén sowie Diingung Pfla’nzenbehandlun’gsmitteleinsatz die Ablagerung :
sse SRR Y £S—— 4 ’ festgesetzte Grundflichenzahl darf zur Realisierung von Terrassen um bis zu 10 m? Grundstuck zur Versickerung zu bringen (Flachen anteilig WA 19 und WA 22 siehe ) o e A ) , Lo " .
- == iiberschritten werden Nebenzeichnung 4). Zu diesem Zweck ist im Rahmen der Baugenehmigungs- von Schnittholz und anderen Materialien unzulassig. Die festgesetzten Baume sind Geholzarten fiir freiwachsende Hecken und Gehdélzpflanzungen:
559 o chtern Mod? . - r pANE a77 : planung ein spezifisches Retentionskonzept mit Verdunstungs- und Versickerungs- bei Abgang durch Neupflanzungen zu ersetzen. Sclhwtarzer HSoLundet)r ﬁa\r/]?ll:ucus nigra,IHasReItCormlui §velllaga, Heckenkir§che Lonicera
= %) iir die i i 3 4 komponente in Abhangigkeit von den Bodenverhaltnissen auszuarbeiten. Ein xylosteum, schneeball Viburnum opulus, Roter Hartriegel Lornus sanguinea,
- 2.3 !I)er °beﬁe Bezugspunkt fiir die in der Planzeichnung fesfgesetzten GebaudehShen N th lauf hat d hg gt henden Anschl das &ffentlich 9.10 Der im Siden als Flache fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Weil3dorn Crataegus monogyna, Forsythie Forsythia intermedia, verschiedene Wild-
22| |l Aoa| 1 ist der hochste Punkt der Oberkante Dachhaut der Gebdude. Der untere otuberiaur hat durch entsprechenden Anschiuss an das orrentliche s . --
Y s 24 1153 ) . N Entw3 fol Bepflanzungen umgrenzte Bereich ist zu erhalten und ggf. durch Anpflanzung von und Strauchrosen, heimische Obstbaume.
2 ' ED | 0,3 Bezugspunkt ist mit + 0,00 m der héchste Punkt der angrenzenden ntwasserungssystem zu erfolgen. . . N A .
o . L~ v OL ED | O, N . ; . standortgerechten heimischen Laubgehdlzen zu ergdnzen. Die Flache ist durch
675 GH=10m o\ OFT) H=85 StraBenverkehrsflache zzgl. 0,30 m, gemessen in der Mitte der Grundstiicksfront 7 h Versiegel Aufschiitt d Aberab . Gehélzarten fil hnitt Hecken:
2 673 WE Lt b , 18 Abs. 1 BauNVO). Bei Eck detiick it die haherli de StraRenfront aunung sichern. Versiegelungen, Aufschiittungen un grabungen sowie eholzarten fiir geschnittene Hecken:
672 o ) = 3 2 (8 . >- 1 BallvVvil). Bel tekgrundstucken giit cie hoherliegende Strabentront. Nebenanlagen (auch genehmigungsfreie Nebenanlagen nach Landesbauordnung) Hainbuche Carpinus betulus, Liguster Ligustrum vulgaris, Rot-Buche Fagus sylvatica,
- " S b Bei Planstra@en gilt die endgiiltige Ausbauhohe, die in der Planzeichnung A - Ma@nafhmen und Vorl'<ehr.ungen Zum Sc.hutz vor (59 (1)Nr. 24 BauGB ) sind unzulassig Feld-Ahorn Acer campestre, WeilRdorn Crataegus monogyna
L | A % \ Wy e -\ A : 7, dargestellt ist. Bei einer Lage zwischen zwei Hohenpunkten an einer StraRe ist der schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne BImSchG ' ’ '
i £ |03 , A ) 4 <6 untere Bezugspunkt zu interpolieren. e " , .
) \\ A RUMR IS S ”/ / \ ) Hinweis: die benannten DIN-Vorschriften sind in der Stadtverwaltung wahrend 2.11 Im Gleétunzgsberr]e(ljch é'nd die Dgchflaihen jel\rl I—lljauptalnlagen und;all.a Ellnehr Fllache
“ | ) A e "v“x i / \ 680 o 7o 2.4  Die Sockelhdhen fiir Gebdude missen héher als die festgesetzte Ausbauh&he der der Dienststunden einsehbar. \éorzndér;earifj erfirchtaefg[??e’seasri?:jrn:iﬁZinerem?:jgsigﬁsn igscsr; slt?arlgn e
. " y & ¢ A0S / , - - ﬁas Grl:nlcljtstucléerschllersenden StraRenverkehrsflache in Hohe der Gebaudemitte Schutz vor Verkehrslarm durchwurzelbaren Substratschicht zu versehen und extensiv zu begriinen. Der
= )\ Ve P i 1 Flachen fiir die Anpflanzung und §9(1)25a+ b BauGB creestelit werden. . . . N ) - . . ) ) : erganzende Einsatz von Anlagen zur Energiegewinnung (z. B. Photovoltaik) ist
e SRR , S6f . e " Grenzt ein Baugrundstiick mehrseitig an Verkehrsflachen, so gilt als Bezugshéhe 8.1  Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen ist bei Neu-, Um- und Ausbauten im lsssi
- 1 17 Rl Y 4 e\ / AE die Erhaltl.mg von Baumen, Strauchern die tieferliegende Verkehrsseite. Es gelten folgende Héhen: jeweiligen Baufreistellungsverfahren oder Baugenehmigungsverfahren der ZUulassig.
\ | mmee NS ) e € und sonstigen Bepflanzungen Schallschutz gegen AuRenlirm (Gegenstand der bautechnischen Nachweise) nach ) .
|\ At \A \, p 7) ﬂ*"z,“‘ N Umgrenzung von Flichen fir die Anpflanzung § 9 (1) 252 BauGB - fur nicht unterkellerte Gebiude mit einer Héhe von mindestens +0,3 m der DII\{4109 Teil.l und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nachzuweisen. Mal3gebliche 9.12 Ng:r?r?:ﬁr:erﬁﬁggseizIrﬁtr?jr@ir?gilr%glfnﬁzl?s\c/ﬁﬁi?ggla%i ﬂ:?zustellen Dabei soll Prinzipschnitte Stra3enflachen (Darstellungen ohne Normcharakter)
RN e oy % o), = g g vongBZunl:ef Sct)réucar::eri u:d soenstigena Hne a Bal bis maximal +0,5 m AuBenlarmpegel sind den Nebenzeichnungen 1 und 2 zu entnehmen. der Knickwall mindestens ein halbes Jahr vor der Bepflanzung aufgesétzt werden Prinzipschnitt HaupterschlieBung
e = / Off. y . 0000 ’
planstiate B of 2 b = 165 [omomononenomenenonone} . . . . . . . . . . d i S hlb .t . 3,5 , K b t . 2,5 ,W ”hh . 1,2 b
= so \ <P - @ s Sepflanzungen i fir unterkellerte Gebaude mit einer Hohe von mindestens +0,5 m bis 8.2 ng Schutz der Nachtrqhe sind t-)-el Neu-, Um- und Ausbauten flir Schlaf- und ?Sr;léilc?:e%alt;? eD;? Kniclr<nwaIlr?;eanusrerzrlliflgr(;rllisccahem Q)desau?zjs;izen ur:dumei:tr
Nebenzeichnung 4: Teilbereiche der allgemeinen Wohngebiete PN \ ) maximal +0,9 m Kinderzimmer schallgedammte Liiftungen vorzusehen, falls der notwendige Oberbod d ken. Fiir die Bebfl des Knickwall ionet
‘pég:;:u”ndgv;’g ij;‘fjégi”hz't"e Versickerung gem. textlicher 7 e ! @ Baume zur Anpflanzung § 9 (1) 25a BauGB hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik e ﬁ[l 0 fn anzu bec e,n‘h ur "; : P éndzung eshf"r;:c wa bs gﬁelgne N ,
— N 7 COLEREE Knick I § 9 (1) 25a BauGB 2.5 Bezugspunkt fir die SockelhShen ist die Oberkante des FertigfuBbodens im entSprechende Weise" sichergestellt werden I.<ann und die Anforderungen an das alfs gezraéuesgrirriZnEZtszISngaEZr l?nailflfs def[Jmlj%r:buﬁgruzrsjgdserisisl’zner?nuengiennz;ﬁnWL:ig
nick anzulegen a Bau Erdgeschoss der Gebiude. Der untere Bezugspunkt ist mit + 0,00 m der héchste r?suluerende Schallddmmmaf3 gem. den ermittelten maf3geblichen Aul3en- e o e e ear .
Umerenzune von Flichen fiir die Erhaltun § 9 (1) 25b BauGB Punkt der das Grundsttick erschlieBenden StraBenverkehrsfliche, gemessen in der larmpegeln nach DIN 4109 erfillt werden. :
® 00 gB.. & Striuch q i & Mitte des Grundstiicks. Grenzt ein Baugrundsttick mehrseitig an Verkehrsflachen, . ) . S 10.0 Ortliche Bauvorschriften § 9 (4) BauGB iV.m. § 86 (1) LBO
o0 o von baumen, Strauchern und sonstigen so gilt als Bezugshdhe die tieferliegende Verkehrsseite. 8.3 Befestigte AuBenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien sind in dem 200 1o i 5 200 1o 200
ot Verkehrsflich 9 (1) 11 BauGB Bepflanzungen allgemeinen Wohngeb!et WA 1 in Richtung der Bimdhler StraBe-unc! in den 10.1 Die AuBenfassaden der Hauptgebaude sind in Anlehnung an RAL Farben in G .b t G h ] Fahrb h- Asphalt t P .k t G h f Gri .t i
ZEICH ENERKLARU NG / FESTSETZUNGEN erkenrsriachen §9(1) au - Erhalt § 9 (1) 25b BauGB 2.6 Zur Installation von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien darf die in der allgemeinen Wohngel?leten WA 15, WA 16,WA 23 und WA 24 in Rlchtu.ng der Sichtmauerwerk oder Verputz herzustellen: raben ehweg ahrbahn ( sps 7)5 arken ehweg riinstreifen
) ) . G aume zur erhaftung ad Planzeichnung oder gemaR textlicher Festsetzung 2.3 festgesetzte H6he baulicher Bundesstra3e B 206, in den in der Nebenzeichnung 3 dargestellten Bereichen, nur rot bis rotbraun. braun: RAL 3009. RAL 3011. RAL 3016. RAL 8002. RAL 8004 '
ZUR PLANZEICHNUNG TEILA offentliche StraBenverkehrsflachen Anlagen um maximal 0,5 m tiberschritten werden (§ 16 (6) BauNVO). in geschlossener Geb3udeform bzw. auf der Isrmabgewandten Seite der Gebiude RAL 8007. RAL 8012, RAL 8015. RAL 8029 ’ ’ ’
) o zulassig. Offene AuRenwohnbereiche sind ausnahmsweise zulassig, wenn mit Hilfe . ’ o '
Art der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB StraBenbegrenzungslinie . . einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen \év,ii_%ggggrs,l&{_ l;g'fg RAL 1013, RAL 1015, RAL 7035, RAL 7047, RAL 9001, o )
. . Sonstige Planzeichen 3.  Flichen fiir Nebenanlagen und Stellplitze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB) AuBenwohnbereichs der geltende Immissionsgrenzwert tags nicht Gberschritten ’ Prinzipschnitt Brunnenweg
28] WA: Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter wird. 102 F d i+ Hol Kleid d Holzhs idinih ttirlichen Holzfarb
B. . . ) . . .2 Fassaden mit Holzverkleidung und Holzh&user sind in ihrer nattirlichen Holzfarbe
mit Nummerierung Bereich - —— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §9 (7) BauGB 3.1 Garagen, Gberdachte Stellplatze und Nebenanlagen sind nur in den festgesetzten g sowie in gedeckten Farben in Anlehnung an RAL Farben zulissig:
) tiberbaubaren Grundstiicksflichen zulissig. 4 Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen . .
MaR der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB veww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt —0—o- Abgrenzung der Art und/oder des Mal3es § 1 und § 16 BauNVO & eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsiachlichen Lirmbelastung ggotzséffrgaggf blgiul_négfé 1RC,)A\1L1éoRf5L ?QC,)A\OL9€’352A9L 3011, RAL 3016, RAL 8002, RAL
0.4 Grundflich hl § 16 BauNVO Griinflsch 9 (1) 15 BauGB der baulichen Nutzung 3.2 Inden allgemeinen Wohngebieten, die an eine 6ffentliche Flache angrenzen, sind geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren. grUn:’RAL 6011,,RAL 6013,’RAL 6021 ’
2.8.0, rundflachenza au ranflachen §9(1) au U der Flichen. di d § 9 (1) Nr. 10 BauGB offene Stellplatze in der seitlichen Abstandsflache zuldssig, wenn diese an der Wintergirten sind vollverglast zul3ssig.
. _ . ) e mgrenzung der rlachen, die von der . au Grundstiicksgrenze durch eine lebende Hecke eingegriint werden.
zB. 1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf3 § 16 BauNVO offentliche Griinflache Bebauung freizuhalten sind 9.0 Anpflanzungen von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie 10.3 Die Dicher der Hauptgeb3ude und Nebenanlagen sowie Carports und Garagen ab
. . : iy 3.3 AuRBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Einfriedungen in Form von Bindungen der Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Biumen, Strauchern und " 12 m2 Grundfliche sind hlieRlich als flache oder flachgeneigte Griindich
z.B. Zahl der Vollgeschosse zwingend Wi hier: Zweckbestimmung Parkanlage und Spielplatz zB. 13,08 Hohenbezugspunkt Ausbauhdhe der Planstral3e in Metern Gber . : - et . i m® Grundflache sind ausschliefSlich als flache oder flachgeneigte Grundacher
w 8 8 U & § PIeiP Normalhdhennull (NHN) lebenden Hecken zulassig. In diese dirfen auf der Grundstiicksinnenseite SELEEER HEREIEED 9 W) IR 29 E2UCL) zul3ssig. Die Installation von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien ist
. o . . . . . Drahtzaune/Stabgitterzaune integriert werden . zulissig.
GH maximal zuldssige Gebaudehéhe hier: Zweckbestimmung Wegeverbindung L Mit Geh- und Fahrrecht belastende Flich 9.1 Die PlanstraBen sind mit Baumpflanzungen zu durchgriinen. Entlang der PlanstraRe
. _ . . . . - ZulGuisteL;]nderaA;Ir;cgeren #f1 DelastEnde Fachen 4.0 Verkehrs- und Flachen fiir das Parken (8§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) A sind mindestens 9 Baume, an Planstrae B mindestens 7 Baume, an PlanstraBe C 10.4 Geschosse oberhalb der zuldssigen Vollgeschosse sind erganzend zu den geltenden _— .
2B. 2 WE ho\c/\r;s‘;]zuIaSbS|gf:J| der Zahl der Wohnungen § 9 (1) Nr. 6 BauGB Knick hier: Zweckbestimmung Knickanpflanzung mindestens 2 Biume und an den PlanstraRen D mindestens 3 Biume sowie E Regelungen der Landesbauordnung von den aufgehenden AuRenwanden der Prinzipschnitt Wohnstraf3en
in Wohngebauden r— ) ) N . N . mindestens 1 Baum anzupflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei . . N
hier: Zweckbestimmung Graben fiir die Oberflichenentwisserung I_ GA JI Umgrenzung von Flichen fiir Garagen und Carports 4.1 Innerhalb d.er offentlichen Verkehr;flachen und dgn Verkehrsflach?n bespnderer Abgang zu ersetzen. Deren Standorte gem. Planzeichnung sind im Rahmen der darunterliegenden Vollgeschosse um mindestens 0,75 m zurlickzusetzen.
Bauweise und Baugrenzen §9 (1) 2 BauGB ——— § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB Zweckbestimmung (PlanstraBen) sind folgende Mindestzahlen an 6ffentlichen N ' . '
g e - . . Ausfiihrungsplanung verschiebbar. . . . C . - .
e ~ hier: Retentionsfliche Parkplatzen in Langsaufstellung herzustellen: 10.5 Doppelhduser und Hausgruppen sind als gestalterische Einheit bezliglich Material
] ) . . . o . . . .
(@) offene Bauweise § 22 BauNVO . o . . . NACHRICHTLICHE UBERNAHME i PlanstraRe A HautpterschlieBung 20 Parkplitze 9.2  Fir Baumpflanzungen im 6ffentlichen Stralenraum sind standortgerechte und Farbe auszubilden. Zur Gliederung sind farbliche Nuancierungen zuldssig.
. ) private Griinfliche hier: Knickschutzstreifen i PlanstraRe B 8 Parkplitze heimische Laubbdume sowie nichtheimische, kontinental gepréagte Arten (sog. 10.6 Garagen und Anbauten sowie Nebengebsude mit einer GréRe von tiber 30 m?3
ED nur Einzel- und Doppelhduser 522 BauNvo o, (0000000 Erhaltung von Knicks mit Uberhiltern § 21 LNatSchG - Planstral3e C 4 Parkplatze Klimabéum.e) u yerwenden. Im Wurzel.raum der zu prarTzenden Béume . unterliegen in Gestaltung und Material den Festsetzungen der Hauptgebaude und
Versorgung, Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung - (Baumscheiben) ist eine offene Vegetationsfliche von mind. 6 m? freizuhalten. Im L . o ) - : . .
S — Baugrenzen § 23 BauNVO §9 (1) 12 und 14 BauGB - PlanstraRe D 4 Parkplatze . .. . . . sind in gleicher Art wie die Hauptgebaude auszufiihren. Die Errichtung ist
g un au « Bereich von Parkplatzen, Grundstiickszufahrten und Stichwegen ist die o . e 1 . .
Elektrizitat - Planstral3e E 6 Parkplatze . - . N . grundsatzlich auch aus Holz, die von Carports zusatzlich aus Metall zulassig.
) ; . ektrizita DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Baumscheibe gegen Uberfahrten zu sichern bzw. zu schiitzen. PflanzgréRe:
Flachen fur den Gemeinbedarf §9(1)Nr. 5 BauGB @ Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm. 10.7 In allen Baugebieten sind leuchtende und reflektierende Farb- und Materialge
Abwasser : i )
KITA : : 5 staltungen der AulBenfassaden unzulassig.
Zweckbestimmung Kindertagesstitte " - €9 (1) 16 BauGB .5.119/4 Flurstticksbezeichnung g g
asserflachen au
10.8 VerstoBe gegen die ortlichen Bauvorschriften 10.1 bis 10.7 kénnen gem. § 84 (3)
[ ]

Wasserflache (Graben)

LBO mit Geldbuf3en bis 500.000 € geahndet werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Planungs- und

Umweltangelegenheiten vom 21.06.2021.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 11.11.2022 durch

Veroffentlichung in der Segeberger Zeitung erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1
vom 18.11.2022 bis 19.12.2022 durchgefihrt.

BauGB wurde in der Zeit

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1iV.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 17.11.2022 unterrichtet und zur

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Ausschuss fir Planungs- und Umweltangelegenheiten hat am 08.05.2023 den Entwurf
des Bebauungsplans Nr. 67 "Sidlich Bimohler Stral3e, westlich Brunnenweg" mit Begriindung

beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der Bebauungsplandnderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom __.

bis . . wéahrend

der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht/vorgebracht werden

kénnen, am __.

in der Segeberger Zeitung ortsublich bekanntgemacht. Der Inhalt der

Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.bad-bramstedt.de ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein
konnen, wurden gemaf3 § 4 Abs. 2 in Verbindung mit §§ 13 a Abs. 2 Ziffer 1 und

13 Abs. 2 Ziffer 3 BauGB am __. .

__zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Richtigkeit der Verfahrensvermerke zu den Ziffern 1. - 6. wird hiermit bestatigt.

Bad Bramstedt, den . . Siegelabdruck

gez.
(Burgermeisterin)

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskatatser nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen
und -bezeichnungen sowie Gebiude in den Planunterlagen enthalten und maf3stabsgerecht

dargestellt sind.

Kiel, den __.

) gez.
(Offentl. best. Verm.-Ing.)

8. Die Stadtverordnetenversammlung hat die Anregungen der Offentlichkeit sowie der

Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am __._
wurde mitgeteilt.

_.____geprift. Das Ergebnis

9. Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan Nr. 67 "Sudlich Bimohler Stral3e,
westlich Brunnenweg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(TeilB)am __. .
Beschluss gebilligt.

_als Satzung beschlossen und die Begriindung durch einfachen

Die Richtigkeit der Verfahrensvermerke zu den Ziffern 8. und 9. wird hiermit bestatigt.

Bad Bramstedt, den __.__ Siegelabdruck

gez.
(Burgermeisterin)

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Bad Bramstedt, den __.__ Siegelabdruck

gez.
(Burgermeisterin)

11.Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 67 "Siidlich der Bimohler Stral3e, westlich
Brunnenweg" durch die Stadtverordnetenversammlung und die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die

Uber den Inhalt Auskunft erteilt sind am

ortsliblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Moéglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieB3lich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls

hingewiesen.

Die Satzung ist mithinam __.__.____in Kraft getreten.

Bad Bramstedt, den __.__ Siegelabdruck

PRAAMBEL

gez.
(Birgermeisterin)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung

(LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom __.

folgende Satzung Giber den Bebauungsplan Nr. 67 "Sudlich der Bimohler StraBe, westlich des
Brunnenweges", flr das Gebiet: "Stidlich der Wohnbebauung Moorstlicken, westlich des
Brunnenweges, nordwestlich der Umgehungsstral3e B206" bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Ubersichtsplan 1 :25.000

SATZUNG DER STADT BAD

BRAMSTEDT
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 67
"SUDLICH DER BIMOHLER STRASSE,
WESTLICH DES BRUNNENWEGES"

Flr das Gebiet:

"Stdlich der Wohnbebauung Moorstiicken, westlich des
Brunnenweges, nordwestlich der Umgehungsstral3e B206"

040 - 44 14 19
Entwurf Graumannsweg 69
08.05.2023 22087 Hamburg

(Ausschuss fur Planungs- und Umweltangelegenheiten) www.archi-stadt.de
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entwickeln und gestalten
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